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Valkommen till arsredovisningen for Brf Stora Mossen 4, villor

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-11-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-01-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-06-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Tvattstugan 7 2003 Stockholm
Tvattstugan 8 2006 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:
Written Insurance Sweden AB (t.o.m. feb 2026), samt Sensor Forsakring (f.o.m. mar 2026)

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2004.

Foreningen har 42 bostadsratter i form av stadsvillor och parhus om totalt 5 554 kvm, exklusive inredningsbara vindar.
Byggnadernas totalyta dr 5554 kvm, exklusive inredningsbara vindar.

Styrelsens sammansattning

Martin Andreas Jansson Ordférande
Krister Arvid Emil Moberger Styrelseledamot

Carl Ragnar Bo Akesson Saldeen  Styrelseledamot

Daniel Almgren Styrelseledamot
Veronica Espmark Styrelseledamot
Hans Ake Bergstrom Suppleant
Rose-Marie Wahlstrom Suppleant
Vanessa Romell Suppleant

Valberedning

Christopher Palm
Eleonora Andras

Torgny Fredstrom
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Peter Lindqvist Revisor Borev Revision AB

Sammantrdaden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2026 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utforda historiska underhall

2004 e Villorna/parhusen fardigstallda (vardear 2004)

2013 e Samtliga fasader renoverade (garantiarbete)

2019 e Energideklaration genomfordes (Energiklass E)

2022 e Tradgardsbodarna ommalade
Entrépartier och ytterdérrar oljade

Radonmatning (utan anmarkning)

2023 e Forstudie och upphandling av takrenovering

2024 e Oversyn, reparation, underhall och tvitt av taken.

Entrétrappor, fas 1

2025 @ Fasaderna, reparation av smarre skador

Entrétrappor, fas 2

Planerade underhall

2026 @ Stamspolning

2027 @ Oljning bostadsdorrar

2029 e Byte Fjarrvarmecentral

Byte termostatventiler och injustering av varmesystem

2030 e Oljning avskarmningar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Nabo

Fastighetsskotsel, avropsavtal  Nabo
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Medlem i samfallighet
Foreningen dar medlem i Stora Mossens Samfallighetsforening, med en andel pa 34%.

Samfalligheten forvaltar 2 gemensamhetsanlaggningar (GA): 1: Kor och gangvagar, markanlaggningar, va- och varmesystem 2:
Sophus avseende hushallssopor.

Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Tomréttsavgald

Tomtrattsavtalen har varit befriade fran avgald i 20 ar t o m 2021-10-31. Stockholms stad har beslutat att tomtrattsavgiften ska vara
foljande under perioden forsta november 2021 till och med sista oktober 2031.

Tomtrattsavgdld Summa

Ar12021-11-01--2022-10-31 330,0 TSEK

Ar 2 2022-11-01--2023-10-31 365,4 TSEK

Ar 32023-11-01--2024-10-31 400,7 TSEK

Ar 42024-11-01--2025-10-31 436,1 TSEK

Ar 5-10 2025-11-01--2031-10-31 471, 6 TSEK

Enligt tomtrattslagen kan fastighetsdgaren, Stockholms Stad, sdga upp avtalen efter 60 ar, dvs tidigast 2061, darefter vart 40:e ar.
For 2025 hojdes manadsavgifterna med totalt ca 7%. Manadsavgiften bestar av tre delar:
1. Tomtrattsavgald, vilken 6kade 8,8% enligt avtal med Stockholms Stad.

2. Varme & vatten, ckade 9,7%, detta enligt budget fran Samfalligheten.

3. Resten, 6kade 5,5%.

Totalt blir detta ca 7% . Tittar vi nagra ar bakat sa 6kade avgiften 2024 med 13,5%, 2023 med 11,1% och 2022 med 7,9% (detta ar var
hela 6kningen tomtrattsavgalden).

Orsakerna till kraftiga 6kningar 2023-2025 har varit: inflation, rdantor, héjd tomtrattsavgald och hojda fastighetsavgifter (skatter).

Under aret har tva av foreningens lan forfallit. Dessa har bundits om till nya villkor, vilket framgar av den ekonomiska redovisningen.
Forandringar i avtal

Ovriga uppgifter

1 2025 ars bokslut har foreningen i enlighet med lagkrav (f.o.m. 2026) 6vergatt till det s.k. K3-ramverket, vilket pa ett genomgripande
satt forandrar hur BRF-foreningar ekonomiska redovisning ska utformas. | korthet innebar denna 6vergang att:

- Arsredovisningen blir mer teknisk och omfattande

- Fastighetens olika delar ska kartlaggas och varderas

- Avskrivningarna 6kar — vilket paverkar resultatet (se nedan)
- Jamférelser med tidigare arsredovisningar blir svarare

Vi kan notera i resultatrikningen att arets resultat ar -3,6 MSEK jmf m forra arets resultat pa -2,4 MSEK. Man bor dock da ocksa
notera att avskrivningarna som en direkt foljd av K3 har 6kat fran -1,7 MSEK 2024 till -4,1 MSEK 2025. Resultatet fore avskrivningar
har gatt fran -0,1 MSEK 2024 till +1,0 MSEK 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 74 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 4 verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5130588 4793716 4221898 3800 250
Resultat efter fin. poster -3635909 -2 353475 -1135120 -1 544 837
soliditet (%) 82 83 83 83
Yttre fond 2 805792 3903372 3334685 3127185
Taxeringsvarde 305922 000 305 922 000 279 264 000 279 264 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 923 863 760 684
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 98,5 96,3 100,0 98,9
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5412 5437 5459 5482
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5412 5437 5459 5482
Sparande / kvm totalyta, kr 209 208 109 100
Elkostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 175 175 151 144
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 49 47 33 27
Energikostnad / kvm totalyta, kr 225 222 184 171
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,90 1,84 1,66 0,99
Rantekanslighet (%) 5,87 6,30 7,18 8,01

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsréattslagen.

Upplysning vid forlust

Vi redovisar for 2025 ett resultat pa -3,6 MSEK jmf m forra arets resultat pa -2,4 MSEK. Man bor dock da ocksa notera att
avskrivningarna som en direkt foljd av K3 har okat fran -1,7 MSEK 2024 till -4,1 MSEK 2025. Resultatet fore avskrivningar har gatt
fran -0,1 MSEK 2024 till +1,0 MSEK 2025. Styrelsen bedémning ar att foreningens ekonomi ar god, att under aret upprattad
underhallsplan ar korrekt och att avsattningar for framtida underhall &r val avvagda for att sakerstalla att foreningens ekonomi dven

langsiktigt fortsatter att vara just god.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 51 550 000 - - 51 550 000
Upplatelseavgifter 110 000 000 - - 110 000 000
Fond, yttre underhall 3903372 - -1097 580 2 805 792
Balanserat resultat -14 282 859 -2 353475 1097 580 -15538 755
Arets resultat -2353475 2353475 -3635909 -3635909
Eget kapital 148 817 037 0 -3635909 145181 128
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -15538 755
Arets resultat -3 635 909
Totalt -19 174 664
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 977 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -699 182
Balanseras i ny rékning -19 452 482
-19 174 664

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5130588 4793716
Ovriga rérelseintékter 73163 179 536
Summa rorelseintakter 5203 751 4973 252
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 849 840 -4 849 919
Ovriga externa kostnader 9 -179 425 -125038
Personalkostnader 10 -126 762 -131 849
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 12 -4 098 828 -1658 592
Summa rorelsekostnader -8 254 855 -6 765 398
RORELSERESULTAT -3 051 105 -1792 147
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 684 11156
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -585 488 -572 484
Summa finansiella poster -584 804 -561 328
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 635 909 -2353475
ARETS RESULTAT -3 635909 -2353475
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 174 418 518 178 517 346

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 174 418 518 178 517 346

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 174 418 518 178 517 346

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 796 30578

Ovriga fordringar 14 1297 380 1459 044

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 378 043 345611

Summa kortfristiga fordringar 1696 219 1835233

Kassa och bank

Kassa och bank 10851 13051

Summa kassa och bank 10 851 13051

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1707 070 1848 284

SUMMA TILLGANGAR 176 125 588 180 365 630
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 161 550 000 161 550 000
Fond for yttre underhall 2 805 792 3903372
Summa bundet eget kapital 164 355 792 165 453 372
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -15 538 755 -14 282 859
Arets resultat -3635 909 -2353475
Summa ansamlad férlust -19 174 664 -16 636 335
SUMMA EGET KAPITAL 145 181 128 148 817 037
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 11 631 798 15 068 000
Summa langfristiga skulder 11 631 798 15 068 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 18 426 890 15126 718
Leverantorsskulder 212 965 294 077
Skatteskulder 47 695 423397
Ovriga kortfristiga skulder 10344 24 540
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 614 768 611 861
Summa kortfristiga skulder 19 312 662 16 480 593
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 125 588 180 365 630
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -3 051 105 -1792 147
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4098 828 1658592
1047 723 -133 555

Erhallen rénta 684 11 156
Erlagd ranta -594 068 -567 989
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 454 339 -690 388
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -142 208 23903
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -459 523 77 844
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -147 392 -588 641
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av an -136 030 -125424
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -136 030 -125 424
ARETS KASSAFLODE -283 422 -714 065
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1466 815 2180 880
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1183393 1466 815
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stora Mossen 4, villor &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats enligt Bokféringsndamndens BENAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestimmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och
foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, tomtrattsavgald, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,52 %
Yttertak 4,48 %
Fasader 8,97 %
Fonster 2,24 %
Stamledningar VA 3,59 %
Stamledningar Varme 1,52 %
Styr & 6vervakning 17,93 %
El 2,99 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foéreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér smahus ar 10 074 kr per smahus, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 3325056 3150072
Ovriga arsavgifter 442 060 403 666
Vatten 1356 768 1236816
Ovriga intakter 6704 3162
Summa 5130588 4793716
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 6 3
Forsakringsersattning 73 157 179533
Summa 73 163 179 536
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 13972 13328
Besiktning och service 55 086 0
Tradgardsarbete 10 869 0
Summa 79 927 13 328
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader 0 6091
Trapphus/port/entr 0 9000
Dérrar och las/porttele 0 1591
VA 32080 13 864
Vdarme 35671 41078
Ventilation 4799 21594
El 2338 5231
Forsakringsarende/vattenskada 209 714 150 437
Summa 284 602 248 886
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Bostader 0 73 306
Trapphus/port/entré 416 570 564 228
Tak 0 1210 046
Fasader 282 612 0
Summa 699 182 1847 580
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Uppvarmning 974 483 971270
Vatten 273 764 261 200
Summa 1248 247 1232470
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 129 486 119733
Tomtrattsavgdlder 442 016 406 600
Bredband 158 640 156 260
Samfallighet 384632 425012
Fastighetsskatt 423108 400 050
Summa 1537 882 1507 655
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 46 722 35735
Forbrukningsmaterial 3539 3528
Juridiska kostnader 46 890 3408
Revisionsarvoden 29 625 32413
Ekonomisk forvaltning 39088 37288
Foreningsavgifter 7 505 7 383
Bankkostnader 6 057 5284
Summa 179 425 125 038
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Sociala avgifter 25691 30 826
Ovriga personalkostnader 1071 1023
Summa 126 762 131 849
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 570960 558 062
Ovriga rantekostnader 14 528 14 422
Summa 585 488 572 484
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 199 110 000 199 110 000

Utgdende ackumulerat anskaffningsviarde 199 110 000 199 110 000

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -20 592 654 -18 934 062
Arets avskrivning -4 098 828 -1 658 592
Utgdende ackumulerad avskrivning -24 691 482 -20 592 654
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 174 418 518 178 517 346

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 101 974 000 101 974 000
Taxeringsvarde mark 203 948 000 203 948 000
Summa 305 922 000 305 922 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 221185 221185
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 221185 221185

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -221 185 -221185
Utgaende ackumulerad avskrivning -221 185 -221 185
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 10726 5280
Ovriga fordringar 114 112 0
Nabo Klientmedelskonto 1127 886 876 107
Borgo 44 656 577 656
Summa 1297 380 1459044
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 50 752 41 390
Fastighetsskotsel 3631 3493
Uppvarmning 96 087 89224
Forsakringspremier 21858 20176
Vatten 26 763 23 888
Tomtratt 117 900 109 025
Bredband 40151 39 660
Forvaltning 20901 18 755
Summa 378 043 345611
NOT 16' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-30 2,59 % 3 658 890 3711920
SEB 2026-03-28 2,30 % 7 300 000 7 300 000
Stadshypotek 2026-12-01 1,09 % 7 468 000 7 551 000
SEB 2027-09-28 2,47 % 7 600 000 7 600 000
SEB 2028-06-28 2,54 % 4031798 4031798
Summa 30 058 688 30194 718
Varav kortfristig del 18 426 890 15126718

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 431 568 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3062 0
Utgiftsrantor 15388 23968
Loner 100 000 100 000
Berdknade uppl. sociala avifter 31420 31420
Forutbetalda avgifter/hyror 434 898 426 973
Berdknat revisionsarvode 30 000 29 500
Summa 614 768 611 861
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 39 300 000 39300 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

For 2026 kommer manadsavgifterna att hdjas med totalt ca 3% (féreg ar ca 7%), vilket framgar redan pa december-avin (2025).

Manadsavgiften bestar av tre delar: 1. Tomtrattsavgald, vilken okar 8,3% (foreg ar 8,8%) enligt avtal med Stockholms Stad, detta

noterade ni kanske redan pa novemberavin. 2. Varme & vatten, okar 4,0% (féreg ar 9,7%), detta enligt budget fran Samfalligheten. 3.

Resten, okar 2% (foreg ar 5,5%). Totalt blir detta ca 3% (foreg ar ca 7%). Tittar vi ytterligare nagra ar bakat sa 6kade avgiften 2024
med 13,5%, 2023 med 11,1% och 2022 med 7,9% (detta ar var hela 6kningen tomtrattsavgalden). Orsakerna till kraftiga 6kningar
2023-2025 har varit: inflation, réantor och hojda fastighetsavgifter (skatter). For 2026 ser vi att den allménna inflationen

normaliserats och réntorna sjunkit. Dock gynnas vi fortsatt av sedan lange bundna ldga réntor (se nedan). Allt sammantaget kan vi

halla avgiftsokningen pa det som ar inom var kontroll (“Resten” ovan) till pa par med inflationen. Tittar vi framat har vi fortfarande

ett av vara lan bundet till 1ag ranta. Detta |6per ut i dec 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-17.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Carl Ragnar Bo Akesson Saldeen Daniel Almgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Krister Arvid Emil Moberger Martin Andreas Jansson
Styrelseledamot Ordforande

Veronica Espmark
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har Ilamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Borev Revision AB
Peter Lindqvist
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Stora Mossen 4, villor, org.nr 769610-1752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stora Mossen 4, villor for
rakenskapsaret

2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Stora Mossen 4, villor for rakenskapsaret

2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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