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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Tennhjdrtat

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-07-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-10-12 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Tennhjartat 10 1994 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Nytt tomtrattsavtal fr.o.m. 2024-07-01. Den &rliga avgiften kommer
att vara 427 000 kr/ar fr.o.m. 2028-07-01. Hdjningen fram till dess kommer att ske stegvis. Avtalet dr 10-&rigt.

Fastigheten ar férsakrad hos féljande férsdkringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1995 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1995.

Féreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 1932 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1932 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lena Vaadre Ordférande
Birgitta Resenius Sekreterare
Edvard Thermeenius Kassoér
Lars Ericson Ledamot
Johan Roquet Suppleant

Marie Salomonsson  Suppleant
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Valberedning

Karin Lange

Roland Nilsson (smk)

Firmateckning

Firman tecknas av ordinarie styrelesledaméter, tvd i férening.

Revisorer

Bengt Sdberg  Extern revisor

Roland Nilsson Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 18 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2073.
Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhall

2017 e Uppgradering av hissarnas styrsystem till EU standard med ljudinformation

2018

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Installation av ett modernt portléssystem med |&staggar och porttelefon.
Stamspolning

OVK med rengoéring av alla ventilationskanaler
Malning av teknikbodarnas fasader och dérrar
Ytbehandling av entreddrrarna till tvattstuga och samlingslokal

Inst. av 4 st Laddstationer for elbilar
Malning av Sédra bodens fasad och knutar
Byte till LED ljuskdllor i fastighetens armaturer

Rensning av takrénnor, rengdring av tak pd norra boden, renspolning av tak éver entredérrarna.
Fiber for bredband indraget till huset. Stamspolning utférdes.

Tak: Rengéring och éversyn av takpannor, mélning av pldtdetaljer. Uppdatering av Undercentral med
ny bergvarmepump, indockning av franluftvdrmebatteriet, utbyte av accumulatortank, inst. av
varmvattenberedare. Mdlning av samtliga entrétak.

Planerade underhall

2026 e Prioriterade punkteri UH planen.
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Avtal med leverantdrer
/&tervinning
Bredbandsaccess
Ekonomisk forvaltning
Elnat

Fastighetsel
Fastighetsel

Forsakring, fastighet + ansvar styrelse
Hisservice, besiktningar
Laddstolpar avldsning
Langivare

Matavfall

Restavfall

Snoérdjning
Tomtrattsavgald
Tradgdrdsskotsel
Trapphusstddning m.m
TV distribution/kabeltv
Vatten och avlopp

,&rsredovisning 2025

Avfallskonsulten i Huvudstaden AB
Tele2, I6pande

SBC, from. 2019

Ellevio, I6pande

Switch Nordic Green Energy, forsta halvéret
Vattenfall, andra halvéret
Brandkontoret, |6pande

Norra Hiss

Propeye

SEB

Sthim vatten och avfall, [6pande
PreZero

Hdasselby Tomt och Tradgdrd, [6pande
Exploateringskontoret

Hdasselby Tomt och Tradgéard
Stadpoolen, [6pande

Comhem/Tele2, I18pande

Sthim Vatten och avfall, [I6pande

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har en stabil ekonomi men avgiftshéjningar blir oundvikliga éver tid. Hansyn mdste tas till stadndiga
kostnadshéjningar fér drift och underhdll. Och inte minst till den oskdaliga héjningen av tomtrattsavgdlden som
sker stegvis under fem ar till full avgift 2029.

Avsattningen till underhdll av fastigheten styrs av den femtiodriga underhdllsplanen som uppdateras arligen.
Likviditeten byggs upp for att méta kostnaderna. Overgdngen under &ret till redovisningssystemet K3 med
komponentavskrivning betyder hdgre avskrivningsbelopp dn tidigare ar. Ddrmed visas ett negativt resultat fér
&ret. | den man likviditeten dverskrider behovet av utbetalningar gérs extra amorteringar pd l&nen.

Planeringen av ekonomin styrs av den tiodriga l&ngtidsbudgeten. Sedan 2020 har avgifterna héjts med 68 %.

Ca 20 % av ladnen 18per med rérlig ranta. | juli 2026 ska ca 40 % av ldnen omférhandlas, som de senaste fem
&ren haft en fast rdnta. Medan évriga 40% d&r till fast rénta till mars 2028.

For att 6ka féreningens intdkter har ndgra &tgarder tagits:

Beslut att hyra ut géstldgenheten till extern hyresgést med ett kontrakt I6pande p& 6 mdnader med
avflyttning juni 2026.

Uthyrning av en av gdstparkeringens platser till extern hyresgdst.
Avgifterna hojdes med 5% den januari 2026.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-01-01 med 3%.

Férdndringar i avtal

Ny elleverantdr togs in Juni 2025
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Ovriga uppgifter
Huset som ligger i ett lugnt villaomrdde uppférdes 1995 och har 24 ldgenheter med en sammanlagd
lagenhetsyta p& 1932 kvm.

Vid &rsstdmma 2023 beslutades om stadgedndring ddr &ldersgréns 55+ for medlemsantagande togs bort.
Styrelsen ser nu positivt pd en mer blandad &ldersstruktur i féreningen.

Huset har en bergvarmepumpanldggning som utnyttjar geotermisk vdrme ur berget samt &tervinning av
lagenheternas franluftvarmeenergi. Varmepumpen ger uppvdrmning av ldgenheterna samt tappvarmvatten.
Sommartid anvénds ladgenheternas franluftvarme till att varma upp borrhdlen sé& att de ska kunna ge mer
energi under den kalla &rstiden. Varmeanldggningen uppdaterades 2025 med utbyte av ndstan alla gamla
komponenter. Nu har vi ett framtidssdkert uppvdrmningssystem.

Samtliga lagenheter har varit uppldtna under 2025, tvé ldgenheter har bytt dgare under aret.
Vart boende:

Samtliga markldgenheter har uteplats, évriga har balkong, i flera fall med inglasning. Huset har en trafflokal
med pentry och kéksutrustning, som medlemmarna kan boka for privata tillstaliningar.

Gemensam tvdttstuga med tvé tvattmaskiner, tvd torktumlare, ett torkskdp och en mangel stér till
medlemmarnas férfogande. | en av trddgdrdsbodarna finns ett litet hobbyrum.

I manadsavgiften ingdr Tele2:s grundutbud med ca 18 TV-kanaler.

Dessutom ingdr bredbandstjénst fran Tele2. Hastighet 100/10 Mbit/s. De som vill ha hégre hastigheter kan
teckna egna avtal med Tele2. Uttag fér internet/bredband och TV finns pé flera stdllen i ldgenheterna.
Medlemmarna har méjlighet att hyra en P-plats med eluttag fér motor och kupévarmare fér 300 kr per
manad.

Fyra P-platser &r férsedda med laddstolpar for el-bilsladdning, kostnad 400 kr per mdanad. Elférbrukningen fér
laddning debiteras separat. Det finns f.n. ingen k& till P-platserna. Det finns dven P-platser for besékare och
servicebilar.

Narheten till Nockebybanan, 12:ans spdrvagn, underldttar kommunikationerna och narheten till Malaren
erbjuder trevliga promenader.

Fastighet och tradgard:

Fastigheten underhdlls I6pande med en underhdllsplan som grund. De tvd hissarna ar uppgraderade till
EUstandard

med ljud och ljussignaler, information om véningsplan mm.

En OVK kontroll utférdes 2021.

Radonmatningar har utférts utan anmdarkning. Energideklarationen 2019 visade ett utmarkt resultat, 89
kWh/kvm och &r (Primarenergital). Ett modernt portldssystem finns med I&staggar fér medlemmarnas
dppning av portarna. Porttelefon ingdr i systemet.

Till fastigheten hoér en stor parktomt med stora rhododendron buskar och andra vackra planteringar och flera
sittgrupper. En tréddgdrdsgrupp finns som var och hdst ordnar en gemensam tradgdrdsdag da alla hjalper

till efter féormaga.
Styrelsen:
Under 2025 har 18 protokollférda styrelseméten héllits. Styrelsen informerar medlemmarna genom

medlemsbrev. Nagra gdnger per &r kallas till medlemsméten och varje mdnad ordnas caféverksamhet dar
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medlemmarna har majlighet att traffas sdval inomhus som utomhus.

,&rsredovisning 2025

Féreningen dr medlem i Bostadsrdtterna som ger styrelsen information och réddgivning. Kursverksamhet inom

BRF boende erbjuds béde fér styrelsemedlemmar och fér BRF medlemmarna.

En egen hemsida finns, https://tennhjartat.bostadsratterna.se. (Googla p& Tennhjartat s& kommer man

|attare dit).

Medlemmarna kan utan kostnad f& en egen e-postadress i formatet for.efternamn@tennhjartat.se

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan var 31 st och vid &rets slut var det 30st.

Tillkommande 3 st och avgdende medlemmar under &ret var 4 st.

Det har under 8ret skett 2 dverlételser.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och

avgdende medlemmar under dret var 4. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 2 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1956 925 1890 335 1689 000 1301901
Resultat efter fin. poster -181746 13 650 -8 221 -174 530
Soliditet (%) 49 50 50 50
Yttre fond 2 936 069 2 763 569 2 562 569 2 361569
Taxeringsvérde 65 000 000 67 000 000 67 000 000 67 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 953 926 831 -
Arscvgifternos andel av totala
rérelseintéakter (%) 938 4,5 716 i
Skuldsattning / kvm uppldten
bostadsrétt, kr 6276 6144 6220 6295
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6276 * 6144 * 4976 ** 5036 **
Sparande / kvm totalyta, kr 273 197 153 116
Elkostnad / kvm totalyta, kr 152 187 142 157
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 24 24 14 14
Energikostnad / kvm totalyta, kr 175 21 156 171
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,27 2,95 2,82 -
Rantekanslighet (%) 6,58 6,64 7,49 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.
* Berdikningen dr gjord med totalyta 1 932 kvm.
** Berdkningen dr gjord med totalyta 2 415 kvm.

Sida 6 av 19

[ v |H11mEq02Wx-SJeJmV9thI




Brf Tennhjartat ,&rsredovisning 2025
716405-7445

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

2025 &rs forlust férklaras av dvergdngen till K3. Déarmed har avskrivningarna dkat med 47%.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 4830 000 - - 4830 000
Uppldtelseavgifter 4830 000 - - 4830 000
E:g:;g{;ﬁre 2763 569 -22 500 195 000 2936 069
Balanserat resultat -39 268 13 650 -195 000 -198 118
Arets resultat 13 650 13 650 181746 181746
Eget kapital 12 397 951 (o} -181746 12 216 205
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3118
Arets resultat -181 746
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -195 000
Totalt -379 864

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhall ianspraktas 202 969
Balanseras i ny rdkning -176 895

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1956 926 1890 335
Ovriga rérelseintakter 3 7 380 2 610
Summa rérelseintdkter 1964 306 1892 945
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1205 445 -1057 608
Ovriga externa kostnader 9 -110 763 -91116
Personalkostnader 10 -56 843 -49 593
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -506 384 -344 268
Summa rérelsekostnader -1879 435 -1542 585
RORELSERESULTAT 84 870 350 360
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6 045 15 540
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -272 661 -352 250
Summa finansiella poster -266 616 -336710
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -181746 13 650
ARETS RESULTAT -181746 13 650
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 23 673763 23 404 828

Maskiner och inventarier 13 41 400 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 23715163 23 404 828

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23715163 23 404 828

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7273 18 397

Ovriga fordringar 14 847 004 1126 635

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 136 851 68 808

Summa kortfristiga fordringar 991128 1213 840

Kassa och bank

Kassa och bank 16 347 19 820

Summa kassa och bank 16 347 19 820

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1007 475 1233 660

SUMMA TILLGANGAR 24722 638 24 638 488
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 660 000 9 660 000
Fond for yttre underhdll 2 936 069 2763 569
Summa bundet eget kapital 12 596 069 12 423 569
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -198 118 -39 268
Arets resultat 181746 13 650
Summa ansamlad férlust -379 864 -25 618
SUMMA EGET KAPITAL 12 216 205 12 397 951
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 4 551500 4727 243
Summa langfristiga skulder 4551500 4727 243
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 7 573 243 7143 500
Leverantorsskulder 44 848 40 953
Skatteskulder 80 496 77 256
Ovriga kortfristiga skulder 25 927 20782
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 230 419 230 803
Summa kortfristiga skulder 7 954 933 7 513 294
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24722 638 24 638 488
Sida 10 av 19
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 84 870 350360
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 506 384 344 268

591254 694 628
Erhéllen ranta 6 045 15 540
Erlagd rénta -270 636 -345 688
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 326 663 364 480
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -57 786 -75 876
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 9 871 48 038
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 278 748 336 642
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -816 719 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -816 719 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 400 000 0]
Amortering av 1&n -146 000 -146 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 254 000 -146 000
ARETS KASSAFLODE -283 971 190 642
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1102 483 911 841
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 818 512 1102 483
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tennhjdrtat ar upprattad i enlighet med ,&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,88 %
Yttertak 796 %
Fasader 3,98 %
Balkonger 398 %
Fonster 3,62 %
Stamledningar VA 3,79 %
Stamledningar Vdarme 1,59 %
Ventilation 3,79 %
El 3,62 %
Styr & 6vervakning 333%
Installationer 6,67 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1842144 1788 480
Hyresintdkter p-plats 69 000 64 050
Hyresintdkter p-plats, moms 11 600 11770
El, moms 6 956 4 568
Elintdkter laddstolpe moms 5256 1243
Overnattnings-/gdstlédgenhet 12799 8400
P&minnelseavgift 300 600
Dréjsmalsréanta ] 63
Pantsdttningsavgift 1764 5157
Overlatelseavgift 6174 5612
Administrativ avgift 931 392
Ores- och kronutjamning 2 0
Summa 1956 926 1890 335
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag 6 480 2160
Ovriga intdkter 900 450
Summa 7 380 2610
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel gard enl avtal 46 595 0]
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 5000 49 019
Stddning enligt avtal 38 832 42 476
Stadning utdver avtal (0] 2875
Hissbesiktning 3625 0]
Gérdkostnader 8 601 5269
Gemensamma utrymmen 0 166
Snérdjning/sandning 22 494 45168
Serviceavtal 5992 3586
Fordon 428 100
Férbrukningsmaterial 2906 2703
Summa 134 473 151363
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga (0] 2261
Dérrar och l1&8s/porttele 11429 4 886
VVS 11240 4 344
Varmeanlaggning/undercentral 6700 13 413
Ventilation 55390 0]
Hissar 37100 27 831
Tak o 16 781
Summa 121859 69 516
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Sophantering/atervinning 16 500 0]
VVS (0] 22 500
Tak 186 469 (0]
Summa 202 969 22500
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 292 702 361333
Vatten 45 951 46 699
Sophamtning/renhdlining 41181 66 876
Summa 379 834 474 908
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 25 236 0]
Tomtrattsavgald 221150 241950
Kabel-TV 29 540 22 028
Bredband 49 008 36223
Fastighetsskatt 41376 39120
Summa 366 310 339321
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 7 812 5510
Inkassokostnader 1500 1887
Revisionsarvoden extern revisor 5625 8750
Styrelseomkostnader 2121 0
Fritids och trivselkostnader 3260 482
Féreningskostnader 7195 12101
Forvaltningsarvode enl avtal 45140 42 689
Overldtelsekostnad 6174 6018
Pantsdttningskostnad 1764 7740
Korttidsinventarier 4277 0]
Administration 11753 5939
Konsultkostnader 9 363 0]
Bostadsrdtterna Sverige 4780 0]
Summa 110 763 91116
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 51000 45 000
Arbetsgivaravgifter 5843 4 593
Summa 56 843 49 593
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 272 637 352200
Drdjsmalsranta (0] 50
Kostnadsranta skatter och avgifter 24 0]
Summa 272 661 352250
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 29 422 764 29 422 764
Omklassificering laddstolpar -62 100 0]
Arets inkép 816 719 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 30177 383 29 422764
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -6 017 936 -5 673 668
Ombklassificering laddstolpar 20 700 0]
Arets avskrivning -506 384 -344 268
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 503 620 -6 017 936
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23673763 23404 828
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 38 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark 27 000 000 33 000 000
Summa 65 000 000 67 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 87 875 87 875
Ombklassificering laddstolpar 62100 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 149 975 87 875
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -87 875 -87 875
Ombklassificering laddstolpar -20 700 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -108 575 -87 875
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 41400 (0]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 44 839 43972
Transaktionskonto 180 858 142 494
Borgo rantekonto 621307 940 169
Summa 847 004 1126 635
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 10 456 22 674
Forutbet forsakr premier 26 431 25236
Forutbet kabel-TV 7 511 7 385
Forutbet tomtrattsavgald 77 025 0]
Forutbet bredband 12 407 12252
Upplupna intdkter 3021 1261
Summa 136 851 68 808
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-09-28 2,39 % 2300 000 2300 000
SEB 2026-06-28 116 % 4727 243 4727 243
SEB 2028-03-28 312 % 4 697 500 4 843 500
SEB 2026-07-28 2,39 % 400 000
Summa 12124 743 11870 743
Varav kortfristig del 7 573 243 7143 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 394 743 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 346 80
Uppl kostn el 30 343 39 888
Uppl kostnad Extern revisor 5000 4 375
Uppl kostn rantor 8 587 6562
Uppl kostn vatten 11527 4913
Uppl kostnad Sophdmtning 4 426 15773
Foérutbet hyror/avgifter 170 190 159 212
Summa 230 419 230803
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-13.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Birgitta Resenius Edvard Thermaenius
Sekreterare Kassor

Lars Ericson Lena Vaadre
Ledamot Ordférande

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Bengt Sdberg
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Féreningsstamman for
Bostadsrattsforeningen TENNHJARTAT (Org nr 716405-7445)

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Tennhjartat for ar 2025. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas
vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovis-
ningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet férsékra
mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen och slutligen att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrinet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot kan vara ersattnings-
skyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovis-
ningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balans-
rakningen for foreningen och disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
2025.

Stockholm, datum enligt elektronisk underskrift

Bengt Séberg
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