


Styrelsen för BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN FÖRFATTAREN 8 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2025.


Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.


Förvaltningsberättelse

Verksamheten
Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarna ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta lägenheter år medlemmarna till nyttjande utan begränsning i tiden.

Fastigheten Författaren 8, Västerleds församling i Stockholm, med adress Nockebyvägen 27, 167 71 Bromma.

Föreningen är en äkta bostadsrättsförening som registrerades 1991-12-17.

Marken innehas med tomrätt. Föreningen har inget engagemang i samfällighet. Ingen aktuell underhållsplan finns. Styrelsen undersöker att låta upprätta en sådan 2026.

Föreningen har sitt säte i Stockholm kommun. Väsentliga händelser under räkenskapsåret 1 överlåtelse har skett under året.
OVK- och energibesiktning har skett under 2025. Reparation kring ventilation har också utförts.

Medlemsinformation
Bostadsrättslägenheterna är fördelade enligt följande: 1 lägenhet, 5 rum och kök
1 lägenhet, 3 rum och kök
1 lägenhet, 3 rum och kokvrå
1 lägenhet, 2 rum och kök
1 lägenhet, 1 rum och kök Föreningen har 4 medlemmar.
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	Flerårsöversikt (Tkr)
	2025
	2024
	2023
	2022

	Nettoomsättning
	239
	239
	214
	185

	Resultat efter finansiella poster
	-13
	-6
	-23
	-11

	Soliditet (%)
	60
	60
	61
	62

	Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm)
	
783
	
783
	
655
	
0

	Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
	2 026
	2 026
	2 026
	0

	Skuldsättning kr/kvm upplåten med
BRF
	
2 026
	
2 026
	
2 026
	
0

	Sparande per kvm (kr/kvm)
	25
	47
	90
	0

	Räntekänslighet (%)
	3
	3
	3
	0

	Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Årsavgifternas andel i % av totala
	265
	232
	290
	0

	rörelseintäkter
	100
	100
	100
	0



Föreningen mätte enbart nyckeltalen nettoomsättning, res.efter fin.poster samt soliditet under 2022 varför bristande jämförbarhet kan förekomma mellan åren.

Under 2025 gör föreningen ett underskott. Likviditeten är däremot stabil och lånen innehas utan krav på amortering. Styrelsen ser över möjligheterna för en höjning av avgiften under 2026.


	Förändringar i eget kapital
	

	
	Inbetalda
	Balanserat
	Årets
	Totalt

	
	insatser
	resultat
	resultat
	

	Belopp vid årets ingång
	990 750
	9 666
	-5 949
	994 467

	Disposition av föregående
års resultat:
	
	
-5 949
	
5 949
	
0

	Årets resultat
	
	
	-13 143
	-13 143

	Belopp vid årets utgång
	990 750
	3 717
	-13 143
	981 324

	Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
	

	balanserad vinst
	3 717

	årets förlust
	-13 143

	
	-9 426

	behandlas så att
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar
	
-6 896

	i ny räkning överföres
	-2 530

	
	-9 426



Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med noter. Avsättning till yttre fond uppgår till 0,3% av fastighetens taxeringsvärde.


	Resultaträkning
	Not
1
	2025-01-01
-2025-12-31
	2024-01-01
-2024-12-31

	
Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.
Nettoomsättning
	

2
	

239 472
	

239 472

	Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.
	
	239 472
	239 472

	Rörelsekostnader
Driftskostnader
	
3
	
-206 426
	
-197 931

	Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
	
	-20 876
	-20 468

	Summa rörelsekostnader
	
	-227 302
	-218 399

	Rörelseresultat
	
	12 170
	21 073

	Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
	
	
3
	
190

	Räntekostnader och liknande resultatposter
	
	-25 316
	-27 212

	Summa finansiella poster
	
	-25 313
	-27 022

	Resultat efter finansiella poster
	
	-13 143
	-5 949

	Resultat före skatt
	
	-13 143
	-5 949

	Årets resultat
	
	-13 143
	-5 949





	TILLGÅNGAR
	
	
	

	Anläggningstillgångar
	
	
	

	Materiella anläggningstillgångar
	
	
	

	Byggnader och mark
	4
	1 565 606
	1 582 041

	Inventarier, verktyg och installationer
	5
	8 880
	13 321

	Summa materiella anläggningstillgångar
	
	1 574 486
	1 595 362

	Summa anläggningstillgångar
	
	1 574 486
	1 595 362

	Omsättningstillgångar
	
	
	

	Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar
	
	
28
	
0

	Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
	
	9 405
	0

	Summa kortfristiga fordringar
	
	9 433
	0

	Kassa och bank
Kassa och bank
	
	
50 777
	
51 937

	Summa kassa och bank
	
	50 777
	51 937

	Summa omsättningstillgångar
	
	60 210
	51 937

	SUMMA TILLGÅNGAR
	
	1 634 696
	1 647 299
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	EGET KAPITAL OCH SKULDER
	
	
	

	Eget kapital
	
	
	

	Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
	
	
990 750
	
990 750

	Summa bundet eget kapital
	
	990 750
	990 750

	Fritt eget kapital
Balanserat resultat
	
	
3 717
	
9 666

	Årets resultat
	
	-13 143
	-5 949

	Summa fritt eget kapital
	
	-9 426
	3 717

	Summa eget kapital
	
	981 324
	994 467

	Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
	
6, 7
	
620 000
	
620 000

	Summa långfristiga skulder
	
	620 000
	620 000

	Kortfristiga skulder
	
	
	

	Förskott från kunder
	
	19 956
	19 956

	Skatteskulder
	
	13 416
	12 876

	Summa kortfristiga skulder
	
	33 372
	32 832

	SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
	
	1 634 696
	1 647 299




	Kassaflödesanalys
	Not
1
	2025-01-01
-2025-12-31
	2024-01-01
-2024-12-31

	
Den löpande verksamheten
Rörelseresultat
	
	

12 170
	

21 073

	Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
	
	20 876
	20 468

	Erhållen ränta
	
	3
	190

	Erlagd ränta
	
	-25 316
	-27 212

	Kassaflöde från den löpande verksamheten före
	
	
	

	förändring av rörelsekapital
	
	7 733
	14 519

	Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kortfristiga fordringar
	
	
-9 433
	
-14 519

	Förändring av kortfristiga skulder
	
	540
	0

	Kassaflöde från den löpande verksamheten
	
	-1 160
	0

	Årets kassaflöde
	
	-1 160
	0

	Likvida medel vid årets början
	
	
	

	Likvida medel vid årets början
	
	51 937
	51 937

	Likvida medel vid årets slut
	
	50 777
	51 937
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag.

Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:

Fastigheter: 1%

Inventarier: 10%


Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.

Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.

Skuldsättning kr/kvm upplåten med BRF
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten ska dras av respektive läggas till.

Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrättsföreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter för samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.




Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter.


	Not Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser
	

	
	2025-12-31
	2024-12-31

	
Fastighetsinteckning
	
710 000
	
710 000

	
	710 000
	710 000

	Not 2 Nettoomsättningens fördelning
	
	

	
	2025
	2024

	Nettoomsättningen per rörelsegren
	
	

	Årsavgifter
	239 472
	239 472

	Avgiftsbortfall
	0
	0

	
	239 472
	239 472

	
Not 3 Övriga externa kostnader
	


2025
	


2024

	Vatten och avlopp
	16 135
	22 179

	El
	64 893
	48 783

	Tomträttsavgäld
	24 400
	24 400

	Fastighetsskatt
	6 896
	6 520

	Reparation och underhåll av fastighet
	45 775
	49 769

	Fastighetsförsäkringspremier
	6 610
	9 443

	Förvaltningsarvode
	11 250
	13 594

	Administration
	1 690
	990

	Datakommunikation / fiber
	18 401
	19 903

	Föreningsavgifter
	1 220
	1 220

	Övriga externa tjänster
	0
	800

	Trädgårdsskötsel
	0
	330

	Sophämtning
	9 156
	0

	
	206 426
	197 931



Sophämtning har redovisats under Vatten och avlopp tidigare år men redovisas separat 2025.





	Not 4 Byggnader och mark
	
2025-12-31
	
2024-12-31

	Ingående anskaffningsvärden
	1 643 501
	1 643 501

	Utgående ackumulerade anskaffningsvärden
	1 643 501
	1 643 501

	Ingående avskrivningar
	-61 460
	-45 431

	Årets avskrivningar
	-16 435
	-16 029

	Utgående ackumulerade avskrivningar
	-77 895
	-61 460

	Utgående redovisat värde
	1 565 606
	1 582 041

	
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
	


2025-12-31
	


2024-12-31

	Ingående anskaffningsvärden
	44 401
	44 401

	Utgående ackumulerade anskaffningsvärden
	44 401
	44 401

	Ingående avskrivningar
	-31 080
	-26 640

	Årets avskrivningar
	-4 441
	-4 440

	Utgående ackumulerade avskrivningar
	-35 521
	-31 080

	Utgående redovisat värde
	8 880
	13 321



Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.

	
	Räntesats
	Datum för
	Lånebelopp
	Lånebelopp

	Långivare
	%
	ränteändring
	2025-12-31
	2024-12-31

	Swedbank
	2,992
	2026-02-28
	420 000
	420 000

	Swedbank
	2,919
	2026-03-28
	200 000
	200 000

	
	
	
	620 000
	620 000

	Kortfristig del av långfristig skuld
	
	
	0
	0






Not 7 Skulder som avser flera poster
Företagets banklån om 620 000kr (620 000kr) redovisas under följande poster i balansräkningen.

	
	2025-12-31
	2024-12-31

	Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
	
-620 000
	
-620 000

	
	-620 000
	-620 000

	Kortfristiga skulder
	
	

	Övriga skulder till kreditinstitut
	0
	0

	
	0
	0





Årsredovisningen beslutades den 1 april 2026

Underskriven den dag som framgår av min elektroniska underskrift




Magnus Carlhammar	Daniel Drambo




Anna Camilla Sand	Anna Eva Elisabeth Annwall




Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift




Masoud Matak Revisor
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