Arsredovisning

for

Brf St 167, Stora Mossen

769632-8975

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf St 167, Stora Mossen intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 21 maj 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 21 maj 2026

Niklas Wall
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Styrelsen for Brf St 167, Stora Mossen, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 oktober 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Eldhunden 5 i Stockholms kommun med dganderétt.

Foreningen bestar av 90 bostadsrétter i fem flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) ér ca 6 407 kvm.
Foreningen har 34 garageplatser samt 23 Gppna parkeringsplatser.

Léagenhetsfordelning:
11 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullvardesforsidkrade hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsdkring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrattstilligg for samtliga
lagenheter.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Alova Fastighetsteknik gillande teknisk forvaltning.

Styrelse
Styrelsen bestér sedan den 22 maj 2025 enligt f6ljande sammansittning.
Ledamoter Sabrina Thams ordforande t o m 2025-10-08

Per Brandorf

Christina Ernstson

Niklas Wall ordforande fr o m 2025-10-08

Patrik Stomberg
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Suppleanter Lea Dahl
Per Hagman
Joakim Rashed
Frida Rosén

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under é&ret haft sex (atta) protokollforda sammantriaden.

Revisor
Ackurat Lag & Ekonomi AB med Halvard Malqvist som huvudansvarig.

Valberedning
Martin Hoglund och Tony Olsson.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns
inget underhall planerat inom de ndrmaste aren.

Underhallsplan
Foreningen har inte en underhéllsplan, arbete pagar med att ta fram en.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomisk plan registrerades av Bolagsverket den 30 april 2018.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostédder de forsta femton aren efter vardedren 2018 och 2019.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningens totala kostnader exklusive avskrivningar minskade med drygt 2% under 2025. Orsaken var
framst en aterbetald avfallshanteringsavgift frin Vattenfall och ett beviljat miljostod som sdnkte
foreningens totala avfallskostnad. Aven energikostnaderna minskade med ca -3%.

Fastighetsforvaltningen 6kade med ca 12% pa grund av reparationer av skador som uppkommit i
samband med att foreningen haft inbrott. Foreningens forsékring kommer técka delar av kostnaden under
2026.

Réntekostnaderna 6kade med 6% under aret men kommer att minska betydligt under nésta ar da réntan
sankts for flera utav foreningens lan.

For att pa lang sikt verka for minskade lanekostnader, en solid ekonomi och en positiv virdeutveckling
ligger amorteringstakten pd foreningens lan fortsatt kvar pa 1 050 000 kr per ar.

Pa grund av minskande rintekostnader och en ekonomi i balans ser styrelsen inget behov av att hoja
bostadsrittsavgifterna for det kommande éret (2026).

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 137 141
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 14 15
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapséaret -16 -19
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 135 137

Under aret har 13 &verlatelser skett. Overlitelse-, pantsittning- och andrahandsavgift tas ut enligt
stadgar.

For andrahandsuthyrning krévs styrelsens godkdnnande och andrahandsuthyrningen kan tilldtas med 1 &r
max 2 4r totalt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 7 038 6 549 6110 5532
Resultat efter finansiella poster -1 660 -2 369 -2163 -2 156
Soliditet (%) 82,59 82,53 82,38 82,15
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 967 894 839 743
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 086 14 262 14 426 14 685
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 14 086 14 262 14 426 14 685
Sparande per kvm (kr/kvm) 265 157 189 202
Réntekénslighet (%) 14,56 15,95 17,19 19,76
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 57 120 85 72
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 88,04 87,44 85,72 86,06

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll +

vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter som inte dr en
del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingang 335251746 111 753 254
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 335251746 111 753 254

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

764 354

175 038

939 392

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Upplysning om forlust

Balanserat

resultat

-9299 090

-2 543 788

-11 842 878

-11 842 879
-1 659 886
-13 502 765

192 210
-13 694 975
-13 502 765

Arets

resultat

-2 368 750

2368 750
-1 659 886

-1 659 886
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Totalt
436 101 514
0

-1 659 886

434 441 628

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningskostnader som inte ir likviditetspdverkande samt

Okade rantekostnader pa foreningens lan.

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[, I SN O]

2025-01-01
-2025-12-31

7038419
500
7 038 919

-2 082 609
-306 546
-139 997

-3360 233

-5 889 385

1149 534

12192

-2 821612

-2 809 420

-1 659 886

-1 659 886
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2024-01-01
-2024-12-31

6 549 371
999
6550 370

-2 432 861
=271 779
-148 980

-3360 233

-6 213 853

336 517
27 369

-2 732 636
-2 705 267

-2 368 750

-2 368 750
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

523 365 989
523 365 989

523 365 989

525 995 823
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2024-12-31

526 726 222
526 726 222

526 726 222

6 809
845 928
129 387
982 124

718 366
718 366
1700 490

528 426 712
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 447 005 000 447 005 000
Fond for yttre underhall 939392 764 354
Summa bundet eget kapital 447 944 392 447 769 354
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 842 879 -9299 091
Arets resultat -1 659 886 -2 368 750
Summa fritt eget kapital -13 502 765 -11 667 841
Summa eget kapital 434 441 627 436 101 513
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 66 075 000 16 762 500
Summa langfristiga skulder 66 075 000 16 762 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 24175 000 74 612 500
Forskott fran kunder 1457 2 800
Leverantorsskulder 231428 222 827
Skatteskulder 82 840 82510
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 988 471 642 062
Summa kortfristiga skulder 25479 196 75 562 699

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 525995 823 528 426 712
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder hos kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-1 659 886
3360 233
330

1700 677

2023

53 696
8601
370 128
2135125

-1 125000

-1 125000

1010125

1305471
2 315 596

9 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-2368 750
3360 233
0

991 483

8 858
241 399
-135933
-315013
790 794

-1 050 000
-1 050 000
-259 206

1564 678
1305 472
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2023:1) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Laddstolpar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5éar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostidder 5648 302 5328 589
Hyresintékter, garage 615 786 584 210
Hyresintékter, p-platser 233 561 245 280
Intdkter for el och vatten 538 996 391 243
Ovriga intikter 1774 50
7 038 419 6 549 372

Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Fastighetsskotsel 93 840 114 419
Tradgardsskotsel 28 860 3878
Snordjning och sandning 61 769 93 094
Stadning 136 510 135369
Hissbesiktningar 8275 8013
Porttelefon, drift 3637 1 885
Inkop parkeringstjénster 0 1375
El 627 446 635072
Fjéarrvarme 480903 469 788
Vatten och avlopp -114 287 297 996
Avfallshantering 103 752 148 090
Forsakringskostnader 110 275 91 905
TV, bredband och telefoni 243 296 234 078
Reparationer 198 446 73 360
Underhéll 0 17172
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 25989 24279
Ovriga driftskostnader 73 898 83 088

2 082 609 2 432 861
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Kostnader for matdata
Fastighetsskatt

Juridisk konsultation
Medlemsavgift i Fastighetsdgarna
Gavor

Ovriga externa kostnader
Sjélvrisk mask/fordon

Biljetter

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran moms
Avrikningskonto forvaltare

2025

0

134 047
5100
82 840
41 781
5773
980

20 606
12 787
2632
306 546

2025

117 600
22 397
139 997

2025-12-31

330 651 823
330 651 823

-18 325 601
-3360 233
-21 685 834

214 400 000
214 400 000

523 365 989

205 000 000
98 284 000
303 284 000

2025-12-31

175 958
7786

1 585 547
1769 291
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2024

2250
120 057
5499
82510
20 740
5681
1200
33 842
0

0
271779

2024

114 600
34 380
148 980

2024-12-31

330 651 823
330 651 823

-14 965 368
-3360 233
-18 325 601

214 400 000
214 400 000

526 726 222

207 967 000
118 284 000
326 251 000

2024-12-31

233 437

25 386
587 105
845 928
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring
TV och bredband
Ovrigt

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SBAB

SBAB

SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
SBAB

SBAB

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,61

4,12

2,3

2,41
2,64

Datum for
ranteindring
2028-07-13
2027-07-14
2026-06-28

2027-07-13
2029-07-13

2025-12-31

24 946
38919
61 844
0
125709
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2024-12-31

36 035
32436
60 824
92

129 387

Léanebelopp
2025-12-31
16 800 000
16 275 000
23125 000
0

0

19 600 000
14 450 000
90 250 000

24 175 000

Léanebelopp
2024-12-31
16 837 500
16 837 500
23350 000
19 600 000
14 750 000
0

0

91 375 000

74 612 500

Finansieringen &r av langfristig karaktir och forlangs vid forfall. Féreningen har 1an som forfaller till
betalning under kommande riakenskapséar, dessa redovisas som kortfristiga skulder.

Kortfristig del av 1an: 23 125 000 kr

Planerad amortering kommande rdkenskapsar: 1 050 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision

El

Fjéarrvarme
Avfallskostnader
Vatten och avlopp
Snordjning
Ekonomisk forvaltning
Stadning

Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga kostnader

2025-12-31

135923
30333
14 601
15 000
75 058
63 727
16 645
43 499

7285

0

10 856
575250
294
988 471

2024-12-31

885

69 486
23130
15 000
80 565
60 345
17 098
54 553
10 406
406

10 856
299 332
0

642 062
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Not 11 Stallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 97 500 000 97 500 000
97 500 000 97 500 000

Arsredovisningen har beslutats 29 april 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och

revisionsberittelsen har, med datum som framgér av dess signering, 1dmnats betrdffande denna
arsredovisning.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Niklas Wall Per Brandorf
Ordforande
Patrik Stomberg Christina Ernstson

Var revisionsberittelse har lamnats

Ackurat Lag och Ekonomi AB

Halvard Malquist
Revisor



