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Forvaltningsberittelse for ar 2025

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen 1917 ars Bostadslotteri med sdte i Stockholm far hdrmed
avge redovisning for forvaltningen under perioden 1 januari — 31 december 2025.

Styrelsen
Styrelsen har fr.o.m. &rsmotet den 19 maj 2025 haft foljande sammanséttning:

Vald ar for period

Ordinarie ledamoter: Sven Soderstrom 2025 2 ar
Madeleine GGssner 2025 2 ar
Friedrike Roedenbeck 2024 2 ar
Lars-Erik Wiktorin 2024 2 ar
Per Krusell 2024 2 ar
Suppleanter: Hanna Wistrand 2024 1 ar

I tur att avgd star ordinarie ledamoter Friedrike Roedenbeck, Lars-Erik Wiktorin och Per Krusell
samt suppleanten Hanna Wistrand.

Foreningens firma
Foreningen har tecknats av styrelsen alternativt tva styrelseledamoter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med externa firmatecknaren Lisa Bjorkling.

Revisorer

Till revisorer for 2025 valdes Eeva Jansson-Niemi och Jonas Mattesson som ordinarie. Ingen
suppleant utsags.

Valberedning
Arsmétet 2025 utsdg Maria Grauers och Krok Mogensen till valberedning infor 2026 rs
foreningsstimma.
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Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotseln har 16pande hanterats av styrelsen och foreningens medlemmar.

Den ekonomiska l6pande redovisningen under styrelsens ansvar har hanterats av
redovisningskonsulten Lena Thunman, Deducta AB. Infor 2026 behover foreningen séka ny
resurs som tar hand om redovisningen eftersom Lena Thunman aviserat att hon slutar.

Styrelsens arbete

Forra styrelsen holl 4 moten under 2025, fram till foreningsstimman, och direfter har nuvarande
styrelsen 9 moten, varav 6 under 2025. Samtliga dessa styrelsemdten ir protokollférda och dr
foremal for revision. Det férekommer ocksa att styrelsen fattar beslut per capsulam mellan tva
méten och i dylika fall protokollfors dessa beslut vid det narmast foljande styrelsemotet.

Styrelsen har under verksamhetsaret arbetat med sedvanliga uppgifter géllande freningens
organisation och férvaltning, saisom arbete med underhallsplan, budgetering och uppféljning av
ckonomin. Styrelsen har ocksa nagra fasta uppdrag som ligger pd medlemmar som inte alltid ingar
i styrelsen; dessa inkluderar betalningshantering, dokumentarkivering samt hantering av
pantforskrivningar.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Fastigheten bestar av tre hus: stora huset och tva tvafamiljshus, som byggdes under &ren 1917-
1919. Husen ligger inom kvarteret Bostadslotteriet (uppkallat efter foreningen) med adresser
Alviksvigen 70-92 samt Kloverviagen 28-32.

Samtliga lagenheter 4r upplatna med bostadsritt. Forteckning dver ldgenhetsstorlek framgar av
lista dver inre reparationsfond och medlemsforteckning, som bifogas arsredovisningen.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag.

Antalet andelar i foreningen 4r enligt ursprungsplanen 48 stycken. Sammanslagningar av
lagenheter innebdr att det numera 4r 20 lagenheter i foreningen. Antalet medlemmar i foreningen
ar 32 stycken.

Den totala boytan i fastigheten ar 1706 kvm.

Under 2025 har det inte skett ndgon dverlatelse av ldgenhet i foreningen.

Taxeringsvirde och skatter

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat pa tre enheter: stora huset (hyreshusenhet) och 2 villor”
(sméhusenheter), med foljande taxeringsvirden:

Hyreshusenhet Sméhusenheter (2 st)
Alviksv 70-90 Kloverv 28 + Alviksv 92 Kléverv 30+32
ar 2025 2022 2024 2021 2024 2021

Byggnad 17600000 | 14600000| 2031000 1 962 000 2565000 2478000
Mark 18 600 000 | 22400000| 4062000 3924 000 5130000| 4956000
Totalt 36200 000 | 37 0600 000 6 093 000 5 886 000 7695000 7434000
Totalt
taxeringsvirde: 49988 000 | 50 320 000
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Nya taxeringsvérden sitts var tredje &r. F oreningen beskattades under inkomstéret som en ikta
forening.

Forsikring

Féreningens fastigheter och egendom ér fullvirdesforsikrad hos Folksam via Bolander.
En tilliggsforsakring gillande bl.a. styrelseansvar ingér i forsikringen.

Fastigheten &r forsidkrad mot skadedjur och insekter hos Anticimex.

Branschorganisation
Foreningen 4r medlem i Fastighetsiigarna dir en allmin service kring fastighetsfrigor erbjuds samt
dven rabatter bade for féreningen och for dess medlemmar.

Tomten

Tomten har en yta pa 4 593 kvm och &r upplaten med tomtritt.

Foreningens nuvarande tomtrittsavtal géller fr.o.m. 4:e kvartalet 201 8 och ar ett 10-4rigt kontrakt
fram till 2028-09-30.

Hint under 2025

Under éret har foreningen haft f3 betydande kostnadsposter utover driftskostnaderna.
En post att notera ar planteringen av en ny hick utmed Alviksvigen/Klsvervigen, inkl.
trapprenovering, vilket totalt kostade 79 542 kr.

Kostnaden f6r vatten har 6kat. Den rérliga avgiften per kubikmeter har 6kat med 25% Jjamfort med
&r 2024 och utgdr ca hilften av kostnaden for vatten (fasta avgifter ar kostnader for abonnemang,
dagvatten och nyttoavgift).

Ett forslag till nya stadgar antogs pa ordinarie foreningsstimma i maj och faststélldes vid extra
féreningsméte i oktober. Innehéllsmissigt innebar detta en anpassning av stadgarna till aktuell
lagstiftning och de utarbetades efter branschens monsterstadgar.

Styrelsen har ocksé gjort bedomningen att taket bor laggas om och rekommenderar att
upphandling av detta arbete, vilket innebir en betydande kostnad fr foreningen, initieras si snart
det dr majligt.

SL har under éret utfort bullermétningar i huset och direfter titat och bytt innerglas i ett antal av
véra fonster, allt utan kostnad for foreningen.

Foreningens ekonomi 2025
Foreningens ekonomiska stillning och resultatet av verksamheten under aret framgér av resultat-
respektive balansrikning samt tilliggsupplysningar.

Inre reparationsfonden redovisas per ligenhet i bifogad lagenhetsforteckning. Efter beslut pa
arsstimma upphér avsittningar till inre reparationsfonden frdn 2019 i avsikt att langsiktigt

avveckla den inre reparationsfonden.

Styrelsen beslutade att héja avgiften med 2% fr.o.m. kvartal 1 2025 for att mota kostnadsokningar.
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[ avgiften ingér kallvatten till respektive lagenhet. El och uppvirmning i bostaden inkl. varmvatten
ar en angeldgenhet for respektive innehavare, liksom anskaffande, skotsel och bekostnad av
férekommande element/uppvarmning och varmvattenberedare.

Tillgang till foreningens gemensamma utrymmen, frimst tvittstuga med tre tvittmaskiner, tva
torktumlare och torkskép ingér i avgiften.

En underhéllsplan finns som styrelsen aktualiserar bl.a. i samband med budgetarbete.
En likviditetsbudget for de kommande fem &ren finns och uppdateras rligen.
Foreningen &r inte del i ndgon samfallighet.

Foreningens lan
Foreningen har 16st ett lan under aret och har kvar tva 1an hos Handelsbanken med lanevillkor
enligt tabell nedan:

Lan nr

Lin och amortering Summa 129373 446997 520483
Lanebelopp 2024-12-31 607 380| 152880 103 500 351 000
Amortering under aret 372 920 3920 18 000 351 000
Utgédende 1an 2025-12-31 234460 148 960 85500 0
Amortering, % 3% 17% 100%
Rénta senaste avisering (rorlig for 3-man. 14n) 3,76% 3,76%
Loptid 3 mén 3 mén

kvartalsvis | kvartalsvis
Bundentom 9/12 osv. 3/9 osv.

Ovrigt

Det ekonomiska resultatet ar till stor del en f6ljd av medlemmarnas insatser och vilja att
gemensamt vérda var forening, byggnader och den gemensamma tomten. Det ér av stor betydelse,
inte bara ekonomiskt, att vi skoter fastigheten sjilva. Tridgardsskotsel, maleriarbeten,
sndskottning, avloppsrensning, stidning av tvittstugan och andra nddvindiga dagliga eller
dterkommande arbeten dr sma och stora arbetsinsatser som betyder mycket for att halla
kostnaderna nere och oka trivseln. Naturligtvis innebir detta ett visst dverseende med att allt inte
gér sé fort och forstdelse for att ambitioner och 6nskemal stér i proportion till den egna méjliga
arbetsinsatsen.
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Intdkter 984 400 970 292 927256 880 230
Resultat efter finansiella poster 244 964 309 063 236953 202 928
Soliditet 64% 40% 23% =%
Arsavgift per kvm 577 566 539 513
Skuldséttning per kvm 137 356 374 392
Sparande per kvm 149 187 163 143
Réntekénslighet 0,24 0,63 0,69 0,76
Energikostnad per kvm 80 69 59 61
Foriandringar i eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat Arets
insatser rep fond resultat resultat
Vid érets ingéng 1 045 938 476 238 —1 278 600 309 063
Disposition av foregaende ars resultat 309 063 —309 063
Arets uttag fran yttre fond 0 0
Arets avsittning till yttre fond 153 000 —153 000
Arets resultat 244 964
Vid érets utgang 1 045938 629 238 —1122 537 244 964

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel
Balanserat resultat

Arets resultat

disponeras for

avsittning till yttre reparationsfond
aterforing fran yttre
reparationsfond

overforing till balanserat resultat

—1122 537

244 964

—877 573

200 000

0

—1077 573

—877 573
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—_— 2025-01-01- 2024-01-01-
i Not  2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintikter
Stadgeenliga avgifter 984 400 965 040
Avgifter for andrahandsuthyrning 0 5252
Rorelsekostnader
Tomtrittsavgald —288 200 —288 200
Sotning, brandsyn, OVK =7 750 —11 052
Sophdmtning och atervinning -51214 =51 604
Reparation och underhall fastighet —80 819 =13 531
Underhall tvittstuga —418 —6 088
Tomtskotsel 22 570 -9 036
Containerhyra och byggsiackar 0 —16 168
Fastighetsskatt —47 732 —45 130
Forsékring —46 476 —44 392
El —47 702 —40 025
Vatten —87 965 =78 127
Foreningsavgifter =9 4 4> -5 681
Redovisningstjanster =16 500 —16 500
Ovriga kostnader —7257 -5 766
Summa rorelsekostnader =710 376 —631 300
Resultat fore avskrivningar 274 024 338 992
Avskrivningar -9 206 -9 206
Resultat fore finansiella poster 264 818 329 786
Finansiella poster
Rénteintdkter 11 9
Réntekostnader —19 865 —20 732
Summa finansiella poster —19 854 —20 723
Resultat fore skatt 244 964 309 063
Skatt pa érets resultat 0 0
Arets resultat 244 964 309 063
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Balansrikning

Not 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar
Anslutning fiber 2 112 549 112 549
Materiella anléiggningstillgngar
Byggnader 3 328 000 328 000
Inventarier 4 27619 36 825
Summa anlidggningstillgangar 468 168 477 374
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 56 45
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 91 070 72 050
Summa kortfristiga fordringar 91 126 72 095
Kassa och bank 689 138 839 040
Summa omsittningstillgangar 780 264 911 135
Summa tillgangar 1248 432 1 388 509
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Ba'ansralning Not  2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1 045938 1 045 938
Yttre reparationsfond 629 238 476 238
Summa bundet eget kapital 1675176 1522 176
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =1, 122 537 —1 278 600
Arets resultat 244 964 309 063
Summa fritt eget kapital —877 573 =960 537
Summa eget kapital 797 603 552 639
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 212 540 576 460
Summa langfristiga skulder 212 540 576 460
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 6 21920 30920
Leverantorsskulder 19 338 17 847
Skatteskulder 5338 2736
Inre reparationsfond 53110 53110
Ovriga kortfristiga skulder 9976 5198
Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter 7 128 607 149 599
Summa Kkortfristiga skulder 238 289 259410
Summa eget kapital och skulder 1248 432 1 388 509
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s 2025-01-01- 2024-01-01-
SasSatlotesamalys 2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 244 964 309 063
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 9206 9206
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 254 170 318 269
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av rorelsefordringar =191 —12
Okning (+) / Minskning (-) av rorelseskulder -12 121 47700
Kassaflode fran den lopande verksamheten 223018 365957
Investeringsverksamheten 0 —46 031
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —46 031
Finansieringsverksamheten
Amortering lan —372 920 —30920
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —372 920 —30 920
Arets kassaflode —149 902 289 006
Likvida medel vid arets borjan 839 040 550 034
Likvida medel vid arets slut 689 138 839 040




10
Brf 1917 ars Bostadslotteri
Org 702000-0035

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen samt de redovisningsprinciper som foljer av BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BENAR 2023:1BFNAR 2016:10, arsredovisning i
mindre foretag och BFNAR 2023:1

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvdrde. Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats.
Dréneringsarbeten 5%

Trapprenovering  10%

Elinstallationer 10%

Stambyte 10%
Malning fonster  10%
Tvittstuga 10%
Centralantenn 10%
Inventarier 20%

Noter till balansrikning

2025-12-31 2024-12-31
Not 2 Anslutning fiber
Anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvirde 112 549 112 549
Arets inkdp 0 0

Utgaende anskaffningsvirde 112 549 112 549
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Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader

Anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkép

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde for
byggnader

Inventarier
Anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkdp

Utgéende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde for
inventarier

2518467
0

2 518 467

—2 190 467

0

—2 190 467

328 000

2025-12-31

46 031

46 031

—9 206

—9 206

—18412

27619

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgéld
Forutbetald forsékring

72 050
19 020

91070

11

2518 467
0

2518 467

—2 190 467

0

—2 190 467

328 000

2024-12-31

46 031

46 031

—9206

—9 206

36 825

72 050

72 050
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Not 6 Langfristiga skulder

Av foreningens langfristiga skulder ska 129 360 betalas senare dn 5 ar efter
balansdagen.

Foretagets bankldn om 234 460 redovisas under foljande poster i balansrakningen:

Skulder till kreditinstitut 212 540 576 460
Kortfristig del av langfristiga skulder 21920 30 920
234 460 607 380

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter 90 350 109 490
Upplupna rintekostnader 568 1350
Reserv redovisning 10 050 10 050
Ovriga upplupna kostnader 27 639 28 709

128 607 149 599

Not 8 Stillda sikerheter (se not 6)
Fastighetsinteckningar 2 000 000 2 000 000

Bromma 2026- 9 5 =01 /) [, -
ey - el Rl
Y v Fedn e Roedinle
Sven 6derstr6rq P ; sell . Friedrike Roedenbeck

[ b/%/
eleine Gossn

Var revisionsberittelse har avgivits 2026- 05~/

i 7
= Mt
—/ in [/ /v/ /,/(/,,_/

Eeva Jangson-Niemi / /Jonas Mattesson

]
/

ars-Erik Wiktorin



