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Bostadsrittsforeningen Valspriket 8 1an
769603-5430

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Valspréket 8, Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
verksamhetsdret 2025-01-01-2025-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag,
Foreningen har en underhéllsplan.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-14.

Fastigheten

Fastigheten har &satts vardear 1999.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos If Skadeforsikring.

Foreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus med tre vaningar, varav tvd med killarvaning.
Totalt 18 bostadsritter och 9 parkeringsplatser.

I fastigheten finns en Gvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra, samt hobby- och klubb-
lokaler. ‘

Vid érets slut var samtliga lagenheter upplatna med bostadsritt.

Ligenhetsférdelning:
6 st 2 rum och kdk
3 st 2-3 rum och kdk
6 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok

Den totala boytan &dr 1 427 kvm.

Foreningen innehar sedan 1998-11-05 tomtritt till fastigheten Valspraket 8 i Stockholms stad.
Tomtrattsavtalet gar ut 2027-12-31.
Nytt tomtrattsavtal ska omforhandlas senast 2026-12-31.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma och konstituerande styrelseméte 2025-05-13 haft
f6ljande utseende.

Johan Bergstrém Ordférande
Elisabeth Bergkrantz Ledamot
Hakan Lundmark Ledamot
Anna Lindholm Ledamot
Ingrid Engblom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
For styrelsens arbete finns en ansvarsférsdkring tecknad hos If Skadef6rsikring.
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Revisorer
Revisorer valda pa foreningsstdmma.

Mats Lehtipalo Godkénd revisor Adeco Revisorer KB
Bengt Holmberg  Intern revisorssuppleant Brf. Valspréaket 8
Valberedning

Valberedningens uppgifter handhas av styrelsen.

Ekonomisk forvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitrétts av BEJO AB.

Hiindelser under aret

Vi har avhallit en &rsstimma da sittande styrelse och revisor omvaldes, tre styrelseméten och ett antal,
ej protokollférda, arbetsmdten under aret. En tradgérdsdag och en Luciafika har arrangerats for
medlemmarna.

Brandinspektion utférd med byte av batterier i nddutgingsskyltar och nya styrenheter for rékluckorna.

Genomgdng av fjarrvirmesystemet med leverantéren Exergi.
En stor hogtryckstvitt av milj6hustak, balkonger, vindskivor och takrannor genomfordes i maj.

Nagra enstaka reparationer har beh6vts goras. Cirkulationspumpen for varmvattnet byttes ut.
Hissarnas takbelysningar reparerades i B och C husen. Tidsstyrningen for inom- och
utomhusbelysningen byttes ut mot moderna Plejd system. Atgirder med anledning av forra drets
vattenskada i B21 avslutades.

Ett okat antal medlemmar &r 1 behov av hemhjélp och sjukvard med 6kad persontrafik i trappoma som
foljd. Det 4r inte s& underligt med tanke pé att mediemmarnas genomsnittsilder nu 4r 84 ar!

Nya "smarta" 1as har installerats av stadens hemtjanst p& portar och hos vardtagarna. En medlem har
avlidit under aret.

Bejo AB har sagt upp avtalet for var ekonomiska forvaltning fr.o.m. 1 januari 2026. Ny férvaltare,
Simpleko, har kontrakterats.

Alla véra lan 4r omsatta under 4ret med en besparing pé réantekostnader pa ca. 90 000 kr per &r som
61jd.

Vi beslutade om en hdjning av &rsavgifterna med 5 % fr.o.m. 1 januari 2026. Trots kraftigt okande
omvirldskostnader s dr féreningens ekonomi stabil.

'l
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Flerarsoversikt

- 2025-12-31  2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsittning 1570872 1498380 1251436 1230270
Resultat efter finansiella poster -98 062 -11118 -78 431 145 937
Skuldséttning/kvm 7569 7674 7779 7 884
Skuldséttning/kvm uppléten med bostadsritt 7 569 7674 7779 7 884
Sparande/kvm 64 125 78 229
Réntekénslighet, skulder/arsavgifter 7 8 9 9
Energikostnad/kvm 306 274 257 229
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 98 98 97 97
Arsavgift /kvm upplaten med bostadsritt 1076 1025 8§54 837

Forindringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget

. avgifter underhall kapital

Vid érets borjan 7 260 000 10 000 000 831 940 1047 497
Avsittning till fond

for yttre underhall 43 000 -43 000

Arets resultat - 98062

Vid arets slut 7 260 000 10 000 0600 874 940 906 435

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

- ~ Belopp
balanserat resultat 1 004 497
arets resultat -98 062
Totalt 906 435
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 43 000
overforing till balanserat resultat o 863 435
Totalt 906 435

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriikning
Belopp i kr

Fireningens intikter
Arsavgifter
Hyra géstldgenhet

Hyresintdkter, parkeringsplatser

Nettoomsiittning

Fireningens kostnader
Drift- och fastighetskostnader
Avskrivning byggnad
Avskrivning markanldggning

Avskrivning byggnadsinventarier

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

/]
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Not

AN W ho

2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
1535172 1 462 080
5400 4200

30 300 32 100
1570 872 1 498 380
-1129533 -954 565
-170 357 2170 357
-625 625
18649 18649
251 708 354 184

4 76

349774 365378
-98 062 11118
98062  -11118
-98 062 11118



Bostadsriittsforeningen Valspraket 8
769603-5430

5(11)

Balansriikning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 2 29 437 649 29 608 006

Markanldggning 3 625 1250

Byggnadsinventarier 4 180 999 199 648

Inventarier 5 - -
29619 273 29 808 904

Summa anldggningstillgangar 29619273 29 808 904

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1620 2 569

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter B 77836 33635

79 456 36 204

Kassa och bank 587 044 525 099

Summa omsiittningstiligangar 666500 561303

SUMMA TILLGANGAR 30285773 30370207

“
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 7260 000 7 260 000

Upplatelseavgifter 10 000 000 10 000 000

Fond for yttre underhall B 874940 831 940
18 134 940 18 091 940

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 004 497 1 058 616

Arets resultat 98062 -11 118

906 435 1047 498

Summa eget kapital 19041375 19139 438

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 10 801 109 10 951 109
10 801 109 10 951 109

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 104 995 76 600

Skatteskulder 60 046 29018

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 278248 174 043

443 289 279 661
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30285773 30 370 208

“
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassaflde fran den lopande verksamheten fére
forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
(:?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

i

2025-01-01-

g

2024-01-01-

2025-12-31  2024-12-31

.98 062 11118
189 631 189 631
91 569 178 513
43 256 13918
163 632 16 900
211945 209 331
150000 -150 000
-150 000 -150 000
61945 59331
525 099 465 768
587 044 525 099

)
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Tilldiggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning f&r mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av féreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts
under byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall &rligen avsittas till fond for yttre underhall minst 20 kr/kvm
lagenhetsyta.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden f6r under aret
forvarvade och avyttrade tillgdngar.

Anliggningstillgingar % per dr
-Byggnader 1,0 %
-Markanlaggningar 5%
-Byggnadsinventarier 5-10 %
-Inventarier 20 %

5
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Not 1 Drift- och fastighetskostnader

Stadning

Sotning

Hiss

Gard

Pannrum

Snordjning

Reparation och underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Fastighetsforsdkringar
Tomtrittsavgild
Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 2 Byggnad

2025-12-31
50 838

97 363
56 261
18 798
2566
118 325
46 770
328123
62 250
41 678
40116
112 300
18 689
2 849
31032
20750
42 020
38 805

1129 533

2025-12-31

Anskaffningsvirde byggnad

Ingéende avskrivning enligt plan

Arets avskrivning enligt plan
Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Not 3 Markanlkiggning

Anskaffningsvarde

Ingdende avskrivning enligt plan

Arets avskrivning enligt plan
Utgaende bokfort virde

Not 4 Byggnadsinventarier

34 071 427
-4 463 421
-170 357

29 437 649

30 000 000

19 400 000

49 400 000

2025-12-31

12 500
-11 250
-625

625

2025-12-31

Aﬁskaff_fn}n_gsvéirde

Ingéende avskrivning enligt plan

Arets avskrivning enligt plan
Utgaende bokfort viirde

gl

444 020
244 372

-18 649

180 999

9(11)

2024-12-31

53 640
13 500
86 976
47 940
1938
2190
17 491
38363
307 011
46 030
51990
37 245
112 300
21 003
3031
29 340
17 875
54 145
12 557

954 565

2024-12-31
34071427
4293 064

170357

29 608 006

26 000 000
23 600 000

49 600 000

2024-12-31

12 500
-10 625

-625

1250

2024-12-31

444 020
225 723
-18 649

199 648
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Not 5 Inventarier

_ 2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvirde 51 300 51 300
Ingdende avskrivning enligt plan -51 300 -51 300

Utgaende bokfort viirde - -

Not 6 Skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31 )

Nordea Hypotek, bundet till 2026-10-20
Rénta 2,454 %

Ingiende bokfort virde 2382 500 2420 000
Arets amortering - -37 500
Utgdende bokfort virde 2 382 500 2 382 500

Nordea Hypotek, bundet till 2029-12-19
Rénta 3,25 %

Ingdende bokfdrt virde 825 000 825 000
Arets amortering - -
Utgéende bokfbrt virde 825 000 825 000

Nordea Hypotek, bundet till 2027-10-20
Rinta 2,62 %

Ingéende bokfort virde 2567 189 2567 189
Amortering - -
Utgaende bokfort varde 2567 189 2567 189

Nordea Hypotek, bundet till 2026-08-21
Riénta 2,520 %

Ingdende bokfort virde 5176 420 5288920
Amortering -150 000 -112 500
Utgéende bokfort virde 5026 420 5176 420
Summa utgaende bokfort viirde 10 801 109 10 951 109
Kortfristig del av langfristiga 1an -7 408 920 -10 951 109

Not 7 Stillda sikerheter
_ 2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 15 600 000 15 600 000

gl
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Underskrifter

Stockholm 2026-62 -9 D

A Clinaloh e

} hari Bergsfrom Elisabeth Berg

It

Anna Lindholm

Min revisionsberittelse har avgivits 2026-03 - 66 |

Mats Lehtipalo
Godkind revisor

17773
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsféreningen Valspriket 8

Org.nr. 769603-5430

Rapport om sirsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Valspraket 8 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och indamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si ir tillimpligt, om
forhillanden som kan piverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

’)

Sidalav2

« identifierar och beddmer jag riskerna f5r visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamadlsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsaigirder som &r lampliga med hinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den $vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett siitt som ger en
réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Bostadsrittsforeningen
Valspriket 8 for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga
och #indamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fGreningens organisation ir utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter 1 $vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt m3l betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
or att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sédana dtgérder, omraden och
forhillanden som &r visentliga f6r verksamheten och dar avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Godkind revisor / Medlem i FAR



