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A. Allminna forutsidttningar

Bostadsrittsforeningen Riksbyhajden som har sitt site i Stockholms kommun och som
registrerats hos PRV den 28 november 1996 har till dndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Under maj minad 1997 kommer uppforandet av ett femtiotal Byggnader, innehallande
sammanlagt 56 bostadsldgenheter att paborjas.

Upplatelse av bostadsrétterna berdknas ske sé snart foreningen erhllit lﬁnsstyfelsens
tillstand.

Inflyttning i ligenheterna beraknas ske med bérjan mars ménad 1998 och avslutas i augusti
ménad 1998

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsréttslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om
kostnaderna for tomtrittsavgild pd gillande tomtrittsavtal, pa nedan redovisade
upphandling samt pd berikning av under byggtiden tillkommande kostnader.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pd

bedémningar gjorda i april manad 1997.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av SMAA
AB enligt entreprenadkontrakt undertecknat 1997. Foreningen har ansokt om statligt
réntebidrag, i vilket drende lansstyrelsen i Stockholms lan meddelat beslut den 24 mars

1997.

Produktionsgaranti och ansvarsutfistelse enligt 8§ forordningen om statlig
bostadsbyggnadssubvention limnas av GARBO AB. Sakerhet for insatsen lamnas av -
GARBO AB.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal och upplételse:

Lagenhetsarea:

Byggnadernas antal
och utformning:

Husens placering i

 forhallande till varandra:

Strumpstickan 11 Stockholms kommun
Sedumbacken 2 - 56 (jamna nr) och 3 - 39 (ojimna nr)

16 191 m2, tomten innehas med tomtritt genom avtal med
Stockholms stad '

6238,4 m2

Byggnaderna bestar av fyra flerbostadshus med 18 lagenheter
samt 38 st smahus fordelat pd 13 friliggande och 25 radhus,
totalt 56 ligenheter:

2 st flerbostadshus med vardera fyra Igh i tva vdn med
utvindiga forrad

1 st flerbostadshus med fyra Igh 1 tva van med kéllarforrad 1
intilliggande hus

1 st flerbostadshus med sex Igh i tre van, sluttningshus med
forrad i kallardel

12 st radhus i bdjd form med utvandigt forrad pa.

egen tomt

13 st radhus i rak form varav tio med kéllarforrad och tre med
utvindiga forrad

13 st friliggande hus med carports pa egen tomt varav itta
med kallarforrdd och fem med utvindiga forrad intill carport
10 st carportslédngor

5 st forrad/sophus sammanbyggda med carportsliangor

varav ett av sophusen #r utrustat for komposthantering

1 st lusthus

~ Sammanhallen kvartersbildning med ett storsta avstind mellan

husen ca 170 m



Gemensamma anordningar

Ledningar och anlédggningar for vatten, spill- och dagvatten, el, tele
och kabel-TV

Lokalt omhéindertagande av dagvatten, s.k. LOD-anldggning

Foreningen ansvarar for skotsel av stora torgets plantering mm

Sophiamtningsavtal finns med foreskrifter om kallsortering och

kompostering,.

I flerbostadshusen finns finns bergvirmepump inkl. ackumulatortank
och varmvattenberedare for distribution av virme och varmvatten

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Parkering

Servitut

Allétrad, buskar, gras, grus, murar, ramper, snduppldggningsplatser,
planteringar och grasytor utanfor de enskilda tomterna och
flerbostadshusen

Belysta kvartersvigar belagda med asfalt och férsedda med s.k.
farthinder 1 avvikande material

Parkvigar belagda med grus, vissa belysta

5 st foreningsforrad/sophus varav ett utrustat med mekanisk

kompostanlidggning
2 st lekplatser

1 st lusthus

43 st biluppstallningsplatser i1 10 st carportslangor

13 st carportar till de friliggande sméhusen
13 st reservparkeringar till de friliggande smahusen

7 st gastparkeringar utefter kvartersvig i anslutning till de gemensamma

carportsanldggningarna

‘Ledningsritt, Lr1 (spillvattentunnel) finns till fsrmén for Stockholm Vatten AB



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Betongplatta pa mark med underliggande cellplastisolering
pa kapillarbrytande grusskikt
Radhus och friliggande smahus i inre cirkeln har golvvirme

genom varmvattenslingor .

Ytterviggar (birande och varmeisolerande funktioner)

Smaéhus:

Flerbostadshus:

Ligenhetsskiljande viiggar

Smaéahus:

Flerbostadshus:

Mellanbjilklag
Smahus:

Flerbostadshus:
Vindsbjilklag
Smahus:
Flerbostadshus:
Yitertak

-~ Smahus:

Flerbostadshus:

-Trgppor/handikippramper

Regelstomme av tri med med luftad tripanel, vindskydd 9 mm
gipsskiva, 240 mm cellulosafiber, vindpapp, 13 mm gipsskiva
Sluttningsvaggar utférda som putsade grundmurar
Lattklinkerelement (fasadputs, 50 lttklinker, 150 cellplast, 100
léittklinker)

Dubbla gipsskivor pd dubbel regelstomme, cellulosafiber pd vardera
sidan om luftspalt i mitten

Lattklinkerbetong

Gipsplank p4 undersida, trabjalklag med golvspanskiva

Sméahus med sluttningsvaning har isolerat entrébjalklag i betong med

golvvirme genom varmvattenslingor

Betong

Bjilklag av takstolens underram isolerad med cellulosafiber. Undersida
forsedd med sikerhetsfolie (diff sparr), glespanel och gipsplank

Betong med uppreglat yttertak. Isolering med cellulosafiber

Fackverkstakstolar av 11 23°, rdspont, underlagspapp, likt och
lertegelpannor '

Uppstolpat tak av trd 27°, raspont, underlagspapp, likt och
lertegelpannor

O
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Sméhus:

Flerbostadshus:

Fonster:

Uppvarmningssystem
O Sméhus:

Flerbostadshus:

Ventilation
Smaéhus:

Flerbostadshus:

Utvindiga entrétrappor i betong, uteplatstrappor av tryckimpregnerat tréd .

alt. larktra.
Invindiga trappor av tickmalat trd med plansteg i linoleum med

trappnos i ek

Utvindiga entrétrappor av betong, uteplatstrappor impregnerat tré
alt. larktra.

Invindiga trappor av betong med yta av terazzo

Handikappramper med plattbelaggning

Fonster i trd, 3-glas kopplade bigar med termoglas i ena bigen

Vattenburen golvvirme i bottenplatta i bottenvén resp entrébjilklag i
sluttningshusen samt termostatstyrda vattenradiatorer pa 6vervaningen.
Varmvattnet till golvvirmen, vattenradiatorerna och
hushéllsvarmvattnet produceras i frintuftsvairmepump/elpanna

Termostatstyrda vattenradiatorer
Virme- och varmvattnet produceras i gemensam
bergvirmepump/ackumulatortank/elpanna per hus

Mekanisk ventilation med franluftsvérmepump.
Tilluft tas via friskluftsventiler 1 fasad

Mekanisk frinluftsventilation via koksskapsplacerad flakt. Tilluft tas
via friskluftsventiler i fasad



El teleoch TV
Sméhus: Elmétare i fasadmatarskap.
Tele till ett rum + forberett till alla rum.
Antennuttag for TV i vardagsrum, forberett for ytterligare ett uttag i

ovre plan

Flerbostadshus: Elmatare i gemensamt elmétarrum. Tele till ett rum, forberett till alla rum.

Antennuttag for TV 1 vardagsrum
Bostddernas biutrymmen
Ligenhetsforrad
Sméhus: 1 st per smihus, beldget i utvindigt forrad, for sluttningshus allaren.
Vissa av smihusen har méjlighet till extraforrad pa vinden
Flerbostadshus: 1 st per flerbostadslégenhet i hus 1 och 2, beldgna i utvandiga forrad.

Hus 3 och 4 1 hus 4:as killare
1 st per flerbostadsligenhet 2 rok i hus 4, beldget inom ligenheten.

Kortfattad rumsbeskrivning ( basstandard )

Rum Golv Inredning/utrustning
Entréutrymmen Linoleum ,kapphylia
hogskéap enl ritn
Kok Linoleum Elspis «#gs med grill,
kyl/sval, frys
Dusch/we Klinker Dusch, WC-stol, tvittstall

(+ vdrmepump i typ D2)
(+ tvittmaskin och
torkskap i flerbostadshusen)

Tvitt Klinker Tvittbink, tvittmaskin, torkskép (+
virmepump i smahusen utom typ D2)

Sovrum/ Linoleum Garderober enl. ritning

allrum/hall

Vardagsrum Eklamell

Férsakringar

Fastigheten avses bli fullférsakrad.
Garantibrev har ldmnats av GARBO AB



C. Beriiknade kostnader for féreningens fastighet

Nybyggnadskostnad: entreprenadkostnad inkl

mervirdeskatt och byggherrekostnader 85 310 000 kr
Oférutsedd post 7 500 000 kr
Summa prel. anskaffningskostnad 85 810 000 kr

Liagenheterna uppfors helt nyckelfirdiga med mélning och tapetsering samt med
grovplanerad lagenhetstomt.

Bostadsrattshavarna i har méjlighet att utfora invandiga ytskikts- och stomkomp-
letteringsarbeten varvid detta paverkar upplételseavgiften med avdrag 40 000 kr for
ldgenhet pa 49,5 kvm Igh, 50 000 kr (69,9 kvm), 60 000 kr (84,9 kvm) resp 70 000 kr
(99,9 kvm) samt 100 000 for samtliga smahus typ C och D dér dven firdigstallning av
uppléten tomt ingér i avdraget. Féreningens kostnad for entreprenaden minskar med

motsvarande belopp.

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har &nnu ej faststillts men berédknas slutligt till
25 200 000 kr.



D. Finansieringsplan

Lan Belopp Sakerhet Rénta Tidpunkt fér Amort plan
omsattn av
ranta

SBAB 48 836 580 pantbrev 77% ca 5 dr amort.fritt 10 ar

darefter 40-arig serie

Ostgétabanken 1 609 420 pantbrev 7.7% kvartal rak, amort.tid @ &r
Summa lan 50 446 000 kr
Insatser " . 24 500 000 kr
O Uppiatelseavgifter 10 014 000 kr
' Grundléggningsbidrag 850 000 kr
Summa finansiering 85 810 000 kr

Insatsernas och upplatelseavgifternas fordelning
mellan bostadsritterna fram- gar av avsnitt F,
redovisning av lagenheterna. -

‘.;//\\
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E. Fireningens lopande kostnader och

intikter, ar 1

Kapitalkostnader

Riéntor 3884342 kr  Sub.réntan + 0,5% = 7,70%
Avgér rantebidrag - 1526364 kr sub.rintan ber. bli 7,20%
Amortering 178 826 kr

Tomtrittsavgild 239 000 kr tomtr.avg. &r bunden 10 ér
Summa kapitalkostnader 2 775 804 kr

Driftkostmader inkl moms i forekommande fall

Teknisk férvaltning 0 kr
Foreningens administration : — 132 000 kr
Vattenforbrukning (preliminir avgift ingdr) — = 158 000 kr

- /Elf?rbmkning 25000 kr
“Rephéllning, snérojning och sotning (imkanaler) 80 000 kr
Férsakringar ~-50 000 kr
Kabel-TV (service och underhéll basnt) 3 000 kr
Diverse oforutsett 226 000 kr
Summa driftkostnader 674 000 kr

Avsdttning for underhdll

Avsittninger i enlighet med foreningens stadgar:

Fond for yttre underhz‘ill_ 200 000 kr
Ovriga avsdttningar |
Auwvsittning till ev. utjgmningsfond © 6897 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt { utgfr ¢j ar 1-5, halv skatt &r 6-10) 0kr

Summa kostnader 3 656 701 kr

Driftkostnader och underhallskostnader som bostadsratishavaren skall svara

Jor och som inte ingdr i arsavgiften :
e

Hushallsel samt el for uppvarmning. De 18 ligenheterna i flerbostadshusen har

10

gemensam métning av el till virme och varmvatten som ej ingdr i &rsavgiften. Dessa

-]

kostnader debiteras efier separata andelstal for flerbostadshusen, se nedan
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Inre underhall av ligenheter och smhus samt underhall av till smahusen hérande

markanldggning och darpd uppforda komplementbyggnader, se 28 § i stadgarna

Arsavgifter 3631701 kr

I enlighet med vad som foreskrivs 1 foreningens

stadgar skall arsavgifterna fordelas efter bostads-

rétternas insatser.

Ovriga intakter

Rantor pa foreningens kassa 25 000 kr

Summa intikter 3 656 701 kr

Kapitalkostnader och amorteringsplan, ar 1-3

Ar Ranta Rantebidrag Amorteringar Summa
A kapital-

kostnader

1 3884 342 - 1526 364 178 826 2 536 804

2 3870572 - 1380 996 178 826 2 668 402

3 3 856 803 - 1235628 178 826 2 800 001

Nyckeltal

Réntebidrag/arsavgift i procent &r 1 42,03% A

Belaning per m2 &r 1 7706 kr \Q\ o

Drifts- och underhéllskostnader per m2 103 kr/m2

Produktionskostnad per m2 13 032 kr/m2
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F. Redovisning av Eigenheterna

I fordelningsarean in@j’_fdr_g_’gom lagenhetsarean ett tilldgg for
kallare for hustyp D1 och D2.( 18 smahus med

sluttningsvaning har tilligg med 10 kvm) och for trapphus 1
flerbostadshus 1 - 4 {18 lagenheter har tilligg 7,1 kvm)

12

Lgh Férdelnings- Insats Upplatelse- Arsavgift Andeistal
nr area avgift
m2 kr __kr Kr
5* 128,5 480 935 | 339 065 71290 0,01963
g* 128,5 480 935 204 065 71290 0,01963
7 128,5 480 935 294065 71200 0,01963
g* 128,5 480 935 339 065 712980 0,01963
gr 128,56 480 935 339 065 71290 0,01863
10* 128,56 480 935 294 065 71290 0,01963
11* 128,56 480 935 294 085 71290 0,01963
12* 128,65 480 935 339 065 | 71290 0,01963
13* : 132,5 495 929 | 134 071 73513 0,020242
14* 132,5 495 929 134 071 73513 0,020242
16* ©132,5 495 929 194 071 73513 0,020242
16* 1425 533 318 212 684 79 055 0,021768
17* 142,5 533 316 136 684 79 055 0,021768
18* 142,5 533316 136 684 79 055 0,021768
| 19" 142,5 533 316 -~ 196 684 79 055 0.021768
20% 1425 533 316 196 684 79 055 0,021768
21* 142,56 533 316 136 684 79 055 0,021768
22 142,5 533 3186 206 684 79 055 0,021768
23 142,5 533316 206 684 79 055 0,021768
C24* 1425 533 316 136 684 79085  0,021768
25 142,65 533 316 | 196 684 79 055 0,021768
26* 126,5 473 438 176 562 70179 0,019324
27 126,5 473 438 130 562 70179 0,019324
28* 126,5 473 438 130 562 70 179 0,019324
29* 126,5 | 473438 176 562 70179 | 0,019324
3c* _ 126,5 473 438 176 562 70179 0,019324
31 126,56 © 473438 130 862 | 70179 0,019324
32* 126,5 473 438 130562 . 70178 0,019324
33 . 126,5 - 473 438 _ 176 562 . 70179 0,019324
34* 126,5 473 438 o Tes62 70179 0,019324
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Lgh Férdelnings- Insats Upplatelse- Arsavgift Andelstal
nr area avgift
m2 kr kr kr
35* 126,5 473 438 130 562 70 179 0,019324
36* 126,5 473 438 130 562 70179 0,019324
37+ 126,5 473 438 176 562 70 179 0,019324
38* 118,5 443 499 276 501 65 741 0,018102
39* 118,85 443 499 278 501 65 741 0,618102
40" 118,5 443 499 276 501 65741 . 0,018102
41* 1185 443 499 276 501 65 741 0,018102
42* | 118,5 443 499 276 501 65 741 0,018102
111 107 400 453 103 548 59 360 0,016345
112 77 288 194 51 807 42 720 0,011763
121 107 400 453 189 548 59 360 0,016345
122 77 288 194 61807 42720 0,011763
211+ 82 344 323 70 677 51040 0,014054
212* 92 344 323 70 677 ~{—,@{ © 51040 0,014054
221 g2 344 323 95 677 51 040 0,014054
222 82 344 323 95 677 51040 0,014054
301 56,6 211 827 58 173 ~-'-U};r 31 400 0,608646
302* 56,6 211 827 58 173 ‘l{,o( 31 400 0,008646
311 82 344 323 125 677 ~EOVT® 51040 0,014054
312+ 92 344 323 125 677 -0 603 51 040 0,014054
321 92 344 323 165 677 ~(oost 51040  0,014054
322 92 344 323 165 677 ~Loom 51040 0,014054
411 107 400 453 159 548 ~.5Tb 50 360 0,016345
442 77 288 194 91 807 - Sb.572 42 720 0,011783
421 107 400 453 189 548 ~Ho.co) 59 360 0,016345
422 77 288 194 131807 ~Sh.ov} 42720  0,011763
- Summa 8546,2 24 500 000 10 014 0G0 3631701 1

* Ansvar for markanldggning ingér i en omfattning som

framgAr av respektive avtal Brf
** Ansvar for uteplats pd mark ingdr i en omfattning som

framgér av respektive avtal Brf
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G. Redovisning av andelstal {or tilliggsdebitering av flerbostadshusens elbehov
(till varme, varmvatten, belysning av trapphus), vattenf‘drbrukﬁng—s-amt. ‘
trapphusstidning. Vattenforbrukningen avser vatten till rengéring samt
efterjustering av den prelimindra matningen.

Service, underhall och fondering till bergvirmepumparna ingar dven i dessa
tillaggskostnader.

Lgh Lagen- Andelstal Tillaggs-
nr hetsarea debitering
m2 flerbostadshus
111 : - 99,9 0,068547 8705
112 69,8 0,047962 6 091
121 89,9 0,068547 8 705
122 69,9 0,047962 6 091
211 84,9 0,058284 7 398
212 84,9 0,058254 7308
221 84,9 0,058254 7 398
222 84,8 0,058254 7 398
301 485 0,0339686 4314
302 49,5 0,033968 4314
311 84,9 0,058254 7 308
312 84,9 0,058264 7 398
321 84,9 0,058254 7 398
322 84 9 0,058254 _ 7 398
411 89,9 ' 0,068547 8705
412 69,9 0,047962 6 081
421 99,9 0,068547 8 705
422 69,9 0;047962 6 091
Summa 1457.4 1

Drifiskostnader inkl moms for tilligg till drsvgiften avseende flerbostadshusen

Elbehov till varme, varmvatten och trapphusbelysning 87 500
Trapphusstddning 21 000
Vattenkostnad : | 500
~ Service, underhll och fondering till bergvirmepumparna 18 000

Summa tillagg | 127 000



Brf Riksbyhojden
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. Undertecknade, som for det &ndamil som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
(1991:614 ) granskat férestiende ekonomiska plan for bostadsrittsféreningen
Riksbyhojden far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som #r av betydelse for bedomandet av féreningens’
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med
innehillet i tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhillanden som #r kiéinda for oss.
I planen gjorda beridkningar dr vederhiiftiga.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst wre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsriitt. Det dr vir bedmning att husen ligger si nédra varandra att en
#indaméilsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavama

P4 grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt vir uppfatming pd
ilifGilitliga grunder.

Zﬂ}vm% ...... EITES

Ort och datum :




