ARSREDOVISNING
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Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31
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Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningens indamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata

bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag
I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens

arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berédkningar.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2003-11-04. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2004-25-05

och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-13 hos bolagsverket.

Foreningen #r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér ddrmed ett dkta
privatbostadsforetag

Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastighet med Lindarna 9 i Bromma Stockholms kommun forvirvades 2004
Fastighetens #r beldgna pa adresserna Appelviksvigen 2a 2b 2¢

Fastigheten #r fullvéirdesforsakrad hos forsdkringsbolaget Folksam
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Foreningens mark dr upplaten med dganderitt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 2004 och bestér av 1 flerbostadshus. Virdeéret dr 2005
Byggnadsytan utgdrs av 1845 kvm ldgenhetsyta och 20 kvm géstrum.

Liigenheter och lokaler

Foreningen uppléter 18 ligenheter med bostadsrétt och 0 bostadshyresrétter samt 1gastrum
Ligenheterna fordelas enligt nedan;

3 rok 5st

4 rok 12st

5 rok Ist

Parkering/Garage

Féreningen har 11 parkeringsplatser utomhus .
Byggnadens tekniska status

Byte av bergvirmepanna 2025
borrat nytt hal till bergvirmen 2025

“
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Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

Medlemsinformation

Medlemmar vid &rets ingéng ~ 21st
Nytillkomna medlemmar 2 st
Avgaende medlemmar 1st

Medlemmar vid arets utgdng 22 st
Under aret har 1 dverlatelse skett varav 0 upplételse, samt att styrelsen har beviljat 0 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen

Styrelsen

Margareta Nordquist

Birgitta Branby

Kristina Brandt

Isabel Drakenmark, suppleant
Magnus Baude

Revisor/er
Mats Lehtipalo godkiind revisor ADECO REVISORER AB
Birger Nordmark revisorsuppleant ADECO REVISORER AB

Valberedning
Ulla Glas
Kerstin Ryberg

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden. Dértill har féreningen skickat
information per brev till medlemmarna. 15 ggr.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 2025-05-23

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Byte av virmepanna
samt borrning av nytt hal till densamma

Lan fran Handelsbanken pa 600.000 togs ut
Nytt kontrakt signerades med Stockholms Tradgérdsservice AB for sndskottning och tridgardsskotsel.

Féreningens ekonomi
Arets forlust var en del av avskrivningar 350 460 kr.

Avgifterna héjdes f.o.m 2025-01-01 med 20%
Skatter och avgifter

Fér inkomstéret 2025 4r den kommunala fastighetsavgiften 1724 sek per bostadslégenhet.
Fastighetsskatt, 3160 kr, for lokal 1% av taxeringsvérdet .

Foreningens séte dr i Stockholms ldn
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Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)
Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsittning uppléaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2025
1235280
-711 764
98,78

619

92
314

317
94
2
163

2024

1028 516

-727 183
99,56

516

93
0

0
-109
0
195

2023
968 071
-474 206
99,57

469

253

2022
909 311
-341 202
100,00

456

158

Bostadsrittsyta uppgar till 1845 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt) uppgar till 1845

kvadratmeter.

Fran r 2025, lokalyta 20 kvim =1865 kvm

Upplysning vid forlust

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstéimma:

Reservering till fond for yttre
underhall

Ianspréktagande av fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

/

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Direkt Fritt eget
insatser avgifter underhallkapitaltillskott kapital

17 834 000 38 499 000 721583 14529700 -4230127
46 125 -46 125

-337 055 337055

-711 764

17 834 000 38 499 000 430653 14529700 -4 650961
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Brf Lindarna
Org.nr, 769610-1026

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -4 230127

Resevering till yttre fond -46 125

Anspakstagande av yttre fond bokslut

2024 337 055

Arets resultat -711 764
-4 650 961

Forslag till disposition:

Forslag till ansprékstagande av yttre

fonden 535 865

Balanseras i ny rakning -5 186 826
-4 650 961

Betriiffande foreningens resultat och stéllning i $vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

U
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Brf Lindarna
Org.nr, 769610-1026

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Y

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 1235280
1235280

3 -1 546 728
-38216
4 -350 460

2024-01-01
2024-12-31

1028 516

1028 516

-1375 458
-37 895
-350 460

-1935 404
-700 124

0
-11 640
-11 640

-711 764

-1763 813
-735 297

8 857
=743

8114
-727 183

-711 764
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Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4

2025-12-31
Not

4 66 779 341

66 779 341
66 779 341

29412
52 561

2024-12-31

67129 801

67 129 801
67 129 801

29 309
62 306

81973

601 484
601 484

683 457
67 462 798
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Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1

Not
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2025-12-31

70 862 700
430 653

2024-12-31

70 862 700
721 583

71 293 353

-3939197
-711 764

71 584 283

-3 502 944
-727 183

-4 650 961
66 642 392

585 000

585000

16 558
63 532
155316

-4 230 127
67 354 156

52 639
57 942
184 252

235 406
67 462 798

294 833
67 648 989



Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

KASSAFLODESANALYS
Not

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen rdnta mm

Erlagd rénta

Kassaflode frin den l6pande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassafléde fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

“
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2025-01-01
2025-12-31

-700 124
350 460
0

-11 640

-361 304

9642
-36 081
-23 346

-411 089

585 000

2024-01-01
2024-12-31

-735297
350 460
8 857
-743

-376 723

-36 093
-23 687
25255

-411 248

0

585 000

173 911
427 573

0

-411 248
838 821

601 484

427 573



Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Lokal

Ovrigt

Not3 Ovriga externa kostnader

Besiktning, service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stidning

Tradgérd
Repartioner
Fastighetsel

Sopor

Vatten
Fastighetsforsakring
Kabeltv
Fastighetsskatt
Revisorn
Forvaltningsarvode
Ovrigt

Underhall

g

2025

1142 580
61 050
30 000

1 650

1235280

2025

81747
101 840
21 258
42 418
68 537
68 537
247208
40 964
52742
58 624
- 51324
34192
18 500
60 344
62 628
535 865

Antal ar

150

2024

952 197
70 950
2500

2 869

1028 516

2024

77 642
47 596
34 015
41 500
244 781
257 699
312 535
47757
46 796
55178
50299
29 340
17 250
64 435
48 635
0

1 546 728
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Brf Lindarna
Orgnr. 769610-1026

NOTER

Not 4 Byggnader och mark

Not 5

Not 6

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Fastighetslan

Lén
Stadshypotek

Stillda séiikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

4

Tid och villkor
2028-06-30 (3,15%)
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2025-12-31
71 300 000

2024-12-31
71 300 000

71 300 000
-4 170 199
-350 460

71 300 000
-3 819 739
-350 460

-4 520 659

66 779 341

26 110 000
45 206 000

71 316 000
2025-12-31

585 000

585000

2025-12-31
15 000 000

-4 170 199

67 129 801

31 000 000
41 000 000

72 000 000
2024-12-31

S

2024-12-31
0

15 000 000

0



Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

NOTER

Not 7

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens réntebérande skulder (fastighetslén) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresrétt.

Sparande
Arets resultat 5kat med arets avskrivningar, irets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestérande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rintebérande skulder (fastighetslén) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran &rsavgifter. Nyckeltalet r ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforéndrat
resultat om foreningens genomsnittsréinta Skar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och hyresrétt.
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oty Tnedt

Kristina Brandt

Vér revisionsberittelse har limnats den 70/ 3I- 2
ADEC

Mats [ehtip
Godkénd Revisor
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ADECO

REVISORER CCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Lindarna
16r &r 2025. ,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde fOr dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag dr oberoende i forhillande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga
och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan
uppst p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

g
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« identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamdlsenliga
f5r att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre é4n for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fSrstéelse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som #r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh4dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lindarna for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tiliréckliga
och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bed6ma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« ‘foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
4rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.
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Rimlig siikerhet &ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg
och vertriidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhdllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stoc!

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far



