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Styrelsen for Bostadsrittsforening Angby Allé far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024-07-01 — 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforening Angby Allé med org.nr 769637-5448, som registrerats hos Bolagsverket
2019-05-17, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) i enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Michel Engstrom

Martin Andersson

Nils Rulewski Stenberg

Simon Wallin

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Lovisa Lindskog
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman

Andreas Bexell

Fastigheter
Foreningen innehar foljande fastighet:
Stockholm Pilspetsen 1

Fastighetens yta uppgar till totalt 885 kvm. Pa fastigheten dr uppford 18 ldgenheter i form av
flerbostadshus med en sammanlagd area om 665 kvm och biarea om 9 kvim. Av dessa 18 ldgenheter
utgor 17 bostadsrittsldgenheter med en area om 585 kvm och biarea om 9 kvm. Den sista ldgenheten
utgor 1 lokal upplaten som bostadsrétt med en area om 80 kvm.

Foreningen innehar marken med tomtritt.

Fastigheten har ingen del i en samfillighet.
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Underhall
Foreningens byggnad dr nyrenoverad 2022 och ndgot ombyggnadsbehov bor dérfor inte foreligga inom
overskidlig framtid. For framtida behov gors arligen en avsittning till underhéllsfonden.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
17 Lagenheter 594

1 Lokaler 80
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handléggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksvédgen 62, 117 58 Stockholm.

Avtal
Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer:

Bolevo Sverige AB avseende ekonomisk forvaltning

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB avseende Bostadsritterna fastighetsforsikring
Ellevio AB och GodEl i Sverige AB avseende elleveranser

Stockholm Vatten AB avseende vatten och renhillning

Stadnivd AB avseende stddning/lokalvard

Stockholms stad - Exploateringskontoret avseende tomtréttsavgald

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningens fastigheter, reparationer och underhall

Under aret har foreningen bytt ut kompressorn i bergvirmepumpen som slutade att fungera vilket
foreningens forsikring tickte.

Foreningsstimma
Den ordinarie foreningsstimman for rakenskapséret 2023/2024 holls den 19 december 2024.

Foreningslén
Styrelsen har under december 2024 flyttat om befintligt foreningslén fran Nordiska till Lansforsdkringar

Bank och delat upp det i tre lika stora delar. Detta sdnkte den arliga réntan till en niva om ca 3%. Ett 1an
har rorlig rénta och resterande tva 1an har en bunden rénta pa 1 respektive 2 ar till och med 2025-12-31
samt 2026-12-31. Pa lanet med rorlig rdnta har foreningen dven pabdrjat amortering om 90 000 kr/ar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning har 13 oktober 2025 fordndrats. Tidigare ordforande och ledamot Michel

Engstrom har avgétt fran styrelsen, likasa ledamot Nils Rulewski Stenberg och suppleant Lovisa
Lindskog. Efter fordndringarna &r ledamot Martin Andersson styrelsens nya ordforande, Simon Wallin
kvarstdende som ledamot och Sophia Magnusson ny ledamot.
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Medlemsinformation
Foreningen bestér av totalt 22 medlemmar.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 23 st.
Tillkommande medlemmar: 5 st.

Avgéende medlemmar: 6 st.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 22 st.

Foreningens ekonomi

Arets resultat &r -1 311 tkr (foregiende ars resultat -1 023 tkr). Fransett drets avskrivningar som inte har
en paverkan pa kassaflodet har féreningens verksamhet ett resultat pa -82 tkr for aret (foregaende ar 205
tkr). Forlusten dr frimst hanforlig till 6kade driftkostnader samt hdga riantekostnader under forsta
halvéret av rdkenskapséret.

Foreningens likvida medel vid arets borjan var 245 tkr och dr vid érets slut 150 tkr. Féreningens
kassaflode for dret dr ddrmed negativt med 95 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23
Nettoomséttning 805 566 44
Resultat efter finansiella poster -1 311 -1023 0
Soliditet (%) 82,6 83,1 29,8
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 1099 1 001 1 047
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 286 13353 0
Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm) 13 286 13 353 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -214 33 0
Réntekénslighet (%) 12,1 16,4 0,0
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 205 72 0
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 86,0 97,0 99,0

Upplysning vid forlust

Arets resultat &r frimst hinforlig till foreningens avskrivningar som inte har en paverkan pa kassaflodet.
Arets forlust kopplat till arets avskrivningar anses dirmed inte ha en direkt paverkan pé foreningens
mdjligt att finansierna sina framtida ekonomiska &taganden. For att &rets forlust fransett arets
avskrivningar dock inte ska paverka foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden har styrelsen mottagit ett forslag pa avgiftshjning som kommer att beslutas om under
kommande rakenskapsér 2025/2026. Vid minskat sparande i framtiden och foljaktligen 6kad forlust
kommer finansiering i forsta hand att ske genom avgiftshdjning for att sékerstélla en bra likviditet for
framtida ekonomiska ataganden.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 42 350 000
Fond f6r yttre underhéll
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgidng 42 350 000

Upplitelse-
avgift

3400 000

3400 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Fond for
yttre

underhall

26 600
27132

53 732

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar och ekonomisk plan

arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-26 600
-27132

-1 022 960

-1 076 692

-1 049 560

-27 132
-1 310 685
-2 387377

-2 387377
-2 387 377

Arets

resultat

-1 022 960

1 022 960
-1310 685
-1 310 685

4 (15)

Totalt

44 727 040
0

0
-1 310 685
43 416 355

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2024-07-01
-2025-06-30

741 000
125 447
866 447

-345 033
-144 559
-20 310

-1228 225
-1738 127
-871 680

-439 005
-439 005
-1 310 685
-1 310 685

-1 310 685

5(15)

2023-07-01
-2024-06-30

549 781
225751
775 532

-218 939
-56 916
0

-1228 225
-1 504 080
-728 548

-294 412
-294 412
-1 022 960
-1 022 960

-1 022 960
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

52293 550
52 293 550

25 000
25000
52 318 550

32188
31495
63 683

149 495
213178

52 531 728

6 (15)

2024-06-30

53521775
53 521775

25 000
25000
53 546 775

60
29 280
29 340

244 942
274 282

53 821 057
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 350 000 42 350 000

Upplatelseavgifter 3400 000 3400 000

Fond for yttre underhéll 9 53732 26 600
45 803 732 45776 600

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 076 692 -26 600

Arets resultat -1 310 685 -1 022 960
-2 387377 -1 049 560

Summa eget kapital 43 416 355 44 727 040

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 3000 000 9 000 000

Summa langfristiga skulder 3000 000 9 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 5955 000 0

Leverantorsskulder 9 806 6672

Aktuella skatteskulder 70 368 31670

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 80 199 55675

Summa kortfristiga skulder 6115373 94 017

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 531 728 53 821 057
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Omklassificering av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-07-01
-2025-06-30

-1 310 685
1228225
6510

-75 950

-2°155
3134
24 523
-50 448

-45 000

-45 000

-95 448

244 942
149 495

8 (15)

2023-07-01
-2024-06-30

-1 022 960
1 228 225
31670

236 935

4 877
-4 680
3472
38 881
279 485

7170 823
7170 823

-34 531 388
27225 000
-7 306 388

143 920

101 022
244 942
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhédllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar och ekonomiska plan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar har baserats pa ursprungligt anskaffningsvarde och
berdknad nyttjandeperiod. Nedanstdende nyttjandeperioder har tillimpats:

Komponent Nyttjandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Stommekompletteringar/innverviggar 50 ér
Virme och sanitet VA 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ér
Fonster 50 ér
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar

Restpost 50 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berédknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berédknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgngar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsriétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2024-07-01
-2025-06-30
Nettoomsittningen per intiiktsslag
Arsavgifter bostider 741 000
Forradshyra 22224
Overlatelseavgift 10 103
Pantséttningsavgift 1734
Faktureringsavgifter 360
Ovriga fakturerade kostnader 29 174
Ores- och kronutjimning 2
804 597
Not 3 Arsavgifter och hyror
2024-07-01
-2025-06-30
Arsavgifter bostider 657 972
Arsavgifter lokaler 83 028
741 000

11 (15)

2023-07-01
-2024-06-30

549 781
15 750

565 951

2023-07-01
-2024-06-30

505 053
44 728
549 781

I foreningens arsavgift ingdr VA, varme och renhallning. Kostnaden for hushallsel, hemforsékring och

bredband ingér inte i drsavgiften.

Not 4 Driftskostnader
2024-07-01
-2025-06-30
Forsékring 21 544
Stddning/lokalvérd 21 550
Ekonomisk forvaltning 47 812
El och virme 121 460
Vatten och avlopp 16 852
Renhéllning 27 242
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 38 698
Tomtréttsavgild 49 875

345 033

2023-07-01
-2024-06-30

19 896
30300
31250
39 208
9135
14 730
31670
42 750
218 939
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Not 5 Ovriga kostnader

Ovriga fastighetskostnader
Reparation och underhéll
Bostadsrétterna

Overlatelse- och pantsittningskostnad
Moéteskostnader

Representation

Programvaror

Bankkostnader

Ovriga kostnader

2024-07-01
-2025-06-30

29174
73 550
4 490
11187
10610
1215
2535
1798
10 000
144 559

12 (15)

2023-07-01
-2024-06-30

18750
26 696
4 490
0

2 850
0
1785
1000
1345
56 916

Kostnaden for reparation och underhall dr kopplad till féreningens byte av kompressor under aret.
Kostnaden ticktes av foreningens forsékring bortriaknat for sjalvrisken.

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Revisionsarvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2024-07-01
-2025-06-30

15455
15 455

4 855
4 855

20310

2023-07-01
-2024-06-30
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Aterforda uppskrivningar

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-06-30

54750 000
0
54750 000

-1 228 225
-1 228 225
-2 456 450

(e}

52 293 550

13 (15)

2024-06-30

41 174 213
13 575787
54 750 000

0
-1 228 225
-1 228 225

20 746 610
-20 746 610
0

53 521775

Avseende foreningens forvarv av aktiebolag som innehaller fastigheter har FARs uttalande RedU9

"Bostadsrattsforeningars forvirv av fastighet via aktiebolag" tillimpats, d.v.s. nedskrivning av andelar i
koncernforetag motsvarar uppskrivning av byggnader och mark.

Not 8 Andelar i koncernforetag
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Fond for yttre underhall

Ingaende avsittning
Reservering enligt stadgar och ekonomisk plan

2025-06-30

20771 610
20771 610

-20 746 610
-20 746 610

25000

2025-06-30

26 600
27132
53 732

2024-06-30

20771 610
20771 610

-20 746 610
-20 746 610

25000

2024-06-30

26 600
26 600
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga och kortfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Lansforsékringar 3,74
Léansforsékringar 3,74
Léansforsékringar 3,59

Nordiska -

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Datum for
rianteindring

2025-12-31
2025-12-31
2026-12-31

Lanebelopp
2025-06-30

2 955000
3000 000
3000 000

0
8955000

2025-06-30

24 000 000
24 000 000

14 (15)

Lanebelopp
2024-06-30

0
0
0
9 000 000
9000 000

2024-06-30

24 000 000
24 000 000
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Undertecknade forsédkrar harmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades den 3 november 2025

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Andersson Simon Wallin
Ordf6rande Ledamot

Sophia Magnusson
Ledamot

Min revisionsberittelse har l1imnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andreas Bexell
Revisor



