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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Alba Stora Mossen 2, org.nr 769640-4180, med sate i Stockholm, Stockholms lan, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet kassaflédesanalys.

- Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

- Underhallsplan kommer att upprattas inom en trearsperiod.
- Amortering pa féreningens lan sker enligt plan.

- Arsavgifterna kan komma att &ndras kommande ér.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dandamal

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter och i férekommande fall mark at medlemmarna till nyttjiande utan
tidsbegransning samt att i férekommande fall hyra p-platser. Medlems ratt i féreningen med anledning
av upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattféreningen registrerades 2021-10-04. Féreningens nuvarande ekonomisk plan
registrerades 2022-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-09 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Foreningens intakter kommer i huvudsak fran arsavgifter av bostader.

Fastigheten

Foreningens bostadshus pa fastigheten Stockholm Ordlistan 1 , Vasterled 102-108 i Bromma
fardigstalldes ar 2023. Dotterbolaget Alba Ordlistan Fastighets 2 AB, org nr 559352-7111, etablerat
under projekttiden, har under 2024 likviderats.

Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten belastas av servitut; gangvag, officialservitut: last.

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggning GA:1 med dndamal garage, undercentral mm
fordelat pa Stockholm Ordlistan 1: 34/67 och Stockholm Ordlistan 2: 33/67.
Gemensamhetsanlaggningen delagarforvaltas.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Bostadsratterna Fastighetsforsakring i samarbete med
Soderberg & Partners. Byte av forsékringsbolag fran Brandkontoret genom SAKRA till Bostadsratterna
Fastighetsforsakring genomférdes den 16 april 2024.

Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg och ansvarsforsakring for styrelsen.
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Forvaltning
Forvaltningen av foreningen har i huvudsak skoétts av foljande leverantorer:

Ekonomisk forvaltning: Gumsen Ekonomi AB
Teknisk forvaltning: Nabo Group AB
Parkeringar i garage: Parkando AB

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Aret som gatt har praglats av en engagerad och proaktiv styrelse som har arbetat malinriktat for att
sakerstalla foreningens langsiktiga hallbarhet och trivsel. Huvudfokus har varit garantifragor och
foreningens ekonomi for att folja upp kraven i nyproduktion, trygga medlemmarnas boendemiljé och
ekonomiska stabilitet. Styrelsen har lagt stor vikt vid att sakerstalla en sund ekonomisk férvaltning av
féreningen genom att noggrant félja upp och analysera det ekonomiska utfallet gentemot budgeten oct
den ekonomiska planen.

Samtliga bostadslagenheter var salda under 2023, dar inflyttning skett i alla Iagenheter férutom en.
Inflyttning har skedde i borjan av februari 2024.

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige och varlden foljs av styrelsen, tilsammans med den
ekonomiska forvaltaren, for att kunna hantera forandringar som kan komma att paverka
verksamheten. En budget for 2025 har framtagits av styrelsen. Den bygger i stort pa utfallet for 2024,
med justeringar for kdnda och relevanta intakts- och kostnadsjusteringar. Flera avtal ar tecknade av
Besqgab over flera ar, vilket begransar styrelsen att géra vissa férandringar. Lépande skapar styrelsen
sig en Okad forstaelse for bakgrunden till den ekonomiska planen for att dver tid kunna genomféra de
forandringar i avtal mm som vi bedomer vara nédvéandiga for att uppratthalla en stabil ekonomi for
féreningen.

Styrelsen har pabdrjat planering av den s.k. Garantibesiktningen (2-arsbesiktningen) som kommer att
ske under varen 2025. Styrelsen har ocksa fort diskussioner med Besqgab kring 6ppna arenden kring
kvarstaende brister i medlemmars lagenheter. En storre brist handlade om vattenavrinningen fran
terrasser, dar plat- och fogarbeten har genomférts. Dessa bedéms nu vara atgardade.

Styrelsen har paborjat arbetet med att ta fram en langsiktig underhallsplan. Den ska faststéllas senast
2026, dvs tre ar efter inflyttning.

Dotterbolaget Alba Ordlistan Fastighets 2 AB, org nr 559352-7111, etablerat under projekttiden, har
under 2024 likviderats.

Ny revisor utsags av foreningsstamman den 30 maj 2024. Ny revisor ar WeAudit Sweden AB.
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 4 st flerfamiljshus om 4 vaningar och totalt 32 st medlemslagenheter,samliga
var upplatna per sista december 2024.

Foreningen har genom en gemensamhetsanlaggning tillgang till 34 bilparkeringsplatser och 2
MC-platser i ett delat garage.

Det finns inga hyresratter inom féreningen.

Lagenhetstyp Antal Boarea per lagenhetstyp

3rok 12 st 1 060 kvm
4rok 14 st 1 552 kvm
5rok 6 st 694 kvm

Totalt BOA 3 306 kvm

Antalet medlemmar var 59 (3) st vid rdkenskapsarets borjan.
Under aret har 1 (70) medlemmar tillkommit och 2 (14) stycken har avgatt.
Antalet medlemmar var vid rakenskapsarets slut 58 (59) st.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

for perioden 6 november 2023 t o m 30 maj 2024

Peter Frygner Styrelseledamot, ordférande
Carl Anderson Styrelseledamot

Emad Bagarzadeh Styrelseledamot

Siavoush Fallahi Styrelseledamot

Annica Larsson Styrelsesuppleant

Sten Ekwurtzel Styrelsesuppleant

vid féreningsstamman 30 maj 2024 valdes féljande styrelse:

Peter Frygner Styrelseledamot, ordférande
Carl Anderson Styrelseledamot

Emad Bagarzadeh Styrelseledamot

Siavoush Fallahi Styrelseledamot

Carina Sahl Styrelseledamot

Annica Larsson Styrelsesuppleant

Sten Ekwurtzel Styrelsesuppleant

Revisor har fran féreningsstamman varit WeAudit Sweden AB, med huvudansvarig Erik Hallander

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, eller av minst tva av styrelseledamoéterna i férening.

Styrelsemoten
Styrelsen har under 2024 avhallit 9 st (11) protokollférda sammantraden.

Foregaende foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls den 30 maj 2024.

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret. Till styrelsen betalades inget arvode ut for
perioden fram till féreningsstamman den 30 maj 2024. For perioden fran féreningsstamman har
styrelsearvode reserverats proportionerligt fram till balansdagen med 33 425 kronor inklusive sociala
avgifter.
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Ekonomi
Foreningens fastigheter har under 2024 fatt nya taxeringsvarden.

Taxeringsvarde for foreningens fastighet: 2024 2023
Ordlistan 1, Stockholm

Taxeringsvarde mark 45 700 000 68 000 000
Taxeringsvarde byggnad 100 456 000 58 106 000
Taxeringvarde 146 156 000 126 106 000

Vardear: 2023

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen
underhallsplan alternativt med ett belopp som motsvarar minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.
Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 30 kr/kvm BOA under féreningens forsta tre ar (fran 2023).
Ekonomisk prognos utgar fran att féreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattning
till fond for underhall gérs med 30 kr/kvm BOA for 2024.

Avsattning till yttre fond 2024 enligt stadgarna sker saledes med ett belopp uppgéaende till 99 180 kr.

Skatter och avgifter

Foreningen betalar fastighetsskatt i enlighet med Skatteverkets beslut, vilket innebar att det inte
foreligger nagon fastighetsskatt eller fastighetsavgift de forsta 15 aren fran det ar fastigheten tas i bruk
gallande nyproducerade flerbostadshus. Fastighetskatt utgar med 1% av taxeringsvardet for garaget,
som raknas som lokal.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3039735 1433 561 - -
Resultat efter finansiella poster -4 863 629 -2 959 076 -22 -
Soliditet % 85 80 - -

Definition av nyckeltal
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Vésentliga nyckeltal

2024 2023 2022 2021
Arsavgift per kvm 715 715 - -
Arsavgiften av totala rérelseintakten i % 77 79 - -
Skuldséttning per kvm 12 862 12972 - -
Sparande per kvm 177 96 - -
Rantekanslighet % 18 19 - -
Energikostnad per kvm 203 124 - -
BOA, kvm 3 306

Redovisning av vissa nyckeltal enligt ARL 6:3a for rakenskapséaret 2022 och tidigare &r inte meningsful
eftersom féreningen inte har haft nagra bostadsratter upplatna fére 2023.

Definition av védsentliga nyckeltal

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt

Arsavgiften &r satt for att klara den Idpande driften i féreningen och fér att det behdvs ett sparande for
att klara kommande renoveringsbehov. Anger hur stor arsavgiften ar i forhallande till den totala boytan.

Skuldsattning per kvadratmeter
Nyckeltalet visar hur skuldsatt féreningen ar och beraknas genom att ta féreningens totala
rantebarande skulder dividerat med féreningens totala boyta.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet visar foreningens sparande per kvm for att kunna beméta framtida underhallsatgarder.
Nyckeltalet berédknas genom att ta arets resultat och exkludera arets avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) och kostnad for planerat underhall dividerat med féreningens totala boyta.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hoja avgiften med om rantan pa
foreningens rantebarande skulder gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande.
Den totala laneskulden multiplicerat med en procentenhet divideras med arsavgifterna.

Energikostnader per kvadratmeter
Energikostnader avser vardet av for uppvarmning, el och vatten dividerat med féreningens totala
boyta.
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Upplysning om féreningens resultat
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Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024. Det negativa resultatet ar hanférbart till gjorda
avskrivningar och paverkar inte likviditeten. Nar det galler féreningens drift- och rantekostnader

kommer féreningen ha fokus pa intakts- och kostnadsanalyser. Vid en aterlaggning av avskrivningarna
uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre
tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrédkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av

fastigheten ar sa hoga.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Under 2024 har féreningen inte justerat nagra avgifter, utan bedémningen har varit att foreningens
ekonomi har varit god. Styrelsen har arbetat mycket med en éversyn av kostnaderna i féreningen.

Under 2024 har féreningen erhallit en rantekompensation fran Besqab enligt avtalat. Samtidigt har
medlemmarna erhallit en avgiftsrabatt. Nettot av detta har genererat ett kassaflddeséverskott for
féreningen. Rantekompensationen och hyresrabatten géller fortsatt till ca 5 manader under 2025,
darefter forsvinner den for féreningen och rabatten fér medlemmarna och darmed atergar

medlemmarnas manadsavgift till bruttoavgift enligt avin.

Foreningens ekonomi ar god och styrelsen har i dagslaget inte beslutat om nagra justeringar av
avgifterna. Beroende av vad som sker med rantor och omvarldsfaktorer kan justering av avgiften

behdva ske under 2025.

Eget kapital

Medlems Fond yttre Balanserat Arets
insatser  underhall resultat resultat Totalt
Vid arets bdrjan 279 300 000 - -21 838 -2959 076 276 319 086
Inbetalda under aret 10 300 000 10 300 000
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmma
Fond for yttre underhall 99 180 -99 180 -
Balanseras i ny rakning -2959076 2959076 -
Arets resultat -4 863 629 -4 863 630
Vid arets slut 289 600 000 99180 -3080094 -4863629 281 755 456
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till fdrfogande stdende medel:
balanserat resultat -3 080 094
arets resultat -4 863 630
Totalt -7943 724
disponeras for
avsattning till fond fér yttre underhall 99 180
balanseras i ny rékning -8 042 903
Summa -7 943 723

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 2 3039735 1433 561
Ovriga rérelseintakter 2 142 770 1638 024
Summa rérelseintéikter 3 182 505 3071585
Rérelsens kostnader

Driftkostnader 3 -1 344 378 -1 286 609
Ovriga externa kostnader 4 -133 571 -1 145 688
Personalkostnader 5 -33 425 -
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -5 450 365 -3 179 381
Summa rorelsekostnader -6 961 739 -5611678
Rorelseresultat -3 779 234 -2 540 093
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar 7 - -
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 9708 84 725
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1094 103 -503 708
Summa finansiella poster -1 084 395 -418 983
Resultat efter finansiella poster -4 863 629 -2 959 076
Resultat fore skatt -4 863 629 -2 959 076

Skatt pa arets resultat
Skatt pa arets resultat - -

Arets resultat -4 863 629 -2 959 076
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 323 948 255 329 398 620
Summa materiella anlaggningstillgangar 323 948 255 329 398 620
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda féretag - 75000
Summa finansiella anldaggningstillgangar - 75 000
Summa anldggningstillgangar 323 948 255 329 473 620
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 177 021 520 916
Ovriga fordringar 12 5467 713 13 034 598
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 183 421 173 814
Summa kortfristiga fordringar 5828 155 13 729 328
Kassa och bank

Kassa och bank 1486 376 424 130
Summa kassa och bank 1486 376 424 130
Summa omsattningstillgangar 7 314 531 14 153 458
SUMMA TILLGANGAR 331 262 786 343 627 078
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 289 600 000 279 300 000
Fond for yttre underhall 99 180 -
Summa bundet eget kapital 289 699 180 279 300 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 080 094 -21 838
Arets resultat -4 863 629 -2 959 076
Summa fritt eget kapital -7 943 723 -2 980 914
Summa eget kapital 281 755 457 276 319 086
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14,17 14 326 000 14 326 000
Summa langfristiga skulder 14 326 000 14 326 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 28 195 360 28 560 672
Leverantorsskulder 235 063 100 224
Skatteskulder 538 404 504 424
Ovriga kortfristiga skulder 15 5 585 566 23 208 692
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 626 936 607 980
Summa kortfristiga skulder 35181 329 52 981 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 331262 786 343 627 078
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 863 629 -2 959 076
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Avskrivningar 5450 365 3179 381
586 736 220 305
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 586 736 220 305
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 9533 290 -13 380 856
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -2 448 323 -5771170
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7671703 -18 931 721
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -29 583 700
Avyttring av finansiella tillgangar 75 000 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 75000 -29 583 700
Finansieringsverksamheten
Inbetalning av insatser 10 300 000 277 130 000
Amortering kortfristig skuld projektbolaget -16 619 145 -113 249 302
Amortering kortfristig skuld kreditinstitut - -165 807 903
Upptagna lan - 42 978 000
Amortering av lan -365 312 -91 328
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 684 457 40 959 467
Arets kassaflode 1062 246 -7 555 954
Likvida medel vid arets boérjan 424 130 7 980 084
Likvida medel vid arets slut 1486 376 424 130
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. Angaende klassificering av langfristiga lan; lan som vilkorsandras under ett ar fran
balansdagen klassificeras som kortfristig skuld.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark.

Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Byggnader
Beréknad AvskKrivning

Komponenter livslangd ar % per ar
Stomme 80 1,25
Fasad 40 2,50
Yttertak 40 2,50
Fonster 25 4,00
Vatten & Avlopp 50 2,00
Ventilation 30 3,33
Varme 25 4,00

El 50 2,00
Transport (ex. hiss) 20 5,00

Inre ytskick (golv, vaggar, innertak) 25 4,00

Inom bostadsratt (kdk, badrum, mm) 30 3,33



Brf Alba Stora Mossen 2 12(16)
769640-4180

Not 2 Nettoomsattning och ovriga intakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 2 362 404 1143 518
Hyresintakter parkering 471918 182 344
Elintakter laddstolpe 88 570 19 061
Bredband 42 975 20 183
Intékter Varmvatten 62 141 45 014
Overlatelse- och pantsattningsavgift 10670 22 840
Ovrig nettoomséttning 1057 601
Summa nettoomsittning 3039 735 1433 561
Realisationsvinster vid omférsaljning av lIdgenheter - 200 000
Ersattning till fdreningen fran projektbolaget - 843 981
Vidarefakturerade kostnader 142770 594 043
Summa ovriga rorelseintakter 142 770 1638 024
Summa 3182 505 3071 585
Not 3 Driftkostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel och férvaltning 36 636 95 467
Tradgardsarbete 79 827 19 406
Snordjning 32 401 24 619
Stadning 72719 10 250
Besiktning och tillsyn av hiss 21073 12 293
Larm- och bevakning 18 059 2790
Ovriga serviceavtal 33102 14 309
Reparationer 4785 6 403
Fastighetsel 248 649 155 212
Uppvarmning 322 742 202 099
Vatten och avlopp 98 344 51 874
Sopor och avfall 75 267 26 104
Fastighetsforsakring 41 873 33 374
Fastighetsskatt 33 980 -
Bredband/TV/Digitala tjanster 82 151 38 367
Kostnader som vidarefaktureras 142 770 594 042
Summa driftkostnader féreningen * 1344 378 1286 609
* driftkostnaderna for 2023 innehaller aven projektkostnader.
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Bankkostnader 9 349 4 383
Ekonomisk forvaltning 78 646 1088 419
Revision 29 040 -
Overlatelse- och pantsattningskostnad 11912 9189
Ovriga forvaltningskostnader 3625 3811
Ovriga externa kostnader 1 000 39 887
Summa * 133 572 1145 689

* ovriga kostnader for 2023 innehaller aven projektkostnader
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Not 5 Anstallda och personalkostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 25433 -
Sociala avgifter 7 992 -
Summa 33 425 -

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret. Till styrelsen betalades inget arvode ut for
perioden fram till féreningsstdmman den 30 maj 2024. For perioden fran féreningsstamman har

styrelsearvode reserverats proportionerligt fram till balansdagen.

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 5450 365 3179 381
Totalt 5450 365 3179 381
Not 7 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Resultat fran féreningens avrakning mot byggprojektets resultat - 5901 968
Resultat fran féreningens avrakning mot byggprojektets resultat - -5901 968
Summa - -
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, bank- och skattekonto 9708 84 725
Summa 9708 84 725
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, évriga 6 2 636
Rantekostnader, fastighetslan 1942 495 949 293
Rantekompensation, fastighetslan -848 398 -448 221
Summa 1094 103 503 708
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Not 10 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 332 578 000 102 645 435
-Nyanskaffningar - 29 583 700
-Omklassificeringar - 200 348 865
Vid arets slut 332 578 000 332 578 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 179 381 -
-Arets avskrivning -5 450 365 -3 179 381
Vid arets slut -8 629 746 -3 179 381
Redovisat varde vid arets slut 323 948 254 329 398 619
Fordelat enligt
Bokfort varde byggnader 215 400 851 220 851 216
Bokfort varde mark 108 547 403 108 547 403
Redovisat varde vid arets slut 323 948 254 329 398 619
Taxeringsvarden byggnader 100 456 000 58 106 000
Taxeringsvarden mark 45 700 000 68 000 000
Totalt * 146 156 000 126 106 000
* avser Ordlistan 1 Stockholm
Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan - 200 348 865
Omklassificeringar - -200 348 865
Investeringar -
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 12 Kortfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga fordringar externa bolag 20 535 46 696
Skattekonto 5447 178 12 542 830
5467 713 12 589 526
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna dvriga intakter 15613 -
Upplupna ranteintakter 3112 -
Forutbetalda kostnader 164 695 173 813
183 420 173 813
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

15(16)

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga langfristiga skulder kredtiinstitut 14 326 000 14 326 000
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Ovriga kortfristiga skulder kredtiinstitut 28 195 360 28 560 672
42 521 360 42 886 672
Stéllda sédkerheter for 6vriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar* 42 978 000 42 978 000
42 978 000 42 978 000
*Uttagna pantbrev i fastigheten Stockholm Ordlistan 1
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar
Langivare Réanta % bundentom 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 4,750 2026-08-19 14 326 000 14 326 000
Nordea 2,924 2025-09-16 14 280 336 14 326 000
Nordea 2,924 2025-09-16 13 915 024 14 234 672
42 521 360 42 886 672
inom 1 ar 28195360 28560672
inom 1-5 ar 14 326 000 14 326 000
Uppskattad langfristig skuld efter 5 ar 40 694 800 41 060 112
Not 15 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Momsskuld 26 019 -
Projektbolag 5 559 547 22 178 692
Férhandsavtal - 1030 000
5 585 566 23 208 692
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostnadsrantor 68 775 90 161
Uppl kostnad styrelsearvoden 25433 -
Beraknade uppl. sociala avgifter 7 992 -
Forutbetalda arsavgifter och andra avgifter 212 543 235932
Upplupna driftkostnader 33700 248 158
Ovriga interimsskulder 278 494 33 730
626 937 607 981
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Not 17 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

16(16)

Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar *1 42 978 000 42 978 000
Summa stéllda sédkerheter 42 978 000 42 978 000

*1 Inteckningarna avser fastigheten Stockholm Ordlistan 1

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
- Inga vasentliga handelser har identifierats vid underskriften av denna arsredovisning.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Peter Frygner
Styrelseordférande

Emad Bagarzadeh
Styrelseledamot

Carina Sahl
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
WeAudit Sweden AB

Erik Hallander
Auktoriserad revisor

Carl Anderson
Styrelseledamot

Siavoush Fallahi
Styrelseledamot



