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Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som képare har en
egen langtgaende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt
och for att juridiskt Overta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar
besiktningsforetaget for utférande av en kdpargenomgang. | annat fall har
besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang galler
samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Observera att en
képargenomgang ar endast magjlig att utféra inom 9 manader efter genomférd besiktning.

Hus&besiktningskompaniet www.hobk.se
Sodra Bromsatra 11, 14897 Sorunda peter@hobk.se
070-7491485 556735-3817
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Raden 1 2026-10-26

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning: Raden 1
Adress: Roslinvagen 1
Kommun: Stockholm
Fastighetsagare: 16851 Bromma
Uppdragsgivare
Namn: Amelie och Rickard Alte
Uppdragsnummer: 2026-077
Besiktningsman
Namn: Peter Jordan
Medlem i SBRs 6verlatelsebesiktningsgrupp
Av Kiwa Certifierad besiktningsman SBR
Certifieringsnummer: OBM12399
Telefon: 070-7491485
E-post: peter@hobk.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund (SBR) och ar registrerad
i SBR:s forteckning 6ver besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: En okular besiktning av huvudbyggnaden

Tillaggsuppdrag fuktindikationsmatning samt energideklaration
Besiktningsdag: 2026-10-26 klockan 09:00
Narvarande: Amelie Alte

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2026-10-26
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive
framstallts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant utlatandet till uppdragsgivaren.
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HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna
Handlingar:

Information fran
uppdragsgivare,
fastighetsagare,
eller dess ombud:

Upplysningar om fel
i fastigheten:

Medlemsnummer 61103

Under denna rubrik &r samtliga uppgifter lBmnade av
fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
kontrollerade av besiktningsmannen.

Saljaren férvarvade fastigheten 2003.

Yttertak ar omlagt 2012 med ny underlagspapp, lakt samt nya
betongpannor. Aven platarbeten samt vindskivor byttes ut.
Hangrannor ar rensade 2026.

Fonster ar méalade I6pande vid behov.

Grundmurar omdranerade / omisolerade 1991 enligt tidigare
agare.

Plat till altan 6vre plan ar malad samt att ny tratrall monterades
2025.

Terrass ar anlagd 2025.

Braskamin ar installerad av tidigare agare. Regelbunden
sotning samt eldning sker. Brandskyddskontroll &r utférd 2022
utan anmarkning.

Duschrum &vre plan ar renoverat 2010. Vatrumsintyg finns.
Woc entréplan ar renoverad 2010.

Kok ar renoverat 2003.

Kallare ar renoverad av tidigare agare 1997/1998 med
inredning garage, duschrum / tvattstuga / bastu m.m.
Bergvarmeanlaggningen ar installerad 2023. Borrhalet ar pa
200 meter

Vattenburen golvvarme finns installerat i rum i kéallare.
Elgolvvarme finns installerat i wc entréplan samt duschrum 6vre
plan.

Va-ledningar i vaningsplan ar utbytta vid renoveringar 2010. |
kallare verkar det vara utbytt av tidigare agare. Inget avvikande
med vatten eller avlopp har noterats.

Elledningar ar lokalt utbytta i byggnaden samt att elcentraler ar
utbytta 2021. Enligt tidigare agare har elledningar delvis bytts
ut. Elbilsladdare &r installerad 2023.

Inget avvikande med elnat har noterats.

Radonmatning ar utférd 2004 visande pa arsmedelvarde om
200Bg/kbm.

Micro ar ur funktion
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
férutsattningar vid
besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Medlemsnummer 61103

Byggnaden var fullt moblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga
utan omflyttning av mébler och belamrade ytor. Bakomliggande
ytor ingar i kbparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller
delvis ej besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen
inget ansvar.

Notering ”-----" innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt
skick med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga
forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven
samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats
eller blivit felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens
uppfattning, har uppdragsgivaren att snarast och helst inom
sju dagar meddela besikthingsmannen vad som enligt
uppdragsgivarens uppfattning skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte Iamnats inom ovan angiven tid kan
inte besiktningsmannen goéras ansvarig for eventuella brister i
utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Vaderlek:
Byggnadsar:

Byggnadstyp:

Grundlaggning:

Grundmurar:
Dagvatten:
Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Fonster:

Yttertak:

Duschrum o6vre
plan:

Duschrum /
tvattstuga:

Uppvarmning:
Entrétrapp:
Altan 6vre plan:
Ventilation:
Vatten:

Avlopp:

Medlemsnummer 61103

2026-10-26

Ca 12°C moln
1935

2-plans villa med kallare

Grundlaggningen originalbyggnaden utgoérs av grundsulor med
mellangjutna betonggolv. Den har typen av grundlaggning har
normalt hogre fuktvarden i nedre del av grundmurar / anslutningar
mot mark samt i mellangjutna betonggolv p.g.a. markfukt.
Grundprincipen fér att undvika fukt- och mikrobiella skador ar att
inget organiskt material (trareglar, isolering mm) skall vara i
kontakt med fuktig miljé.

Golvkonstruktioner av betong, klinker

Betong, betonghalsten

Avledning i ror i mark samt i rér pa mark
Tra

Tra

Puts

2-glas kopplade fénster, lokalt isolerglas

Betongpannor

Kakel pa vaggar samt klinker pa golv

Kaklade / malade vaggar samt klinker pa golv

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme via
bergvarmepump, elgolvvarme

Trakonstruktion

Underbyggd och laglutande, tatskikt av plat
Sjalvdrag

Kommunalt

Kommunalt

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT

Mark: Fuktisolering avslutas ovan mark samt att avslutningslist lokalt
spruckit sonder.

Grundmur/Hussockel: Lokala sprickor, slappor i farg samt puts noterades.

Fasad: Lokala sprickor noterades bl.a. i anslutning mot platar, fonster /
dorrar / ytterhérn men aven lokalt mitt pa fasad.

Dorrar / fonster: Fargslapp samt kittslapp noterades.

Yttertak: En del mossa pa takpannor noterades

Vindskivor samt takfot har en del algpavaxter

Altan dvre plan: Avseende altanens konstruktion som laglutande
Plat ar endast kontrollerbar langs kanter pga tratrall.
RISKANALYS

Underbyggda samt laglutande altaner ar riskkonstruktioner for
mikrobiella skador och lackage da yt-/tatskiktet bland annat nyttjas
fér gangbelastning samt pga dalig / liten avrinning.

For denna typ av konstruktion ar det viktigt med noggrant underhall i
form av rengoring/rensning under trallar m.m. samt byte av yt-
/tatskikt i férebyggande syfte da lackage ar svara att upptacka i tid.

Terrass: -

Forrad (f.d. sopskap): --

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

feclam SRRt © SBR Byggingenjoérerna. Version 2026.1




Raden 1

INVANDIGT

Allmant

Ventilation

Kallarplan

Grundlaggningar

2026-10-26

Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning orsakade av
aldersskal eller normalt slitage, sprickor i glasrutor m.m. noteras inte
sarskilt har.

Stommen samt bjalklagen i byggnaden utgdrs av tra. | trdstommar
férekommer det normalt rérelser med medféljande sprickbildningar i
vaggar och tak samt knarr i golv.

En del normala sprickor, lutningar samt golvknarr noterades.

Byggnader med sjalvdrag kan innebara risk fér en otillracklig
luftomsattning av byggnaden.

Bristande ventilation i huset kan leda till en férsamrad inomhusmiljo
och dkad luftfuktighet, vilket i kombination med ett aldre otatt hus kan
leda till kondensering mot de kalla delarna av konstruktionerna med
medfdljande risk for fukt/mogelskador.

Lokal missfargning nedre del av grundmur noterades.

Trapphus / hall

Trappforrad

Matkallare

Sovrum

Pannrum

Duschrum / tvattstuga /
bastu

Entréplan

Entré

Wc

Matsal

Vardagsrum

Kok

Medlemsnummer 61103

Se aven Fuktindikationsmatning
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Ovre plan

Trapphus / hall

2026-10-26

Sovrum 1

Sovrum 2

Sovrum 3

Sovrum 4

Duschrum

Se aven Fuktindikationsmatning

Sprickor / krackeleringar / marken i kakelplattor i duschhdrna noterades.

Vind

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar
inte i Overlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk

utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Lis6 2026-10-26

Hus&EieS|ktn|ngskomp/nie

Pete-| Jor
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y Klwa Certlflerad besiktningsman SBR

IYIedIemsnummer. 61103

AYGOIMIENJORERNA
FRLATEL BESE RMTHING

Medlemsnummer 61103

f"é\ HOBK

PETER JORDAN
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2026-10-26

BILAGA 1: VILLKOR OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Overlatelsebesiktning for siljare enligt SBR-modellen

2026.1

Begreppsbestidmningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av fastigheten eller
den som pa séljarens uppdrag bestaller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen
och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar aven det
besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utféra
Overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som
omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som
en tankt kdpare med fog kan forutsatta att fastigheten skall
ha vid tidpunkten foér kdpet om kdpet genomférdes vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare &r att i
samband med en fastighetséverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersokning som utfors av en sarskilt anlitad sakkunnig
besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll
benamnt besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas
vid fastighetsforsaljningen som en byggnadsteknisk
beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for fastighetskopet
och det kan ocksa utgdra underlag till en
doldafelférsakring.

Genomforandet

Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
Overlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
Overlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och
villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

» Tillhandahallna handlingar samt information fran
saljaren eller dess ombud,

»  Okular besiktning,

+ Riskanalys om sadan &r pakallad samt

» Eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesikiningen sammanstalls i ett
besiktningsutlatande.

Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och 6vriga
upplysningar som dverlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs. vad som
kan upptackas med blotta 6gat. Besiktningen sker saledes
utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersdker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken
ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga
utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan
undersdkas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesiktningen
en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sdsom garage,
carport eller forrad samt den markyta i anslutning fill
byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer 6verens
om att besiktningen skall ha annan omfattning an vad som
nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom
el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rékgangar eller eldstader.

Besiktningen omfattar inte identifiering av invasiva arter,
besiktning av skyddsrum, energideklaration,
miljdinventering, undersdkningar som kraver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonméatning, fuktmatning
eller annan matning.

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller
inskrankas efter sarskild 6verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
Overenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort
en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av Overlatelsebesiktningen skall detta antecknas
i besiktningsutlatandet.

Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pétaglig risk
for att fastigheten har andra vésentliga fel an de som
framkommit vid den okul&ra besiktningen redovisar
besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion,
alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okulara
besiktningen, den information som ldmnats genom
handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos
jamforbara fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven en
motivering till bedémningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas vid
den okulara besiktningen. Sadan utredning kan aven
foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i och
for sig inte ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa
foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma 6verens om att
besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta tekniska
utredningen, forutsatt att detta medges av fastighetens
agare. Se vidare om sadant tilldggsuppdrag under rubrik
nedan.

2026-10-26

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-utlatande
Over Gverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts vid
den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sddan omsorg som ar
pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala
beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och
omsténdigheterna vid dverlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre
byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en
aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse for bedémningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan &ven innehalla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild 6verenskommelse
med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingéar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersdka omstandighet
som inte kunnat klarlaggas vid dverlatelsebesiktningen. Ett
tillaggsuppdrag &r inte en del av Overlatelsebesiktningen,
men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tilldggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekraftelsen till dverlatelsebesiktningen
eller i en separat uppdragsbekraftelse och resultatet av ett
sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utférts
i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler villkoren for
Overlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.
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Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig foér uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare
ager saledes inte ratt till skadestand fran
besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller fdrsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besikiningsmannens ansvar ar
dock begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad
till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande
fall utgett och varit skyldig att utge till annan till féljd av fel i
besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsékring vid den
tidpunkt da avtal om &verlatelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5
prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tilldggsuppdrag i anslutning
till dverlatelsebesiktningen skall begréansningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta aven
skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas
nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen
Iamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren
omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet
begart komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

For ratt till ersattning ska fel i besiktningsmannens
uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skriftligen
reklameras respektive framstallas inom skalig tid fran det
att felet markts eller borde ha markts respektive fran det
att skada upptackts, om sa ej sker kan fel/skada inte géras
géllande.

Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel
och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget
avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen 6versant besiktnings-utlatandet till
ursprungliga uppdragsgivaren (séljaren).

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Medlemsnummer 61103

2026-10-26

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen behdéver och
aven i dvrigt lamna for dverlatelsebesiktningen
nédvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor
ar tillgangliga for besiktning. Det innebar att de skall vara
lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall
finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet
efter mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller
nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att sékra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak
finns pa byggnaden. Besiktningsmannen &r inte skyldig att
genomféra besiktningsatgard som innebéar att han utsatter
sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall
vad som ar en saker uppstigningsanordning eller fara vid
utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse
De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och képaren av fastigheten.

Genom en dverlatelsebesiktning for saljare och
Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
klargdrs ansvarsfoérdelningen mellan saljare och kdpare for
de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De
redovisade felen kan till exempel inte anses utgdra dolda
fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker
som antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan
en kdpare normalt inte géra gallande sasom dolda fel mot
saljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersdkningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
Overlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte att utgora
en del av fullgérandet av kdparens undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
innebar inte heller att saljaren utfaster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar
av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti
skall foreligga kravs att saljaren ger sarskilt uttryck for det.
T ex genom att det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren
maste vara observant pa att férhallandena kan andras
eller férsamras under den tid som forflyter mellan
besiktning och fastighetskop.

sida 10
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Raden 1

Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade
andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata besiktningsutlatandet
eller nyttjanderétt till besiktningsutlatandet utan
besiktnings-mannens uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan
uppdragsgivare (saljare) och besiktningsforetaget. For att
ansvar skall kunna goéras géallande mellan kdparen och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsforetaget och képaren. Observera att ett
sadant avtal endast ar mojligt att utféra inom 9 manader
fran avslutat uppdrag.

Om o&verlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande eller pa
annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet
inte goras gallande mot besiktningsmannen. Samma sak
galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat an det avtalade andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet battre
ratt &n uppdragsgivaren.

Medlemsnummer 61103
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Betalning och héavning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10
dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erléggs i ratt tid och detta inte beror pa
besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes
sida, far besiktningsmannen valja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens
dréjsmal med betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott,
hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en
bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet dven hdvas om uppdragsgivaren inte
betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden Ioper far
besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att
betala inom denna tid.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fastighetsbeteckning

BILAGA 2: LITEN BYGGORDBOK

Besiktningsdatum

Asfaboard
Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefarg som bestar av
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare an oljefarg
men tranger inte lika djupt in i virket.

Avloppsluftare

Ror som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning i avlopp, sa att vakuum
inte uppstar i systemet.

Blabetong
Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.

Brunréta
Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet

nedsattes och att fibrerna spricker tvars langdriktningen.

Orsakas av svampangrepp.

Byggfukt
Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.

Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

Cement
Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder
Las.
Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Dréanering
System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Falsad plat
Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta standskarvar.

Fotplat
Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av material, t ex. vattentat massa, bitumenduk,
eller en luftspaltbildande matta, som har till uppgift att
forhindra fukttransport in i en konstruktion.

Fuktkvot
Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Fuktrelaterade skador

Kan till exempel vara missfargningar, réta, mogel,
materialférandringar, 6kade materialemissioner,
mikrobiella processer, luktproblem, med mera.

Foder
Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur
Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband
Tréregel langst upp pé en regelvagg varpé takstolen
vilar.

Hanbjilke
Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

Karm
Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra
T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare an motsvarande dimension "vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft
eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer aven
energiatervinning ur franluften.

Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan dven bendmnas daggpunkt.
Vattenangan 6vergéar da till vatten (kondenserar).
Okular

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg
De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet
Anghalten i luft i % av méattnadsanghalten.

Revetering
Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation
Fungerar genom att varm luft, som &r lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.

Sattsteg
Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stodben
Den del av en takstol som utgoér del av vagg langs takfot.

Svall
Underlagstak av spontade brader.

Trycke
Doérr eller fénsterhandtag.

Takfot
Dar taket moter yttervaggen.

Taknock
Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor,
plat eller 6verlaggsplattor. Utgdres ibland av papp pa
trésvall, av masonit eller av armerad plastfolie.

Underram
Nedersta bjalken i en takstol. Utgdér aven del av bjalklag.

Overluft
Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dorrkarm och doérrblad.

Overram
Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Medlemsnummer 61103
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Fastighetsbeteckning

Besiktningsdatum

BILAGA 3: TEKNISKA MEDELLIVSLANGDER

Vid kop av en fastighet bér man rakna med olika intervall fér renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har en begransad livslangd.

Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt

erfarenhetsmassiga uppskattningar.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrénnor/stuprér

Skorsten, (renovering/ommurning, tatning rokkanaler)
Nytt undertak — invandigt

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltshaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trépanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/ddrrar

Dréanering/utvandigt fuktskydd

Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bénkskivor, kéksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

Medlemsnummer 61103

20 ar
30ar
30ar
30ar
35ar
35ar
30ar
354ar
254r
40 ar
40 ar

354ar
354ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30ar
30ar

25ar
40 ar
35ar
10 ar

25ar
50 ar

10 ar
40 ar
15 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30ar
40 ar

Véarmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvérmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/i bérjan av 1990-talet
Typgodkénd vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/'varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Vérmevéxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning &n
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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25ar
30ar
30ar

20 ar
30ar

15 ar

20 ar
30ar
15 ar

50 ar
50 ar
30ar
30ar
30ar
20 ar

45ar

10 ar
10 ar

20 ar
8ar

5ar
15 ar
20 ar




Fastighetsbeteckning Besiktningsdatum

BILAGA 4: Fuktindikationsmatning

Fuktindikation ar bestalld som en tillaggstjanst vid utférd besiktning.

Resultat / utlatande av denna redovisas nedan.

Fuktindikation ar endast utférd pa nedan upptagna platser i byggnaden.

Indikationen ar ingen fullstandig fuktmatning, utan endast en indikativ matning pa den
plats mataren placerats.

Kok Vid fuktindikation framfér diskbankskap, diskmaskin samt kyl och
frys noterades inga férhdjda varden.

Duschrum o6vre plan  Vid fuktindikation runt rérgenomféringar / installationshal vaggar
noterades inga férhdjda varden.
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Roslinvagen 1, 168 51 Bromma
Stockholms stad

Nybyggnadsar: 1935
Energideklarations-ID: 1663254

ENERGIKLASSER

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
94 kWh/m? och ar

Krav vid uppforande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m? och ar

Specifik energianvindning
(tidigare energiprestanda):
52 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Markvarmepump (el) och el
(direktverkande)

Radonmétning:

Inte utford

Atgirdsforslag:
Energideklarationen i sin helhet Har inte lamnats

finns hos byggnadens &gare. Energideklarationen ar utford av:
Peter Jordan, 2025-11-12

For mer information: Energideklarationen ar giltig till:
www.boverket.se 2035-11-12

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.



http://www.boverket.se/
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Boverket

Byggnaden - Identifikation

Energideklaration

Version:
Dekl.id:

3.0
1663254

Lan Kommun OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsforeningen.
Stockholm Stockholm v Egna hem (privatagda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Raden 1 m

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 642272 Adressuppgifter ar fel/saknas
Adress

Roslinvagen 1

Postnummer Postort

16851 Bromma

Huvudadress

(o




Byggnaden - Egenskaper

Typkod Byggnadskategori
220 - Smahusenhet, bebyggd En- och tvabostadshus
Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (" Komplex Friliggande 1935
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp  (exkl.
203 m? Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? fér
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvéarmd kéllare) 100
(@ Ja (" Nej .
Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en sadan sarskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(® Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

DS IS IO I

Ja, egen beddémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange forsta manaden i formatet AAMM)

2401 - 2412

Beridknad energianvéandning

uppmatta energianvandningen.

-

Beréknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den

Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Viardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kWh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kWh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) 1500 kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) 6879 kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 1624 kwh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) KWh
Energi fér uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa? (1-17) 10003 kwh
Ovrig energi (ingar inte i energiprestanda)
HushallseP (18) 6090 kwh
Verksamhetsel* (19) kWh
Finns solvarme? Beraknad
Ange solfangararea energiproduktion
(Ta (@ Ng m2 KWh/ar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
(CJa (@ Nej m2 KWh/ar

Byggnadens energianvandning®

10586 kwh/ar

(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

Ort (Energi-Index)

Stockholm-Bromma

Byggnadens primarenergianvandning®

19055 kwh/ar

Referensvérde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primarenergital)

94 kwWh/m? ar 90 kwWh/m2 ar

Referensvérde 2
(liknande byggnader)

158 kwWh/mz ar

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

kWh/m? ,ar

1 Den el som ingar i fastighetsenergin.

2 Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
3 Den el som ingar i hushallsenergin.

4 Den el som ingar i verksamhetsenergin.

5 Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och allmanna rad.

6 Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (CJa (@ Nej
Typ av ventilationssystem [ FTX [ FT [ F med atervinning
[ F [V Sjaldrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt Csa (® Nej
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? d
Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt Ovrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt Cia (e Nej

pa éver 70 kW?

Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt Saknas

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (@ Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas
besiktigats pa plats?

(@ Ja (T Ne Kommentar

Uppgift om anstéallning hos uppdragsgivaren

Ar du anstélld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? (" Ja (@ Nej
Expert

Férnamn Efternamn

Peter Jordan

Datum for godkannande E-postadress

2025-11-12 peter@hobk.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva
2916 Kiwa Swedcert Normal

Foretag
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Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Deklid

Stockholm Stockholm 1663254
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Raden 1 2025-11-12

Adress Postnummer Postort

Roslinvagen 1 168 51 Bromma

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har berdknats och uttryckts i BBR har &ndrats vid nagra tillféllen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika dver tid. | denna bilaga finns en 6versikt ver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24" och tidigare 52 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 252 83 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 293 94 kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Besok webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

BFS 2016:13
2BFS 2017:5
3 BFS 2020:4
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RAPPORT - MATNING AV RADON

Beskrivning av matningen

Maétningen ar utford med sparfilm med filter enligt metodbeskrivning utfardad av
Stralsdkerhetsmyndigheten.

Detektorerna ankom till Radonova Laboratories och férbehandlades 2025-12-04.
De mattes i mikroskop 2025-12-05.

De analyserades 2025-12-050ch samtidigt upprattades denna rapport.

Fastighetsdata for provningsplatsen

Fastighetsdata har ldmnats av Amelie Altesom ocksa intygar att matanvisningarna foljts.

MATPLATSADRESS
Alte, Roslinvigen 1
16851 Bromma

LAGENHETSNUMMER: BYGGNADSTYP: BYGGNADSAR: VENTILATIONSTYP:
Villa 1935 Sjélvdrag
BLABETONG: RADONATGARDAD: PLAN MED
Vet ej Ej radondtgdrdad BOUTRYMMEN:
3

Uppmatta radongashalter

DETEKTOR EXPONERINGSPERIOD EGEN NOTERING RUMSTYP VANINGSPLAN
793847-5 [Rapidos®] 2025-11-19 — 2025-12-02 Kdllare Annat boutrymme Kdllare
829094-2 [Rapidos®] 2025-11-19 — 2025-12-02 Vardagsrum Vardagsrum Bottenplan
544258-7 [Rapidos®] 2025-11-19 — 2025-12-02 Sovrum Sovrum 1 trappa upp

Kommentarer

Radgivande korttidsmatning ar ej arsmedelvardesgrundade pga for kort exponeringstid.

Susanne Niklasson (Elektronisk signatur)

Signering av analysansvarig vid Radonova Laboratories
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i forvag

skriftligen godként annat. For mer information, se baksidan.

RAPPORTEN UPPRATTAD
2025-12-05
UTSKRIFTSDATUM
2025-12-05

MARKNING

N/A

FASTIGHETSBETECKNING
Raden 1

HUSGRUNDSTYP:
Kdllare

MATVARDE
510 £ 70 Bq/m?
230 + 40 Bq/m3
260 + 40 Bq/m?
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Accred. no. 1489
Testing
ISO/IEC 17025

ADRESS POSTADRESS KONTAKTUPPGIFTER
Radonova Laboratories Radonova Laboratories +46 (0) 18 56 88 00
Sodra Depagatan 2 Box 6522 kundservice@radonova.se

754 54 UPPSALA 751 38 UPPSALA www.radonova.se

BOLAGSUPPGIFTER

Org nr: 556690-0717
VAT nr: SE556690071701
Bankgiro: 987-5030
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The global leader in radon measurement > a2 0251205
ANTAL DETEKTORER MARKNING

3 N/A

Matmetod: Sluten sparfilm med filter

Maétningarna gors i enlighet med Stralsakerhetsmyndighetens (SSM) metodbeskrivningar for matning av radon i bostdder och pa arbetsplatser.
Detektorerna ar tillverkade av elektriskt ledande plast. Genom en smal springa (filter) kan radongas diffundera in i detektorn. Radonet och vissa av
de i detektorn bildade radondéttrarna sonderfaller under utsdndande av alfastralning. Da sparfilmen traffas av alfapartiklar uppstar spar, vilka
forstoras genom etsning. Dessa spar raknas sedan i ett mikroskop for att bestimma radongashalten dar detektorn varit placerad. Radongashalten
anges i enheten Bg/m3. Radonova Laboratories dr ackrediterat (nr 1489) av SWEDAC att utféra matningar av radongashalten i inomhusluft enligt
matmetoderna Arsmedelvirdesmatning (2-3 manader) samt Radgivande korttidsmatning (minst 7 dygn). Analysutrustningen kontrolleras dagligen
samt kalibreras regelbundet.

Uppmatta radongashalter

For varje detektor anges placering och matvdarde samt en matosdkerhet som anger osdkerheten i matningen. Matosdkerheten anges med tva
standardavvikelser (95 % konfidensniva). Ett varde pa 100 + 20 Bg/m? betyder att radongashalten med stor sannolikhet ligger i intervallet 80 - 120
Bg/m?3, med 100 Bg/m?3 som det mest troliga virdet. Minsta detekterbara aktvitet (MDA) for en langtidsmatning pa 3 ménader ar 20 Bg/m? och for
en korttidsmatning p& 7 dygn &r MDA 50 Bg/m?3. Resultatet géller enbart fér det enskilda provet sdsom det har mottagits av laboratoriet.

Resultat fran korttidsmatning

Pa grund av radonhaltens naturliga variationer berdknas inget arsmedelvarde for radgivande korttidsméatningar. Medelvardet av radonhalten vid en
korttidsméatning under minst 7 dygn har vid jamforelser i de flesta fall visat sig stamma val 6verens med medelvardet vid en langtidsmatning.
Enskilda mdatningar har dock visat pa stora skillnader varfér en langtidsmatning alltid rekommenderas. Matning utanfér eldningssasongen kan
enbart raknas som indikationsmatning eftersom den hogre utomhustemperaturen kan ge radonhalter som inte ar representativa for hela aret.

Gransvarden och referensvarden

Bostdder (de angivna referensvirdena avser arsmedelvéarden)
200 Bg/m? - Hogsta radonhalt i befintliga bostidder och lokaler, som anvands fér allmanna dndamal, se Stralskyddsférordningen (2018:506).
200 Bg/m? - Hogsta radonhalt i nya byggnader, BFS 2011:6.

Arbetsplatser

Om radonhalterna efter eventuell atgard dverskrider 200 Bg/m? ska arbetsgivaren enligt Stralsdkerhetsmyndighetens féreskrifter SSMFS 2018:10
anmadla dessa arbetsstallen och arbetsplatser till Stralsakerhetsmyndigheten.

P4 anmalda arbetsstdllen och arbetsplatser ska arbetsgivare 6vervaka arbetstagarnas radonexponering och identifiera arbetstagare som riskerar
en arlig radonexponering som 6verstiger Arbetsmiljoverkets (AFS 2023:14) hygieniska gransvarde 0,72 MBgh/m3. Om arbetsgivaren identifierar
arbetstagare som l6per en sadan risk, ska de anmala detta till Stralsdkerhetsmyndigheten.

Koder for ej rapporterade detektorer

DNR Ej rapporterad — Ej returnerad

VTW Ej rapporterad — Synligt manipulerad med

FBD Ej rapporterad — Trasig/skadad/forstord vid retur

LIL Ej rapporterad — Trasig/skadad/forstord i laboratoriet
DTO Ej rapporterad — For gammal for att kunna rapporteras

Matmetodsbeskrivningar som anvdndes nar rapporten skapades
ISO 11665-4:2021, Measurement of radioactivity in the environment — Air: radon-222
Strdlsdkerhetsmyndigheten, April 2013, Mdtning av radon i bostdder — metodbeskrivning

Signering av rapporten
Vid elektronisk signering maste den analysansvarige ange ett personligt |6senord vid varje signeringstillfalle. Pa rapporten finns dven angivet om
den person som placerat ut detektorerna intygat att Radonova Laboratoriess anvisning foljts.

Kursiv text pa rapporten ar information som tillhandahallits av kunden.

Ytterligare information kring radon och radonets hélsorisker JNED4
Se Stralsakerhetsmyndigheten.se samt Boverket.se for mer information. g g
7~ ~
*epiTe”
Accred. no. 1489
Testing
ISO/IEC 17025
ADRESS POSTADRESS KONTAKTUPPGIFTER BOLAGSUPPGIFTER
Radonova Laboratories Radonova Laboratories +46 (0) 18 56 88 00 Org nr: 556690-0717
Sodra Depagatan 2 Box 6522 kundservice@radonova.se VAT nr: SE556690071701
754 54 UPPSALA 751 38 UPPSALA www.radonova.se Bankgiro: 987-5030



Hem Offert -
komfort * s

Ventilation & RadonSpecialisten

Méaklare Karin
Roslinvagen 1
168 51 Bromma

Vi vill erbjuda Er foljande offert:

Beskrivning Belopp (SEK)

Objekt: Roslinvéagen 1, 168 51 Bromma, Sverige
Offerten innehdller flera sidor

Fastighetsuppagifter

Hustyp: Villa

Byggnadsar: 1935

Kvadrat meter: 169 + 34kvm
Antal vaningsplan: 3-plan

Ovrig information

- Spaltventiler monteras pa entré och dvreplan, Friskluftsventiler TLI00DE monteras pa
kallarplan.

Analys

Genomfdrd analys och inspektion med gammamatning visar att det inte finns négon blabetong
(radon) i byggnadsmaterialet. 100% av den forhéjda radongashalten kommer ifran marken.

Radonmatning

Typ av matning: Korttidsméatning

2025-11-19 — 2025-12-02

Kallare Annat boutrymme Kallare 510 + 70 Bg/m3
Vardagsrum Vardagsrum Bottenplan 230 + 40 Bg/m?3
Sovrum Sovrum 1 trappa upp 260 + 40 Bg/m3

Forslagsvis bérjar man med att montera friskluftsventiler/spaltventiler, badrumsflaktar
samt monterar en mindre radonsug i matkéallare med sugpunkt i narheten av avlioppstam.

En utomhus radonsug kan tillkomma for att uppna radongaranti enligt nedan (kostnad for

utomhus radonsug ca 68 000kr inkl. moms) denna summa ar ej medraknad i den totala
summan pa sista sidan i offerten.

Se nasta sida - pil uppe till héger

Postadress Telefon Bankgiro Godkand for F-skatt
Hemkomfort Svenska Hem & 08-604 97 00 5833-5019

Miljo AB Hemsida Momsreg.nr

Lyftkransvagen 5 www.hemkomfort.se SE556475778801

142 50 Skogas



Hem Offert Nr: D13933-1
omiort
Ventilation & RadonSpecialisten

Friskluftsventiler Biobe

For att forbattra ventilationen och samtidigt minska undertrycket i fastigheten sa monteras Biobe
spaltventil.

Totalt monteras 7st spaltventiler varav 1st i matplats, 2st i vardagsrum, 1st i gastrum, 1sti sovrum
Ovreplan, 1sti barnrum 6vreplan samt 1st i masterbedroom.

- Vid borrning i fonster finns det en RISK for fargslapp, vi kan inte garantera att yttervaggsgaller
tacker allt fargslapp.

Pris

Arbete* 13 370,00
Material 4 375,00
Kranbil for montering av yttervaggsgaller 5 500,00
Summa 23 245,00

Friskluftsventiler

For att forbattra ventilationen och samtidigt minska undertrycket pa kallarplan sa monteras
friskluftsventiler, Fresh TL100DE, i sovrum.

Totalt monteras 2st friskluftsventiler.

Vita yttervaggsgaller i plast ingar men gar dock att fa i annan kulér - svart, gul, réd, gra, brun -
tillkommer 120 kr/ventil.

Onskas yttervaggsgaller i plat - galvad, gra, svart, vit, morkrod - tillkommer 220 kr/ventil.
Tegelrdd - tillkommer 320 kr/ventil

Koppar - tillkommer 1150 kr/friskluftsventil.

Meddela om ovanstaende onskas vid bestallning.

Pris

Arbete inkl. ev. diamanthaltagning* 3 820,00
Material 880,00
Summa 4 700,00

Se nésta sida - pil uppe till héger

Postadress Telefon Bankgiro Godkand for F-skatt
Hemkomfort Svenska Hem & 08-604 97 00 5833-5019

Miljo AB Hemsida Momsreg.nr

Lyftkransvagen 5 www.hemkomfort.se SE556475778801

142 50 Skogas



Hem Offert -
komfort * o

Ventilation & RadonSpecialisten

Franluftsventilation

Franluftsflaktar 3st Fresh Intellivent Sky med konstant lagfartsflode monteras i vatutrymmen varav
1sti tvattstuga, 1st i WC entré(befintlig ventil), 1st i badrum 6vreplan(befintlig ventil).

Flakten/arna kopplas for konstant lagfart.

Elinstallation av behorig elektriker ingar.*

Pris

Arbete inkl. elinstallation* samt ev. diamanthaltagning* 11 100,00
Material 7 500,00
Summa 18 600,00

Radonsug invandigt i matforrad

Vi skapar ett undertryck under bottenplattan fér att evakuera bort radongasen innan den kommer
in i fastigheten.

En flakt Saleryd SRS 160 HP EC med ljuddampare placeras i matforrad.
Avluft borras mot yttervagg i samma utrymme.
Flékten regleras med en potentiometer.

Sugpunkter, 2st(baseras pa markforhallande), placeras i matforrad.
Varav 1st mot hall samt 1st mot sovrum kéllarplan(i ndrheten av aviopp stam).

OBS! haltagning utfors endast i matforrad pga. golvvarme i dvriga utrymmen pa kallarplan.
Elinstallation av behorig elektriker samt haltagning ingar.*
Vi ser 6ver och tatar rorgenomféringar samt eventuella inspektionsluckor mot bottenplattan.

Inbyggnad av eventuellt synliga ror ingar e;.

Pris

Arbete inkl. elinstallation* samt diamanthaltagning* 29 040,00
Material 19 360,00
Summa 48 400,00
Radongaranti

Vi garanterar att matvarden efter genomforda atgarder kommer att ligga pa eller under géallande
normvardet, 200 Bg/m3, i arsmedelvarde. Kontrollmatning av radon ingar enligt metodbeskrivning.

*Elinstallation

Var ambition &r att elinstallation ska utféras i anslutning till Gvrigt arbete. Om detta inte &r mojligt
kontaktar ansvarig elektriker Er fér bokning av arbetet.

Elinstallation ingar under forutsattning att befintlig elinstallation ar korrekt utford.

Om befintlig elinstallation &r undermalig kontaktas agare for verenskommelse innan fortsatt
atgard.

Tillaggsarbeten

Eventuella tillaggs- och andringsarbeten som inte omfattas av denna offert debiteras separat
enligt I6pande rakning for arbete, material och eventuella kringkostnader, efter samrad med och
godkannande fran kund.

Garanti

Postadress Telefon Bankgiro Godkéand for F-skatt
Hemkomfort Svenska Hem & 08-604 97 00 5833-5019

Miljo AB Hemsida Momsreg.nr

Lyftkransvagen 5 www.hemkomfort.se SE556475778801

142 50 Skogas



Hem Offert -
komfort * s

Ventilation & RadonSpecialisten

Tre ars garanti lamnas pa installation samt pa material.
Fem ars garanti lamnas pa badrumsflakt/ar.

LF Finans (Lansforsékringar)

Via LF Finans har du majlighet att utan ranta dela upp din betalning pa 12 eller 24 manader. En
avi-avgift pa 45 kr samt en upplaggningsavgift tillkommer.

Vid rantefri avbetalning pa 36 manader tillkommer ett rantestod pa 2% vid upplaggning.

Las mer pa var hemsida for information.

*30% ROT-avdrag inkl. moms -17 199,00
Totalt inkl. moms 77 746,00
Kostnader

Uppdragets kostnad = 94 945,00 SEK inkl. moms fére ROT-avdrag
Arbetskostnad med rétt till ROT-avdrag = 57 330,00 kr inkl. moms, efter ROT-avdrag = 40 131,00 kr inkl. moms.

Total kostnad efter ROT-avdrag = 77 746,00 kr inkl. moms.

Forsakringar:

Hemkomfort Svenska Hem & Miljé AB ar ansvarsforsdkrade hos Nordeuropa Férsdkring AB. Eventuella mindre
skador i samband med arbetet atgardar vi direkt utan inblandning av férsékringsbolag. Ar skadan mer omfattande
och uppstar pa grund av oférutsedda omstandigheter eller bristande underlag som ligger utanfér Hemkomfort AB:s
kontroll, till exempel ej utmarkta vattenledningar, el-ledningar eller liknande pa ritningar, dar skada inte rimligen
kunnat undvikas av Hemkomfort, anvands i forsta hand er hemforsakring dar Hemkomfort AB star for sjalvrisken.
Vid storre skador anvands i tillampliga fall Hemkomforts AB:s ansvarsforsakring.

Tack for att Ni givit oss mdjligheten att hjélpa Er.

Skogas 2026-11-06

Med vanliga hélsningar

Mathias Wallenbro

Mobil: 0702104184
E-post: mathias.wallenbro@hemkomfort.se

Postadress Telefon Bankgiro Godkand for F-skatt
Hemkomfort Svenska Hem & 08-604 97 00 5833-5019

Miljo AB Hemsida Momsreg.nr

Lyftkransvagen 5 www.hemkomfort.se SE556475778801

142 50 Skogas



Offert Nr: D13933-1

Hem
omfort

Ventilation & RadonSpecialisten

Forutsattningar & villkor

Offertens giltighetstid
Offertens giltighetstid galler 90 dagar fran ovanstaende datum.

Betalningsvillkor
10 dagar netto.

ROT
For fullstandig information om hur ROT-avdraget fungerar hanvisar vi till Skatteverkets hemsida www.skatteverket.se.

Personuppagifter

Vid godkannande av denna offert accepterar du att vi behandlar dina personuppgifter for att kunna fullfélja vart atagande gentemot dig som
kund. Den information vi behandlar fér er ar information som berérs och ar nédvandig for byggprojektens administration. Personuppgifterna
lagras och hanteras i projektverktyget Bygglet som har tekniska och organisatoriska sakerhetsatgarder for att skydda hanteringen av
Personuppgifter och lever upp till de krav som stélls enligt EU:s dataskyddsforordning (GDPR).

Vi kommer om ni begér det att radera eller anonymisera och oavsett anledning dartill, inklusive att radera samtliga kopior som inte enligt GDPR
maste sparas. Vi kommer inte att éverfora Personuppgifter till land utanfor EU/ESS.

Utforande

1. Arbetet inleds med genomgang av installationen/arbete med kunden.
2. Efter genomgang paborjar vi installationen och kunden ansvarar for att flytta saker enligt 6verenskommelse efter genomgangen.

3. Efter installation fardigstéllts har vi genomgang av installationen med kunden (genomgéng med kund sker i den méan detta &r majligt i
samband med avslutning av installationen).

4, Vi efterstravar att elinstallationen ska utféras under tiden vi utfor installationen. Vid eventuella avvikelse frn detta s& kontaktar vara elektriker
kunden fér inbokning av tid for elinstallation.

Bra att tdnka pa infor installationen:
- Ta garna fram ritningar pa fastighetens el, vatten och avlopp om ni har dessa.

- Forbered gérna genom att plocka undan dér installationen ska utféras.

Postadress Telefon Bankgiro Godkand for F-skatt
Hemkomfort Svenska Hem & 08-604 97 00 5833-5019

Miljo AB Hemsida Momsreg.nr

Lyftkransvagen 5 www.hemkomfort.se SE556475778801

142 50 Skogas






FJELKNERS

by Widerlovs.

Fragelista - Fastighet

Saéljare Amelie Margareta Birgittasdott Alte Roslinvagen 1, 16851 Bromma
Rickard Axel Alte Roslinvagen 1, 16851 Bromma
Objekt Fastigheten Stockholm Raden 1 med adress Roslinvagen 1, 168 51 Bromma

Fragor att besvara om fastigheten:

1a. Nar férvarvades fastigheten? 202—5 “C/ 1b. Narar byggnaden uppford? / (f 5 5’—

1c. Finns erforderliga bygglov? N ‘9)
[ Slutbesked finns (bygglovsarenden paborjade efter den 1 maj 2011).

[ Slutbevis finns (fér bygglovsarenden pabdrjade fore den 1 maj 2011).
1d. Har energideklaration gjorts? N&r? (U]/’( ; 2025 —{l -06

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sa fall nar?

TENO YRING AV KALARE TUL BOSTANACD [99 8

2 b. Har du sjalv utfort eller latit utféra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?
DY AV T 2021 [ NI KOK 2083 5 YT BADZOM £1)¢. 2010,
MY ALTAN + DaLeont , 2025 My UIEPATS. 2029 LOPANDE

OHMALNASG I vANDIOT JATFINSTER | PLATD ycp% OACOROBEC. 57
COFTSANG ozttt AU FERVARING | 2010
3. Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?

NE)

4 a. Har du observerat eller haft anledning misstanka brister eller fel i det invandiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?
AE)
e
4 b. Om avloppet pa fastigheten &r enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sé fall nar?
~
FBW-KK-003321 Sida 1 av 3
Fjelkners by Widerlov Telefon: 08-26 86 00 Org.nr: 556665-1633
Alviksv. 103 & Angby Torg 6 www.fielkners.se

167 62 Bromma info@fjelkners.se



FJELKNERS

by widerlovs.,

5a Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillrdcklig fér normal férbrukning?
Nar?
Antal personer i hushallet:
5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?
Har vattnets kvalitet nagon gang varit oftillfredstallande? Nar?
6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel forekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?
NE)
v
7. Har du observerat eller haft anledning att misstanka sattningsskador i byggnaden eller markséttning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?
NE).
. 5, 5 3 . w : .
(DRANOSKIDPS KON TROLL  UTAN ANMARKMAIO 2027)
> 4
8. Har féretradare fér myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat férelagganden? Nar?
NE)
J
9. Har kontroller utforts avseende:
Radon? Nar?
y X < p— ;- / " 4 o . o P
skorsten? Nare  LOPANOL §o7miNG t PEANPSKYPPSKINTRILL 7022
10. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som képaren bor upplysas
om? Forsok ténka dig in i kdparens situation.
AL
J
1. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?
g ~ A
0 51
Svarens innebord Observera att det férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebér en garanti for
felfrihet i omfragat hdnseende, utan endast innebéar att kAnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
FBW-KK-003321 Sida2av3
Fjelkners by Widerlov Telefon: 08-26 86 00 Org.nr: 556665-1633
Alviksv. 103 & Angby Torg 6 www.fjelkners.se

167 62 Bromma info@fjelkners.se



FJELKNERS

by widerlovs,

séljaren patalat i normalfallet inte kan dberopas av képaren.
Underskrift Saéljare

Harmed intygas att ovanstaende fragor

noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av

informationen rorande ansvaret for
fastighetens skick pa omstaende sida.

Bromma den 5 november 2025/~
Ort och datum

Amelie Margaret: Birgﬁta?oﬁ Alte

Rickard Axel Ate V'~

FBW-KK-003321 Sida 3av 3
Fjelkners by Widerlov Telefon: 08-26 86 00 Org.nr: 556665-1633
Alviksv. 103 & Angby Torg 6 www.fjelkners.se

167 62 Bromma info@fjelkners.se



Undersokningsplikt och felansvar

vid fastighetskop

Som kdpare har du en skyldighet att noggrant underséka fastigheten.

Saljaren ansvarar i regel inte for fel som du skulle ha
kunnat uppticka vid en omsorgsfullt gjord undersok-
ning. Nedan beskrivs vad som giller for fysiska fel i
byggnaden, det som man normalt menar nar man talar
om fel i fastighet. Fér andra typer av fel finns andra
regler. Texten utgar vidare ifran att det ar fraga om ett

fastighetskép mellan privatpersoner.

Konkret fel

Med konkret fel menas att fastigheten avviker fran det
som parterna har avtalat om. Det kan vara fraga om en
garanti i képekontraktet, men ocksa konkreta uppgifter
om fastigheten som siljaren har [imnat pa annat sitt,

exempelvis i objektsbeskrivningen.

Normal forslitning

En kdpare maste rikna med att en begagnad byggnad
inte dr i samma skick som en ny. Defekter som beror
pa aldersférandringar och normal férslitning utgér
inte fel i kdprittslig mening. Forst nér byggnaden ar
i samre skick dn vad képaren haft anledning att rikna
med, féreligger det ett fel i rattslig mening. Nar man
bedsmer vad képaren har anledning att rakna med tar
man bland annat hansyn till fastighetens alder, pris

och allminna skick.

Képarens undersokningsplikt

Séljaren ansvarar normalt inte fér fel som dr upp-
tickbara. Koparen har, brukar man siga, en under-
s6kningsplikt. Om en normalt kunnig képare skulle
ha kunnat uppticka felet vid en tillriackligt noggrann
undersdkning dr felet upptickbart; da far képaren sjilv
sta for det. Om den normalt kunnige och noggranne
képaren inte skulle ha kunnat uppticka felet dr det
dolt; d& ansvarar siljaren.

Kraven pa képarens undersokning &r langtgaende.
Finns det mojlighet maste képaren dven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgingliga
utrymmen. Uppticker kdparen symtom pa fel, eller om

det av andra skil finns misstanke om fel, skirps kraven

ytterligare. | sa fall kan dven slutna utrymmen behdva
inspekteras, och ofta behéver man da ta hjilp av en
fackman.

Aven om det inte finns symtom eller misstanke om
fel, kan det vara klokt att anlita en fackman. Tank dock
pa att besiktningsmin normalt inte underséker eldsta-
der, el, VA, VVS, sidobyggnader m.m. Aven detta ingér
dock i képarens undersskningsplikt. Kontrollera med
besiktningsmannen vad som ingar i dennes uppdrag.

Undersokningsplikten galler oavsett om képaren

har undersokt fastigheten eller inte.

Pafoljder

Om fastigheten 4r behiftad med fel har képaren i
forsta hand rétt till prisavdrag. Aven skadestdnd el-
ler havning av képet kan komma i fraga, beroende pa

omstindigheterna.

Reklamation, preskription

Képaren maste reklamera inom skilig tid fran det att
han eller hon mirkt eller borde ha markt felet, annars
kan felet inte goras gillande mot siljaren. Siljarens

felansvar preskriberas tio ar efter tilltridet.

Har siljaren upplysningsplikt?
Utgangspunkten &r att siljaren ansvarar fér dolda fel.
Om felet varit upptickbart far képaren diaremot sta
for det sjilv, och siljarens eventuella vetskap om felet
har i regel ingen betydelse. | vissa fall kan siljarens
vetskap dock ha betydelse. Om det 4r fraga om ett fel
som siljaren kdnner till, som siljaren maste ha insett
att képaren inte kinde till och som siljaren maste
ha insett var avgérande for képarens beslut att képa
fastigheten, kan siljaren bli ansvarig om han inte
upplyser om felet. Siljaren kan dven bli ansvarig om
fortigandet ar sa allvarligt att det kan klassas som svek.
Fastighetsmiklaren ska verka for att siljaren
lamnar de upplysningar om fastigheten som képaren

kan behoéva. Ofta sker detta genom en s.k. fragelista.



Maklarens ansvar

Fastighetsmiklaren ska verka som en opartisk mellan-
man, ge parterna rad och upplysningar, verka for att
siljaren lamnar képaren de uppgifter som kan antas
vara av betydelse samt verka f6r att koparen fore kopet
undersoker fastigheten. Miklaren ska kontrollera vem
som har ritt att férfoga Sver fastigheten, vilka inteck-
ningar, servitut och andra rattigheter som belastar den
samt om den har del i en gemensamhetsanliggning.
Miklaren ska vidare erbjuda kdparen en skriftlig boen-
dekostnadskalkyl och 6verlimna en objektsbeskrivning
med uppgifter om fastigheten. Om inget annat avtalats
ska méaklaren uppritta de handlingar som behévs for

affaren, bland annat képekontrakt och képebrev.

Friskrivningsklausuler
En friskrivningsklausul har till syfte att begrinsa
séljarens felansvar.

En friskrivning kan avse en viss egenskap hos fast-
igheten, s.k. egenskapsfriskrivning. Saljaren kanske inte
vill ta ansvar for fastighetens tak, for att ta ett exempel.

En annan och vanligare typ av friskrivning 4r en
s.k. paféljdsfriskrivning. Av en sadan friskrivning ska
framga att kdparen avstar fran att géra pafoljder gil-
lande mot siljaren pa grund av fel. Paféljdsfriskrivning-
en innebdr att siljaren i princip &r fri fran ansvar for
dolda fel. Men siljaren kan dnda bli ansvarig i vissa fall,

exempelvis om han eller hon svikligen har fortigit ett fel.

Besiktning och fastighetens skick

Foljande punkter avseende besiktning bor beaktas vid kép av fastigheten

1. En SBR-godkind besiktningsman, har utfért en
overlatelsebesiktning av  byggnaden. Med hjilp
av besiktningsutlatandet ges ett sikrare underlag
for att bedéma fastighetens skick, vilket kan ligga
till grund for diskussioner om kopeskillingen och
andra villkor fér fastighetsdverlatelsen. Besiktningen &r
okular och giller férhallandena vid besiktningstillfallet.
Besiktningsmannen kommer att delta vid andra vis-
ningen for att ga igenom utlatandet och det kommer
ocksa att ges tillfille for fragor. En Sverlatelsebesikt-
ning innefattar inte besiktning av radon, installationer

sasom el, avlopp, vatten, rékgangar eller maskiner.

2. Besiktningen ersdtter inte koparens under-
s6kningsplikt, dwv.s. kdparens skyldighet att sjilv
noggrant undersdka fastigheten med dess byggnader,

byggnadstillbehér och anlaggningar.

3. Konstruktion som &r angiven av besiktnings-
mannen som riskkonstruktion, och som ej &r
inspekterbar, 4r en risk koparen képer. Om du
som budgivare blir kopare, och vid besiktning vill
gora averkan pa huset for att kunna inspektera en
riskkonstruktion maste du stilla villkor om det i
samband med budgivning. Om du som budgivare vill
besiktiga sadant som inte ingar i 6verlatelsebesiktning-

en, se punkt 1 ovan, maste du &ven stilla villkor om

detta i samband med budgivningen.

4. Besiktningen ligger till grund fér den ansvars-
forsakring, som siljaren avser att tecka. Den

10-ariga  séljaransvarsforsikringen giller for sa
kallade dolda fel i fastgheten. Ansvarsforsikring-
en ticker inte sadant som inte ingar i Sverlatelse-

besiktningen, se punkt 1 ovan.

5. Vi erbjuder képaren mojligheten att képa &ver
den gjorda besiktningen och att tillsammans med
besiktningsmannen  besiktiga huset. Harigenom
blir besiktningsmannen ansvarig gentemot koparen
for den gjorda besiktningen. Besiktningsman-
nen goér detta till ett reducerat pris. Ett annat alter-
nativ ar att koparen anlitar en annan SBR-godkind

besiktningsman.

6. Taxeringsvdrdet baseras pa boarean och biarean

enligt  fastighetsinformation  fran  Lantmateriet.
Boarean och biarean finns angivna under punk-
ten "Ytor och disposition” i objektsbeskrivningen.
Bo- och biarea kan variera beroende pa olika upp-
matingsnormer. Koéparen uppmanas att om det

ar av stor vikt fér honom/henne, kontrollera

bostadens area och rumsférdelning (samt t.ex.
viggar, dorrar och fonsters placering) fére kdpet som

ett led i sin undersékningsplikt.



Gallagher

Insurance ‘ Risk Management ‘ Consulting

Gallagher Dolda fel

— for en tryggare bostadsaffar

Nar man saljer sin bostad ar det tryggt att kunna
minimera risken for eventuella kostnader som kan
uppsta efter det att forsaljningen blivit klar. Om
koparen upptacker sa kallade dolda fel kan denne rikta
ersattningskrav mot saljaren sa lange som i hela 10 ar
efter tilltradesdagen. Man kan med andra ord, under
mycket l1ang tid, hallas ansvarig for fel som man varken
visste fanns och inte sjalv orsakat. Ansvaret for dolda

fel regleras i Jordabalken 4 kap. 198.

Varfor forsakring for dolda fel?

For att det ar i princip omojligt for séljare och kdpare att sjalva
komma fram till, och vara 6verens om, huruvida det ar ett fel enligt
jordabalken som saljaren skall ansvara for. Vad och hur mycket som
skall ersattas ar fler fragor att komma fram till med hansyn till
avskrivningar, forbattringsatgarder osv. Genom att teckna forsakring
for dolda fel far man hjalp inom ramen for villkoren att klargora sitt
ansvar och atagande ifall kdparen staller ekonomiska krav.

Det hér far du hjalp med:

Inom ramen for forsakringsvillkoren och inom utrymme for valt
forsakringsbelopp hjalper forsakringsbolaget dig med att:

* utreda om du har ett ansvar
* skota all kontakt med koparen

« fora din talan vid rattegang eller skiljemannaférfarande och betala
de kostnader som du asamkats eller dlagts att betala

* betala nedsattning av kdpeskillingen till kbparen som du enligt
utredningen blivit skyldig att utge

Vad omfattar forsakringen?

Innan du koper Gallagher Dolda fel &r det viktigt att du tar reda pa
vad forsakringen kan omfatta. Det kanske &r nagot sarskilt skydd
som ar viktigt for dig och det ar darfor viktigt att ta reda pa vilka
undantag och begransningar som finns. Pa baksidan av bladet

ser du en overblick av omfattningen. Den fullstandiga foér- och
efterkdpsinformationen kommer du fa hemskickad om du gor

en intresseanmalan. Du hittar den &ven pa var hemsida.

Forsakringsbelopp och premier
Nedan ar engangspremier for hela forsakringsperioden.

Exempel pa undantag

Nagra moment som ej omfattas ar t.ex. fel betraffande vattnets
kvalitet och kvantitet, radon, gammastralning, asbest och
installationer av varme. Fel du kant till eller ldmnat missvisande
uppgifter om ar ett annat exempel.

Fordelar med forsakring for dolda fel

» Att ett forsakringsbolag utreder om du har ett ansvar

« Sakerstaller ett ekonomiskt skydd som ej paverkar privatekonomin
* Ingen extra kostnad i form av sjalvrisk tillkommer vid juridisk hjalp
» Forsakringskostnaden ar avdragsgill

« Forsakringsbolaget skoter kontakten med kdparen

- Bade séljare och képare kan géra skadeanmalan

Tryggt dven for kdparen
» Sdkerstaller att det finns ett visst ekonomiskt skydd for eventuella
framtida reklamationer

» Ko&paren kan vanda sig direkt till forsakringsbolaget med stod
av forsakringsvillkoren

* Felet utreds via saljarens forsakring utan kostnad for kdparen

FORSAKRINGSGIVARE
Gar-Bo Forsakring AB, Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm.
T: 010 22188 00

FORSAKRINGSFORMEDLARE
Arthur J Gallagher Nordic AB, MoIndalsvagen 22, 412 63 Goteborg
T: 010 444 14 40 | E: Se.Gbg.Info@ajg.com

FORKOPSINFORMATION OCH VILLKOR
Vill du redan nu ta del av det sd hittar du fullstandig
forkopsinformation och villkor under ajg.com/se/dolda-felforsakring


mailto:Se.Gbg.Info%40ajg.com?subject=
http://AJG.com/se/dolda-felforsakring

Omfattning S o1Da  OLDA EEL ¢ o .
Forsakringsbelopp 1 miljon eller 2 miljoner kronor! v v

Galler i tio &r v v v
Ansvarsforsakring for saljaren v v v
Bostadsbyggnad samt vidbyggdt garage/carport v v v
Besiktigade bibyggnader ingar, max 200 000 kr 4 4

Ingen sjalvrisk/skaderegleringsgrans v 4 v
Besiktning giltig upp till 24 manader? v '4

Utanpaliggande konstruktion i markplan tex altan, uterum 4 v 4
Eldstader och rokgangar v v v
Elinstallationer v v v
Vatten- och avloppsinstallationer v v v
Ventilationsinstallationer v v v
Inget begransat ersattningsbelopp vid sanering/skadedjur 4 4 v
Merkostnader som drabbar kdpare vid skada max 50 000 kr v v 4
Merkostnad sanering, férorening i mark max 200 000 kr v 4

Ansvar for riskkonstruktioner v v v
Rattskydd vid tvist utan sjalvrisk v v v
Krav pad Overlatelsebesiktning v v

Krav pa sarskild besiktning med fuktmatning av Riskkonstruktion 4

Utokat skydd for Riskkkonstruktioner? v

'For Gallagher Dolda fel Obesiktigad finns endast forsakringsbelopp 1 miljon kronor.

20m det gar langre &n 24 manader fran besiktningsdag till ett kdpekontrakt ar skrivet sa kravs ombesiktning for att forsakringen ska galla.
SForutsatter att besiktningen inte pavisat forhojda fuktvarden eller andra symptom pa fel eller skador samt att besiktningen utférts av besiktningsman godkéand av Gallagher/Gar-Bo.

SA BESTALLER DU

Gor en intresseanmalan via din fastighetsméklare/besiktningsman
eller kontakta oss pa Gallagher direkt for att gora din bokning.
Se kontaktuppgifter nedan.

FORTYDLIGANDE OM UPPGIFTSLAMNARE

Maklaren/besiktningsmannen kan ej inga forsakringsavtal
utan vidarebefordrar endast dina personuppgifter till
forsakringsformedlaren for utstallande av offert.

Du hittar alltid aktuell information pa:

V- WL WYL GICER A GLER  The Gallagher Way. Since 1927.

OFFERT FRAN GALLAGHER

Efter mottaget intresseunderlag sander Gallagher fullstandig
for- och efterkdpsinformation med férsakringsvillkor att grunda
beslutet pa. Forsakringsbevis bifogas och faktura med minst

14 dagars betalningstid.

Betalar du fakturan inom utsatt tid sa trader forsakringen i kraft
enligt villkor. Forsakringsbeviset blir gallande.

Har du fragor om vara forsakringar?

E: Se.Gbg.Info@ajg.com
T: 010 44414 40
vaxel: 031405370

ajg.com/se/dolda-felforsakring

Gallagher

Arthur J Gallagher Nordic AB &r auktoriserat och reglerat av Finansinspektionen (FSA). Registrerad foretagsadress: MoIndalsvagen 22, 412 63 Goteborg, Sverige Organisationsnummer 556418-5014.
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Egna noteringar
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