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Valkommen till arsredovisningen for Brf Lindarnas Allé

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGeN .. ...ttt it eiteeteettetaneeneeseesensensensensessessessosensensensns s. 1
FOrValtNiNg S D Eratt IS .o e e e s. 1
RESUIE AT AN et e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e e s. 1
KaSSaflodESANAlYS . ..ottt e e e s. 1
N = PP s. 1
L= = s. 1
FOrvaltningsberattelse .........oueiiueiiiiii ittt it ittt iiiieiaattaat st tantsanseensesnnesnnesnnnsennns s.2
VIS AM N B BN .o e e e e s.2
Meed M SN O MAtION ..ot e e e s. 4
=T 1Yo 1= 1 s.5
UpPPlYSning Vid fOrIUSt .. ..o ettt e e e s.5
FOrandringar i @8et Kapital .. ... ..o e e e e e s s.6
ReSUIEAtAISPOSITION ...t e e e e e e e e e e e e s.6
RESURATIAKNING ..ottt ittt it it it ittt et teneeeaesnaesnssansssnsssnnssonesonesonnsennesnnssns s.7
1221 T 0] =11 11 - s.8
Kassaflodesanalys .. ..uu ettt ittt it teneteneteanesnaesanessnsssnsssasssantsantsontsontsennssnnssnnesnnens s. 10
111 s. 11
LT =T £ /=T s. 17

[ E‘/| H1-1G1wjn-x-rJwfJPon-e




Brf Lindarnas Allé Arsredovisning 2025
769624-0220

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-12-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-04-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-05-28 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Martebo 3 2014 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 2014.

Foreningen har 57 bostadsratter om totalt 4 901 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 901 kvm.

Styrelsens sammansattning

Nima Rezaiamin Ordférande
Anders Tonne Styrelseledamot

Karin Maria Erika Hallen Rosengren  Styrelseledamot

Kent Lindgren Styrelseledamot
Ove Erik Bjorklund Styrelseledamot
Anders Hellstrom Kassor

Valberedning

Bo Wahrgren
Linda Ahlstrom Nilsson
Ola Wickman
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna

Revisorer

Per Niclas Warenfeldt Revisor

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Avtal med leverantorer

Avfallshantering Stockholm Avfall
Brandsakerhet Brandsdkra
Bredband och TV Ownit
Ekonomisk forvaltning Nabo

El Malarenergi
Elnat Ellevio
Entrémattor Initial

Forsakring Brandkontoret
Hissar Kone
Hissbesiktning Kiwa
Hjartstartaren Siemens
Laneforvaltning HSB Finansiering och Analys
Lassmed Great Security
Stadning Flodelsal

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel SBC

Tradgardsskotsel Bergfast
Varme och ventilation Nordomatic
Vatten Stockholm Vatten

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Vastergarns Samfillighet, med en andel pa 10%.

Samfalligheten forvaltar gemensamma vagar, belysning, parkomraden och gronytor.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Nabo har haft olika typer av brister som t.ex. med sina aviseringar till medlemmar och styrelsen har fatt lagga mycket tid pa att
kontrollera, anmarka och begéra korrigeringar. Styrelsen har begért kompensation for detta merarbete men nivan ar annu inte
faststalld.

Forandringar i avtal

Leverantoren Bergfast som utfort tjdnster inom mark och tradgardsskotsel sade upp avtalet med oss per 31 mars 2026. En ny
leverantor ar kontrakterad med start under varen 2026.

Ovriga uppgifter

Fasader blev inte atgardade under 2025 som planerat. Var avtalspart, Nordr, har inte besvarat fragor om vad de anser vara orsaken
till felen, eller hur de planerar att ga tillvaga for att inte upprepa det tidigare underkdnda atgardsforsoket. De ville dven 6verfora
ansvaret for arbetsmiljon under det planerade arbetet pa féreningen. Detta avvisades av styrelsen da det ursprungliga kontraktet

fortfarande géller.

Nordr har avvisat det styrelsen anser vara fel gillande balkongerna. Eftersom felen anmildes efter garantitidens utgang, men innan
tidsgransen for byggfel (10 ar), ligger bevisbérdan pa foreningen. Styrelsen har darfor anlitat en entreprenér som har utfért prov pa
fyra balkonger. Resultatet starker vara argument da samtliga provade balkongerna uppvisade de anmalda felen. Malet &r att pavisa
att Nordr/Veidekke har brustit i sitt utférande och darmed kunna krava ersattning. Tva féretag har lamnat anbud for att atgarda
samtliga balkonger och en leverantor har valts. Arbetet kommer att pabdrjas sa snart vadret tillater.

Problemet med varmt kallvatten i C-huset kvarstar. Undersdkningar har visat pa ett lackage i returledning av varmvatten, vilket
orsakar uppvarmning av kallvatten. Reparation ar bestdlld och kommer att genomforas efter tjallossning var 2026.

Under aret har saval underhalls- som reparationsatgarder genomforts. Det huvudsakliga underhallet var utbyte av belysning i
entréer och trapphus samt att uppdatera nédbelysning. De mer omfattande reparationsatgarderna var:

e Hissen i A-huset fungerade inte som den skulle under en period och orsakade ett flertal besdk av Kone. Kostnaderna tacktes av

vart serviceavtal.
e Utbyte av en styrdator i B-husets flaktrum.
e Utbyte av dorrstangare i alla husen.

Foreningens forrads- och parkeringspolicy har anpassats och fortydligats under aret. Vidare har styrelsen tilldelat en medlem med P-
tillstand for rorelsehindrad handikapplatsen utanfér 220 som en ordinarie parkering.

Avtalsmallen for uthyrning av parkeringsplatser har dven anpassats efter de kommande momsregler som sannolikt kommer att
tilldmpas for uthyrning.

Styrelsen har beslutat att infora lagenhetsinspektioner vid overlatelser. Syftet &r att sakerstélla att inga olovliga férandringar har
gjorts samt att utrustning och dokumentation som tillhor Iagenheten finns och lamnas kvar. Aktiviteten har dven startat.

Var hjartstartare och flera brandsldckare har tyvarr stulits och fatt ersattas. For att 6ka medlemmars trygghet undersoks ett byte av

inpasseringssystem.

Under aret har foreningen genmfort en gemensam staddag dar medlemmarna har utfért mindre reparationer och stadat
gemensamma utrymmen och utemiljéer. Dagen avslutades enligt tradition med korvgrillning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 89 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4 466 4256 4074 3872
Resultat efter fin. poster -1781 -536 -609 -793
Soliditet (%) 74 74 74 74
Yttre fond 722 741 683 -
Taxeringsvarde 147 000 142 000 142 000 142 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 818 717 681 633
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 89,8 82,43 81,88 80,14
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 9882 9979 10081 10142
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 882 9979 10081 10 142
Sparande / kvm totalyta, kr 103 191 188 135
Elkostnad / kvm totalyta, kr 77 60 89 112
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 108 77 81 71
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 35 36 22 18
Energikostnad / kvm totalyta, kr 220 173 192 201
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,77 2,10 2,02 -
Réntekanslighet (%) 12,08 13,91 14,81 16,02

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 493 752 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar dérmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott pa -1 781 tkr for 2025. Detta forklaras till storsta del av bokféringsmassiga avskrivningar om 2
131 tkr. Den I6pande verksamheten genererade ett positivt kassafléde pa +350 tkr och darmed tacker intakterna de operativa
driftskostnaderna. Foreningens totala likvida medel minskade nagot under aret genom amorteringar om 475 tkr som Gversteg det
genererade Overskottet och sdankte foreningens totala skuldsattning och forbattrade rantekansligheten. Den bokféringsmassiga
avskrivningen ar storre an for foregaende ar genom ett myndighetskrav att andra modell for berdkning av avskrivning. Regelverket
ar nytt och syftar till att ge en mer rattvisande bild av ekonomi och underhallsbehov. Féreningen har och fortsatter anpassningen till
ny modell genom antaganden av livslangd for olika delar av husen samt paverkan pa underhallsplanen.
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Resultatrakningen har paverkats av rantedkningar samt att taxebundna kostnader (el, virme och vatten) har 6kat med 26 %.
Foreningen har under aret burit en betydande del av dessa kostnadsokningar via de fasta arsavgifterna.

For att sékerstélla foreningens framtida ekonomiska ataganden har styrelsen vidtagit foljande atgérder:

o Avgiftsjustering: Arsavgifterna for lagenheter, p-platser och forrad har hojts med 3 % fran januari 2026 for att sakerstalla ett
positivt nettoflode.

¢ Lanehantering: Under 2025 och bérjan av 2026 har 1an om totalt 37,5 mkr omsatts och bundits pa 2 och 3 ar till rdntenivaer
mellan 2,67 % och 2,80 %. Foreningens totala 1an (48,4 mkr) har nu en stabil rdnteportfolj med en genomsnittlig skuldrénta pa ca
2,77 % och forfallotider spridda mellan 2026 och 2029.

e Underhall och Reparationer: De i underhallsplanen planerade atgarderna har utforts. Utover detta har olika reparationer utforts.
e Byggfel: Styrelsen driver ett krav mot byggentreprendren gallande fel pa balkonger och fasad for att skydda féreningens kapital
infor kommande atgarder.

Styrelsen beddmer att foreningens ekonomi ar stabil med en hog soliditet (74 %), en sjunkande skuldsattning per kvadratmeter och
en god likviditet pa ca 2,5 miljoner kronor fordelat pa transaktionskonto, klientmedelskonto och rantebarande placering. Kassan kan
ses som hdg men ar avsedd att skapa utrymme att bara kostnader for reparationer till dess att aterbetalning fran forsakring och
ersattning fran byggentreprenor inkommit.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 148 510 - - 148 510
Fond, yttre underhall 741 - -18 722
Balanserat resultat -4 803 -536 18 -5321
Arets resultat -536 536 -1781 -1781
Eget kapital 143 912 0 -1781 142 131

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5321
Arets resultat -1781
Totalt -7 102

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Att fran yttre fond i ansprak ta -153
Balanseras i ny rakning -6 949
-7 102

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4 466 4256
Ovriga rorelseintdkter 3 0 7
Summa rorelseintakter 4 466 4264
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 343 -2022
Ovriga externa kostnader 9 -314 -243
Personalkostnader 10 -139 -119
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2131 -1453
Summa rorelsekostnader -4 928 -3 837
RORELSERESULTAT -462 427
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 30 69
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1349 -1032
Summa finansiella poster -1320 -963
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1781 -536
ARETS RESULTAT -1781 -536
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 188 437 190551

Maskiner och inventarier 13 36 53

Summa materiella anldggningstillgangar 188 473 190 604

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 188 473 190 604

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 61

Ovriga fordringar 14 762 298

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 436 268

Summa kortfristiga fordringar 1206 628

Kassa och bank

Kassa och bank 1771 2372

Summa kassa och bank 1771 2372

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2977 3000

SUMMA TILLGANGAR 191 450 193 604
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 148 510 148 510
Fond for yttre underhall 722 741
Summa bundet eget kapital 149 232 149 251
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5321 -4 803
Arets resultat -1781 -536
Summa ansamlad férlust -7 102 -5339
SUMMA EGET KAPITAL 142 131 143 912
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 33431 21300
Summa langfristiga skulder 33431 21 300
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 15 000 27 606
Leverantorsskulder 280 354
Ovriga kortfristiga skulder 8 -30
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 600 463
Summa kortfristiga skulder 15 889 28 392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 450 193 604
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -462 427
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2131 1453

1670 1880
Erhdllen ranta 30 69
Erlagd ranta -1 280 -1303
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 419 647
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -117 -24
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 34 -19
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 336 604
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 18 803 0
Amortering av lan -19 278 -500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -475 -500
ARETS KASSAFLODE -139 104
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2641 2537
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2502 2641
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lindarnas Allé &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,78 %
Yttertak 4,74 %
Fasader 3,10%
Balkonger 1,84 %
Fonster 1,84 %
Stamledningar VA 2,31%
Stamledningar Varme 1,30 %
Styr & 6vervakning 6,43 %
Ventilation 4,74 %
El 6,43 %
Hissar 3,75%
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 3515 3515
Hyresintakter, p-platser 251 269
Hyresintdkter, lokaler 111 0
Ovriga intédkter 92 142
Intaktsreduktion 0 -20
Vatten 84 57
El 414 294
Summa 4 466 4256
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 0
Ovriga intékter 0 1
Erhallna skadestand 0 6
Summa 0 7
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 98 65
Gemensamhetsanlaggning 1 193
Tekn. forvaltning 38
Stadning 43 39
Besiktning och service 35 82
Underhallsplan 6 4
Brandskydd 26 62
Hiss serviceavtal 64 41
Mark/gard/utemiljé Planteringar 87 87
Snoskottning 62 91
Mattservice 18 18
Ovrigt 1 8
Summa 440 728
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Trapphus/port/entr 0 18
Dérrar och las/porttele 8 31
VA 16 0
Varme 3 27
Ventilation 80 4
Kabel-tv/bredband 1 0
Tak 44 0
Fonster 0 3
Gard/markytor 0
Forsakringsdrende/vattenskada 19 0
Summa 172 84
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ventilation 0 18
El 116 0
Summa 116 18
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 378 295
Uppvarmning 531 379
Vatten 171 176
Sophamtning 73 65
Summa 1153 915
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Ovrigt 0 11
Fastighetsforsakringar 77 67
Individuell matning av férbrukningar 54
Kabel-TV 12
Bredband 130
Bredband/Kabeltv 142 0
Samfallighet 207 0
Summa 426 274

Sida 13 av 17
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 76 65
Forbrukningsmaterial 0 23
Juridiska kostnader 68 0
Revisionsarvoden 26 22
Ekonomisk forvaltning 102 97
Konsultkostnader 43 35
Summa 314 243
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 114 98
Sociala avgifter 25 20
Summa 139 119
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1349 1032
Summa 1349 1032
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 204 918 204918
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 204 918 204 918
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 367 -12 930
Arets avskrivning -2115 -1437
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 481 -14 367
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 188 437 190 551
| utgdende restvdrde ingdr mark med 61612 61612
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 118 000 108 000
Taxeringsvarde mark 29 000 34 000
Summa 147 000 142 000

Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 167 167
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 167 167
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -114 -97
Arets avskrivning -17 -17
Utgaende ackumulerad avskrivning -131 -114
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 36 53
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 30 30
Ovriga fordringar 1 0
Nabo Klientmedelskonto 730 269
Borgo 0 0
Summa 762 298
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 343 242
Forsakringspremier 65 0
Forvaltning 28 27
Summa 436 268
Sida 15av 17
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2028-01-25 2,76 % 18728 18 803
SBAB 2026-03-17 3,85 % 10 000 10 000
SBAB 2027-02-12 1,45 % 6200 6 400
SBAB 2026-11-17 3,43% 4700 4900
Swedbank 2027-01-25 2,67% 8803 8803
Summa 48431 48 906
Varav kortfristig del 15 000 27 606

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 931 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 18
Stadning 4
El 44
Uppvarmning 67
Utgiftsrantor 69
Vatten 47 97
Forutbetalda avgifter/hyror 333 328
Beraknat revisionsarvode 20 20
Summa 600 463
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 56 408 56 408

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Anders Hellstrom valde att i borjan av januari lamna sitt uppdrag som ledamot och kassor. Styrelsen konstituerade om sig for att

sakerstélla kontinuitet med ekonomi, bokslut och 6vrig verksamhet. Avgifterna for lagenheter, P-platser och férrad hojdes med 3%

for 2026. Ett |an har omsatts och ett annat kommer att omsattas under 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-14.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Tonne Karin Maria Erika Hallen Rosengren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Kent Lindgren Nima Rezaiamin

Styrelseledamot Ordférande

Ove Erik Bjorklund
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Per Niclas Warenfeldt

Revisor
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Lindarnas Allé, org.nr. 769624-0220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Lindarnas Allé
fér rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstéamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och Zndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Lindarnas Allé for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av

foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa séddana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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