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CHARMIG SMEDSLATTSVILLA MED
STOR INSYNSSKYDDAD TOMT | SODER

I stralande solldige ligger denna harmoniska 20-talsvilla
om totalt 342 kvm. Hiir vilkomnas man in i ett varmt
och ombonat hem med generésa sdllskapsytor, fyra
sovrum och en flexibel inredd vind med majlighet till
ytterligare sovrum. Vackra klassiska detaljer som
fiskbensparkett, 6ppen spis och en ljus glasveranda ger
huset karaktdr, medan terrass och altan erbjuder fina
platser att njuta av solen och utsikten éver den
gronskande tridgdrden. Det finns dven ett rymligt
killarplan med bland annat biljardrum, gymhérna,
bastu och garage, med god potential fér den som vill
renovera och utveckla ytorna. Den stora, insynsskyddade
tridgdrden ramas in av en uppvuxen skogsdunge och
erbjuder plana grdsytor, egen "pulkabacke” samt en rik
vixtlighet med frukttrdd, béirbuskar och planteringar.
Liget dr svdrslaget med ndirhet till bade natur och
Méilaren. Pa kort avstand ligger Alstensgatan med ett
brett utbud av livsmedelsbutik, butiker, caféer och

restauranger.









BESKRIVNING

Entréplan (109 kvm)

Entréplanet erbjuder en valkomnande hall,
gast-wc och generdsa sillskapsytor med
matsal och vardagsrum i fil. Har finns aven ett
trivsamt kok med platsbyggd sittbank och
matplats. Den vackra glasverandan blir en
sjalvklar forlangning av bostadens sociala ytor
och bidrar tillsammans med de ménga
fonstren till ett fantastiskt ljusinsldpp. Oppen
spis, fiskbensparkett och skjutdorrar forstarker
den klassiska karaktaren.

Fran glasverandan kliver man ut pa en terrass
i soligt soderlage med en harlig vy 6ver den
stora, gronskande och insynsskyddade
tradgarden.

Ovre plan (98 kvm)

Det 6vre planet rymmer fyra rymliga sovrum,
varav ett har direkt utgéng till en harlig altan i
soligt lage med utsikt dver den gréonskande
tradgarden. Har finns dven ett duschrum och
en separat wc.

Vindsplan (31 kvm)

Via en vindstrappa nds den inredda vinden
med fina halvmaneformade fonster. En flexibel
yta som kan anvandas som exempelvis
sovrum, allrum eller hemmakontor. For den
som dnskar finns dven mojlighet att enkelt
satta upp tva vaggar och skapa ytterligare tva
separata sovrum.

Kallarplan (104 kvm)

Kallarplanet rymmer idag tvattstuga, ett
generdst allrum med biljardbord, en mindre
gymhdorna, dusch och bastu, matkallare samt
ett stort garage. Det finns goda mojligheter for
den som vill renovera och skapa ett stort
attraktivt och funktionellt killarplan utifran
egna onskemal.



Tradgard (1152 kvm)

Den stora, gronskande tradgarden ar
insynsskyddad tack vare den uppvuxna
skogsdungen som ramar in tomtens bakre
del. De plana grasytorna bjuder in till lek och
aktivitet, och langst upp i tradgarden finns en
egen liten "pulkabacke" — perfekt for vinterns
snoiga dagar.

Tradgérden dr dessutom rik pa vixtlighet och
frukttrad, med tre dppeltrad, ett parontrad, en
stor rhododendron vackert integrerad i
terrassen samt flader, syren, hassel, svarta och
roda vinbar och bjoérnbar och mycket mer.




































OBJEKTSBESKRIVNING

Allmant om fastigheten

Adress
Nydngsvagen 43
167 54 Bromma

Ort - stadsdel
Bromma - Smedslitten

Fastighetsbeteckning
Stor-Klas 16

Taxeringskod
220, Sméhusenhet, bebyggd

Tomt
1152 M2

Upplatelseform
Friliggande villa

Servitut, nyttjanderitt etc
Ja. Vattenledningsservice.

Kénda byggplaner i omradet

Képaren uppmanas att om det &r av stor vikt for
honom/henne, kontakta Stadsbyggnadskontoret och
Stockholm vatten for information om byggplaner i
omradet.

Fastighetsavgift

10 425 kr/ar

| en slutlig avrakning mellan parterna regleras att
saljaren betalar skatten fram till képarens dvertag av
fastigheten och koparen pafors skatten for tiden fran
och med tilltradesdagen.

Taxering
16 671 000 kr (faststallt avseende &r 2024) varav
byggnadsvirde 4 471 000 kr.

Pantbrev
Det finns 2 pantbrev uttagna om sammanlagt
3 800 000 kr.

Siljare
Henrik Barkman
Eva Barkman

F6rvarvsar
1973

Detaljplan
Stadsplan (1926-03-19) Tomtindelning (1923-04-25)

Huvudbyggnaden

Byggnadstyp
1V2-plans villa med killare samt inredd vind

Byggnadsar
1923

Erforderliga bygglov

Byggnadslov finns pa samtliga bygglovspliktiga
byggnader och byggnationer inklusive tillstdnd/bygglov
for exterivra forandringar samt bergvdrme, borrhal och
liknande.

Fasad
Puts, enligt besiktningsprotokoll.

Bjilklag
Trd, enligt besiktningsprotokoll.

Yttertak
Tegelpannor, enligt besiktningsprotokoll.

Stomme
Tré, enligt besiktningsprotokoll.

Grundliggning
Grundsulor, golv av betong, enligt besiktningsprotokoll.

Fonster
2-glas kopplade, enligt besiktningsprotokoll.

Grundmur
Betong, betonghalsten, enligt besiktningsprotokoll.

Drinering

Grundmur gavel fran entrétrapp samt baksida ar
omdranerade 1974 med asfaltsstrykning samt
isolering av stenull. Inget fritt vatten i kallare har
noterats. Enligt besiktningsprotokoll.



Ar taket omlagt?
Yttertak ar omlagt 1988 med ny underlagspapp, lakt
samt nya tegelpannor. Enligt besiktningsprotokoll.

Larm
Finns

Tv/internet/fiber
Bredband: Fiber

Area och disposition

Antal rum
9 rum varav 4 - 5 sovrum

Area enligt taxeringsinformation
Boarea 158 kvm
Biarea 79 kvm

Area enligt uppmitningsnorm SS 021054:2020
Boarea 238 kvm
Biarea 104 kvm

Boarea/Biarea

Entréplan - Boarea 108,71 kvm
Ovre plan - Boarea 98,18 kvm

Vindsplan - Boarea 30,77 kvm

Kallarplan - Biarea 104,44 kvm

Ovrig golvyta
Vindsplan- 14,84 kvm

Ytor sidobyggnad
Carage- 40kvm

Sidobyggnader

Garage
Finns, plats for 2 bilar

Energisystem, ventilation m.m.

Uppvarmning
Bergvdrme, enligt besiktningsprotokoll.
IVT, 2021, borrél ca 200 m, inbyggd VV-beredare

Oppen spis
Brandskyddskontrollerad, se protokoll i bilagan
"Fastighetens skick"

Golvvirme
Vattenburen golvvirme (duschrum) via
bergvarmepump

Ventilation
Sjalvdrag, enligt besiktningsprotokoll.

Vatten/Avlopp
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

Radonmitning
Utford, se protokoll i bilagan "Fastighetens skick"

Energideklaration

Energideklaration utférd: 14/9-2026
Energiklass: D

Primarenergital: 118 kWh/kvm och ar

Faktiska driftkostnader

El 45180 kr/ar
VA 5150 kr/ar
Renhallning 5 300 kr/ar
Férsikring 13 228 kr/ar

SUMMA:
Driftkostnad 68 858 kr/ar

Utsver driftskostnaden tillkommer ocksé
fastighetsavgift/skatt 10 425 kr/ar.

Antal personer i hushallet
2 st

Kommentar

Elkostnaden &r inklusive virme och hushéllsel.
Forbrukning 18 732 kWh/4r. Baserat pa 2 personer i
hushillet.

Larm (Sector Alarm) 8 500 kr per ar.
Spekulanter ombeds informera ansvarig maklare om

man behover hjdlp med att gora en
boendekostnadskalkyl.



OBJEKTSBESKRIVNING

Vitvaror, vatutrymmen m.m.

Kok

Renovering, ca - 1997
Spis/spishéll, ca - 1997/Ceram
Inbyggnadsugn, ca - 2005/AEG
Flakt, ca- 1978

Diskmaskin, ca - 2017/Siemens
Kyl, ca - 2001/Husqvarna

Frys, ca - 1993/ElektroHelios

Badrum &vre plan
Renovering: ca - 2015
Vaggar: Kakel

Golv: Klinker

WC dvre plan
Renovering: ca - 2015
Vaggar: Malade
Golv: Klinker

WC entréplan

WC stol och handfat nytt sedan 2020
Vaggar: Malade

Golv: Klinker

WC/dusch killarplan/bastu
Renovering: ca - 1981

Tvattstuga
Tvattmaskin - 2014/Cylinda
Torktumlare - dldre/Siemens

Ombyggnad, tillbyggnad och
renoveringar

2023
Installation duschkabin
Nya racken till trappa koksingéng, balkong och altan

2021
Ny bergvarmepump

2015
Renovering badrum (nytt golv och handfat)

2014
Renovering av garagenedfart med nya murar, trappa
och gang i gatsten

2013
Ny terrasstrall och plank

201
Renovering veranda (nya fonster, dérr och isolering av

vaggar)

2002
Renovering kok

Ca 2000
Nytt fonster vindsplan

1991
Tatning av rokkanaler

Ca1990
Ombyggnation farstubro

1988
Ommalning fasad och mélning av fonster
Omlaggning tak

1986
Inredning av vindsplan

1981
Byggnation bastu och dusch kallarplan

Lopande omdragning av elledningar och installation av
jordfelsbrytare

Tradgard

Trad

3 dppeltrad, varav 1 familjetrad

1 parontrad, familjetrad

Blandskog, hassel, ronnbir, flader, ek, tall

Vixter
Syrén, Rhododendron, Svart vinbar, Réd vinbar,
Bjornbar



Ovrig information

Ovrigt

Tomten &r ovanligt stor for omréadet

Den plana delen ymmer badmintonplan, fotbollsspel
mm. Den backiga delen bjuder pa en pulkabacke.
Altanen pa overvaningen ar en tillgdng. Kanske sarskilt
pd varvintern. Tomten dr extremt insynsskyddad sarskilt
sommartid. Rikt fagelliv. Odlingsvanlig

Besiktning
Fastigheten dr besiktigad

Besiktningsman
Peter Jordan, Hus & Besiktningskompaniet AB
SBR-godkind

Ansvarsforsikring
Siljarna avser teckna forsakring for dolda fel

Energideklaration
Fastigheten ar energideklarerad

Lan
Eventuella befintliga lan 16ses av siljaren pa
tilltradesdagen.

Lagfartskostnad
1,5% av kopeskillingen + exp.avgift for fysisk person
4,25% av kopeskillingen + exp.avgift for juridisk person

Pantbrevskostnad
2% av pantbrevsbeloppet (pa uttag av nya pantbrev) +
exp.avgift

Tilltradesdag
Enligt overenskommelse

Férbehall
Saljaren forbehéller sig fri provningsratt

Sidotjdnster

Enligt lag far maklare erbjuda sidotjanster, sa lange
dessa inte ar fortroenderubbande och eventuell
ersattning endast 4r obetydlig. Fastighetsmaklaren ska
innan avtal ingas, informera séljare och tilltankta
képare om s&dana tjanster samt den ersittning denne
far for dessa.

Sedan juli 2013 fakturerar Hemnet alla séljare for
annonsering pd Hemnet. Annonskostnaden &r kopplad
till bostadens utgangspris och kostnaden &r avdragsgill.
Fielkners Fastighetsmakleri AB erhéller en
administrationsersattning om 10-20% provision pa all
forsaljning for formedling av Hemnets annonsavtal.

Administrationsersattning aterinvesteras av Fjelkners
Fastighetsmakleri AB i bl.a. Hemnets annonspaket
Maklartipset. Varje objekt som Fjelkners har till salu pa
Hemnet far pa sd vis en utskad marknadsféring for den
ersattning som Fjelkners erhaller. En del av
Administrationsersattning gar aven till utokad
marknadsféring av Fjelkners p4 Hemnet.

Samtycke GDPR

Genom att lamna en intresseanmlan eller delta pa
nagon av vdra visningar sa samtycker du till att dina
personuppgifter behandlas av Fjelkners by Widerlov
enligt GDPR. Du har alltid ratt att aterkalla ditt
samtycke. Aterkallelse gérs genom mail till
info@fjelkners.se.

Kontakt

Ansvarig méklare

Lisa Rutberg Madsen

0707-79 00 36

lisa.rutberg. madsen@fjelkners.se

Foreliggande objektbeskrivning ar upprattad i enlighet
med uppgifter fran sdljaren och torde kontrolleras i
samrad med denne.

2026-09-22






Nyangsvagen 43
OVRE PLAN

]
Dusch
wc¢
Sovrum
Balkong Hall
]
Sovirum Sovrum
Sovrum
a
TF
Altan

Viss avvikelse kan forekomma. Om arean och rumsférdelning samt t.ex. vaggar,
dorrar och fonsters placering ar av stor vikt, ombeds kdparen kontrollera detta fére kdpet.
Vid alternativa planlésningar maste kdparen sjalv, innan kdpeavtalet ingas, forvissa sig om att forslaget ar genomférbart.

FJELKNERS

by widerlov=.¢



Nyangsvagen 43
VINDSPLAN

Kontor/Sovirum/Allrum

Viss avvikelse kan forekomma. Om arean och rumsférdelning samt t.ex. vaggar,
dorrar och fonsters placering ar av stor vikt, ombeds kdparen kontrollera detta fére kdpet.
Vid alternativa planlésningar maste kdparen sjalv, innan kdpeavtalet ingas, forvissa sig om att forslaget ar genomférbart.

FJELKNERS

by widerlov<,*



Nydngsviagen 43
KALLARPLAN

Dusch
Bast
Matk. astu ™
Pannrum ™
Tvatt
wC
Gy VP a
a
Allrum Garage

Viss avvikelse kan forekomma. Om arean och rumsférdelning samt t.ex. vaggar,
dorrar och fonsters placering ar av stor vikt, ombeds kdparen kontrollera detta fére kdpet.
Vid alternativa planlésningar maste kdparen sjalv, innan kdpeavtalet ingas, forvissa sig om att forslaget ar genomférbart.

FJELKNERS

by widerlov=.¢



MATBEVIS

Objekt Uppdragsgivare
Stor-Klas 16 Fjelkners by Widerlow
Nyangsvagen 43

16754 Bromma

Uppdrag Utforande

Matt ar tagna pa plats med Lasermatare
DeWalt DW030 samt centimeterstock.
Byggnaden har matts upp enligt SVENSK

Uppdraget avser areamatning
Matning utférd 2026-09-11

Matbevis utfardatav STANDARD SS 21054:2020 avseende bo
Hus&Besiktningskompaniet AB och biutrymmen.
Peter Jordan peter@hobk.se Areor anges i m2.

070-7491485

Matresultat
Bostaden har en boarea om 238 m?+/-2 %

Bostaden har en biarea om 104 m2+/-2 %

Lis6 2026-09-11
Hus&Besiktningskompaniet Peter Jordan AB

Peter Jordan
Av SBR godkand besiktningsman samt av SBR diplomerad uppméatare

Kopiering av intyget far ej ske utan uppdragivarens tillstand.
Copyright Hus&Besiktningskompaniet©

Hus&Besiktningskompaniet www.hobk.se

Sodra Bromséatra 11, 14897 Sorunda 556735-3817
070-7491485 Innehavare av F-skattsedel






Smedslitten

Solviksbadet dppnade i mindre skala 1925 och var det férsta mer ordnade
gemensamhetsbadet i Stockholm. Det kostade dd 10 6re att komma in pa

det staketomgcirdade omrddet.

P& 1700-talet fanns
de tvad torpen Ovre
Smedslatten och Ne-
dre Smedslitten. Ovre
Smedslitten horde till
Akeshof, och lag dar tennishallen nu ligger. Nedre
Smedslitten horde till Ulvsunda och lag dar Smed-
slittens gard i dag ligger. 1809 képtes Nedre Smed-
slitten av dnkefru Anna M. Lundberg och upphérde
ddrmed att vara torp, och kallas sa smaningom
siten. 1818 arrenderade Anna M. Lundberg dven
Ovre Smedslitten.

| mitten av 1800-talet kdptes Smedslittens
gard och omgivande mark av brukspatronessan
Hedvig Charlotta Sunnerdahl fér att anvindas som
sommarbostad. Garden var genom arv i familjen
Sunnerdahls dgo till 1930-talet. Det 4r dirfér om-
radet kring garden i dag kallas Sunnerdahlska omra-
det. En stor del av Smedslittens mark saldes 1922
till Stockholms Stad, och kvar i familjen Sunner-
dahls dgo var bara garden med narmast omgivande

mark mellan Alviksvagen och Malaren.

Den norra delen av

Smedslitten bérjade

bebyggas under 1920-

talet. 1923 férlangdes

12:ans spar till Smed-
slitten, och darmed kunde exploateringen séttas
igang. Stadsdelen bildades 1926, och har varit ofér-
dndrad till grinserna sedan dess. Tomter upplits
bl atill en enskild forening av stadens tjanstemain for
att de skulle bygga standardiserade och monterings-
fardiga hus i den kuperade terringen med slingran-
de gator och oregelbundna kvartersbildningar.

Efter den sista "Sunnerdahlarens” déd 1935,
salde sterbhuset en del av den kvarvarande marken
till ett par privata byggmastare som bérjade bygga
hyreshus och radhus vid Snévitsvigen och Havsfru-
vigen. Pa 1950-talet kopte byggmaistare L. E. Lund-
berg, sjilva Smedslittens gard med omgivande
park. Efter lang planering bebyggdes 1962-1964
det Sunnerdahlska omradet med 83 radhus och ett
antal hyreshus. | samband med bebyggelsen
som under

restaurerades Smedslattens gard,

manga ar fatt forfalla. Stadsdelscentrum 4r Smed-



slittstorget, som fran bérjan var ett affirstorg men
som pa senare tid blivit ett kontors- och bostads-
torg. Smedslatten priglas idag av sina vackra villor,
sparvagnen 12:an med hallplatsen Smedslattstor-
get mitt i omradet, tennishallen, Solviksingen med
skogen runt omkring dir det ynns ett elljusspar och
ett komplett utegym i trd samt det valbesokta och
populira Solviksbadet.

Solviksbadet var det férsta mer ordnade gemen-
samhetsbadet i Stockholm. Det 6ppnade i mindre
skala 1925, men utvidgades 1930. Det kostade da
10 ore att komma in pad det staketomgirdade
omradet. Badet var mycket uppskattat och en vacker
och varm sommardag kunde mer dn 6 ooo perso-

ner besdka badet, och man jick sitta in extravagnar

pa 12:an.

Promenerar man utmed vattnet mot Alvik gar
man férbi en mysig grillplats, en liten bathamn samt
ytterligare ett bad, det sa kallade "lianbadet” som
ligger nedanfér radhusomradet pa Havsfruvigen.

| Smedslatten ligger Smedslattsskolan (F-6)
dar var Kronprinssessa har gatt sina forsta skolar, i
omradet ynns ™eraférskolor samt en livsmedels-
butik.

Kort historik sammanfattad delvis utifrdn litteratur
utgiven av Bromma hembygdsforening. Bromma
Hembygdsférening dr en ideell férening som virnar om

Bromma — dess historia, dess nutid och dess framtid.



Undersokningsplikt och felansvar

vid fastighetskop

Som kdpare har du en skyldighet att noggrant underséka fastigheten.

Siljaren ansvarar i regel inte for fel som du skulle ha
kunnat uppticka vid en omsorgsfullt gjord undersék-
ning. Nedan beskrivs vad som giller for fysiska fel i
byggnaden, det som man normalt menar nar man talar
om fel i fastighet. Fér andra typer av fel finns andra
regler. Texten utgar vidare ifran att det 4r fraga om ett

fastighetskop mellan privatpersoner.

Konkret fel

Med konkret fel menas att fastigheten avviker fran det
som parterna har avtalat om. Det kan vara friga om en
garanti i képekontraktet, men ocksa konkreta uppgifter
om fastigheten som siljaren har limnat pa annat sitt,

exempelvis i objektsbeskrivningen.

Normal férslitning

En kdpare maste rikna med att en begagnad byggnad
inte dr i samma skick som en ny. Defekter som beror
pa aldersférandringar och normal férslitning utgér
inte fel i koprattslig mening. Forst nédr byggnaden &r
i simre skick dn vad képaren haft anledning att rikna
med, féreligger det ett fel i réttslig mening. Nir man
bedsmer vad képaren har anledning att rakna med tar
man bland annat hinsyn till fastighetens alder, pris

och allminna skick.

Koparens undersokningsplikt

Siljaren ansvarar normalt inte for fel som &r upp-
tackbara. Koparen har, brukar man saga, en under-
s6kningsplikt. Om en normalt kunnig képare skulle
ha kunnat uppticka felet vid en tillrickligt noggrann
undersékning ir felet upptickbart; da far koparen sjilv
sta for det. Om den normalt kunnige och noggranne
képaren inte skulle ha kunnat uppticka felet &ar det
dolt; da ansvarar siljaren.

Kraven pa képarens undersdkning dr langtgaende.
Finns det mojlighet maste képaren dven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgiangliga
utrymmen. Uppticker képaren symtom pa fel, eller om

det av andra skil finns misstanke om fel, skirps kraven

ytterligare. | sa fall kan dven slutna utrymmen behéva
inspekteras, och ofta behéver man da ta hjilp av en
fackman.

Aven om det inte finns symtom eller misstanke om
fel, kan det vara klokt att anlita en fackman. Tank dock
pa att besiktningsmin normalt inte underssker eldsta-
der, el, VA, WS, sidobyggnader m.m. Aven detta ingar
dock i képarens undersékningsplikt. Kontrollera med
besiktningsmannen vad som ingar i dennes uppdrag.

Undersékningsplikten galler oavsett om képaren

har undersokt fastigheten eller inte.

Paféljder

Om fastigheten &r behiftad med fel har koparen i
forsta hand ritt till prisavdrag. Aven skadestind el-
ler havning av képet kan komma i fraga, beroende pa

omstindigheterna.

Reklamation, preskription

Képaren maste reklamera inom skalig tid fran det att
han eller hon mirkt eller borde ha markt felet, annars
kan felet inte géras gillande mot siljaren. Siljarens

felansvar preskriberas tio ar efter tilltradet.

Har siljaren upplysningsplikt?
Utgangspunkten ir att séljaren ansvarar fér dolda fel.
Om felet varit upptéckbart far képaren diremot sta
for det sjilv, och siljarens eventuella vetskap om felet
har i regel ingen betydelse. | vissa fall kan siljarens
vetskap dock ha betydelse. Om det 4r fraga om ett fel
som séljaren kénner till, som siljaren maste ha insett
att képaren inte kinde till och som siljaren maste
ha insett var avgérande for képarens beslut att képa
fastigheten, kan siljaren bli ansvarig om han inte
upplyser om felet. Siljaren kan dven bli ansvarig om
fortigandet dr sa allvarligt att det kan klassas som svek.
Fastighetsmiklaren ska verka for att siljaren
lamnar de upplysningar om fastigheten som képaren

kan behsva. Ofta sker detta genom en s.k. fragelista.



Miéklarens ansvar

Fastighetsmiklaren ska verka som en opartisk mellan-
man, ge parterna rad och upplysningar, verka for att
siljaren limnar kdparen de uppgifter som kan antas
vara av betydelse samt verka for att képaren fére képet
undersoker fastigheten. Miklaren ska kontrollera vem
som har ritt att forfoga 6ver fastigheten, vilka inteck-
ningar, servitut och andra rittigheter som belastar den
samt om den har del i en gemensamhetsanlaggning.
Miklaren ska vidare erbjuda képaren en skriftlig boen-
dekostnadskalkyl och 6verlamna en objektsbeskrivning
med uppgifter om fastigheten. Om inget annat avtalats
ska miklaren uppritta de handlingar som behdvs f6r

affiren, bland annat képekontrakt och képebrev.

Friskrivningsklausuler
En friskrivningsklausul har till syfte att begrinsa
siljarens felansvar.

En friskrivning kan avse en viss egenskap hos fast-
igheten, s.k. egenskapsfriskrivning. Séljaren kanske inte
vill ta ansvar for fastighetens tak, for att ta ett exempel.

En annan och vanligare typ av friskrivning ar en
s.k. pafsljdsfriskrivning. Av en sadan friskrivning ska
framga att kdparen avstar fran att gora pafoljder gal-
lande mot séljaren pa grund av fel. Paféljdsfriskrivning-
en innebdr att saljaren i princip ar fri fran ansvar for
dolda fel. Men siljaren kan dnda bli ansvarig i vissa fall,

exempelvis om han eller hon svikligen har fortigit ett fel.

Besiktning och fastighetens skick

Foljande punkter avseende besiktning bor beaktas vid kop av fastigheten

1. En SBR-godkind besiktningsman, har utfért en
Med hjalp

av besiktningsutlatandet ges ett sikrare underlag

overlatelsebesiktning av  byggnaden.
for att bedoma fastighetens skick, vilket kan ligga
till grund for diskussioner om képeskillingen och
andra villkor for fastighetséverlatelsen. Besiktningen dr
okular och galler férhallandena vid besiktningstillfallet.
Besiktningsmannen kommer att delta vid andra vis-
ningen fér att ga igenom utlatandet och det kommer
ocksa att ges tillfille for fragor. En 6verlatelsebesikt-
ning innefattar inte besiktning av radon, installationer

sasom el, avlopp, vatten, rokgangar eller maskiner.

2. Besiktningen ersatter inte koéparens under-
s6kningsplikt, dv.s. koparens skyldighet att sjilv
noggrant undersoka fastigheten med dess byggnader,

byggnadstillbehér och anlaggningar.

3. Konstruktion som &4r angiven av besiktnings-
mannen som riskkonstruktion, och som e &r
inspekterbar, ar en risk kdparen koper. Om du
som budgivare blir képare, och vid besiktning vill
gora averkan pa huset fér att kunna inspektera en
riskkonstruktion maste du stilla villkor om det i
samband med budgivning. Om du som budgivare vill
besiktiga sadant som inte ingar i 6verlatelsebesiktning-
en, se punkt 1 ovan, maste du &dven stilla villkor om

detta i samband med budgivningen.

4. Besiktningen ligger till grund fér den ansvars-

forsakring, som siljaren avser att tecka. Den

10-ariga  sdljaransvarsforsikringen  géller for sa
kallade dolda fel i fastgheten. Ansvarsférsikring-
en ticker inte sadant som inte ingar i overlatelse-

besiktningen, se punkt 1 ovan.

5. Vi erbjuder képaren mojligheten att kopa o6ver
den gjorda besiktningen och att tillsammans med
besiktningsmannen besiktiga huset. Héarigenom
blir besiktningsmannen ansvarig gentemot koparen
fér den gjorda besiktningen. Besiktningsman-
nen gor detta till ett reducerat pris. Ett annat alter-
nativ ar att képaren anlitar en annan SBR-godkand

besiktningsman.

6. Taxeringsvirdet baseras pad boarean och biarean

enligt  fastighetsinformation  fran  Lantmiteriet.
Boarean och biarean finns angivna under punk-
ten "Ytor och disposition” i objektsbeskrivningen.
Bo- och biarea kan variera beroende pa olika upp-
métingsnormer. Kdéparen uppmanas att om det
kontrollera

ir av stor vikt fér honom/henne,

bostadens area och rumsférdelning (samt t.ex.
viggar, dorrar och fonsters placering) fore képet som

ett led i sin undersékningsplikt.



Att kopa hus eller bostadsratt

Vi dr mycket mdna om att det ska kéinnas tryggt att vara med i en budgivning
hos Fjelkners och vi dr stolta dver att alltid arbeta pa ett korrekt och seriost scitt.

Budgivning hos oss

| normalfallet tillimpar vi 6ppna budgivningar nir
flera spekulanter dr intresserade av samma objekt.
Om annat férfarande géller informeras spekulan-

terna om detta.

Att limna intresseanmilan

Vid vara allminna visningar finns véara blanketter
"Intresseanmilan” som kan fyllas i om man &r
intresserad av objektet. Det gar dven bra att skicka
ett mail till info@fjelkners.se eller att ringa ansvarig
maklare pa 08-26 86 0o och anmiila sitt intresse. Alla

som ldmnar intresseanmailan blir kontaktade av oss.

Vi efterstravar trygghet och 6ppehet i
budgivningsprocessen

Vi dr noga med att anteckna dag, tid och innehall
i de bud som avges. Vi haller spekulanterna infor-
merade via telefonsamtal och/eller SMS om det
aktuella budlidget. Om vi inte far tag i er limnar vi
meddelande om att vi ringt och ber er aterkomma
s& snart som mojligt. Som spekulant gar det bra
att ndr som helst ringa och friga om det aktuella

laget. Bud maste alltid avges personligen till

ansvarig fastighetsmiklare, antingen per telefon
eller vid ett méte. Om bud avlimnas pa annat sitt,
genom sms eller mail, dr budet inte framfért till fast-
ighetsmaklaren f6rran fastighetsmaklaren bekraftat
mottagandet av budet..

Vi & méana om den personliga kontakten med
spekulanterna vid budgivning sa att majlighet ges
till att fa svar pa fragor om aktuellt objekt. Normalt
ar kop av en fastighet eller bostadsritt en av vart livs
storsta affarer och vi anser att det dr viktigt att vi tar
oss tid med spekulanternas alla fragor och funde-
ringar kring sitt bostadskép.

Vi erbjuder boendekalkyl och kan hjalpa till med
vara goda bankkontakter ifall lanelsfte inte finns
och/eller om ni behéver hjalp med "brygglan”, dvs
ytterligare lan fér att finansiera ert nya boende innan
ert gamla boende hunnit bli salt. Vi dr samtidigt
mana om att sdkerstilla att avgivet bud uppfattas
korrekt av oss och att dvriga fragor sdsom tilltrade,
besiktning mm &r beaktade.

Om du kdnner minsta undran 6ver hindelse-
forloppet dr vi darfér tacksamma om du tar upp det

med oss.

Bra att veta om budgivning

Krav pa skriftligt avtal

Vid kop av fastighet, tomtritt eller bostadsritt &r
varken siljare eller képare bunden férrin ett skrift-
ligt kop undertecknats av dem bigge. Innan dess
kan séljare och képare dndra sig utan att motparten

kan stalla nagra krav.

Miklarens roll vid en forsiljning
Méklarens roll 4r att vara en opartisk link mellan
sdljaren och koparen. Méklaren far dirfér inte vara

ombud fér nadgon av dem utan ska hjilpa bada parter.

Budgivningen ér inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestdmda regler fér hur en bud-
givning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga
olika satt. Ofta uppstar en budgivning spontant nir

det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika
modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulan-
terna en viss tid pa sig att limna sina bud, vanligtvis

skriftligen. Miklaren redovisar buden fér siljaren.



Spekulanterna informeras inte om varandras bud.
Vid s.k. 6ppen budgivning limnas bud till maklaren,
som |6pande redovisar hégsta budet till siljare och
till dvriga spekulanter. Spekulanterna far da majlig-

het att bjuda Sver varandra.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Siljaren bestimmer i samradd med méklaren om
det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga
till. Men siljaren &r aldrig juridiskt bunden av nagra
Sverenskommelser betriffande budgivningen, utan
kan nér som helst dndra formerna for budgivningen

eller helt avbryta den.

Maéklarens upplysningar om budgivningen
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell
budgivning kommer att ga till. Alla har rétt att fa veta
vilka forutsattningar som giller och att fa sakliga
och korrekta uppgifter. Om siljaren har stillt upp
vissa villkor fér férsaljningen, ska maklaren infor-

mera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill silja
och till vilket pris

Saljaren behover inte silja till den som limnat det
hégsta budet. Saljaren ar inte heller juridisktbunden
att silja till det pris som har angetts i en annons

eller pa annat satt under férséljningen.

Siljaren kan ndr som helst avbryta en
pabérjad férsiljning

Det giller aven om han eller hon tagit hjalp av en
miéklare. Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett l6fte
att silja, inte ens om det ar skriftligt, och kan nar

som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Miklaren far inte fatta egna beslut i fraga
om forsiljningen

Miklaren kan inte ge nagra I6ften till ndgon om att
fa kopa utan ska géra klart fér spekulanterna att det
ar siljaren som bestimmer. Maklaren far dock ge

siljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kdpekontrakt &r undertecknat av
siljaren och képaren maste maklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till siljaren. Det 4r bara
siljaren som kan besluta om ett bud av nagon

anledning ska viljas bort; det kan inte miklaren géra.

Maiklaren behover inte ge en spekulant
mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det &r siljaren som helt bestimmer 6ver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ritt
att fa bjuda 6ver ett lamnat bud. Men oftast ligger
det i saljarens intresse att maklaren later spekulan-

terna hoja sina bud.

Spekulantens rittigheter under bud-
givningen

Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skrift-
ligt. Maklaren och siljaren kan dock kréva att budet
preciseras till ett bestamt belopp. Att en spekulant
har lamnat det hégsta budet ger inte honom eller
henne nagon ritt att fa kopa. En spekulant kan i sitt
bud férena priset med olika villkor. Den som lamnar
ett bud 4r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det,
inte ens om det limnats skriftligen. En spekulant
kan inte rikna med att f4 fortlépande information av
méklaren om hur budgivningen och férsiljningen
fortskrider. En spekulant har inte rétt att fa veta vilka
de 6vriga budgivarna ir, vilka bud som limnats eller

vilka villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad
forsiljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information
an att han eller hon inte fatt képa. Maklaren fram-
for alla bud till séljaren och upprittar en forteck-
ning 6ver buden. Budlistan limnas till saljaren och
slutgiltig kopare — med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan dirfér inte vara anonyma (men kan
lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontakt-

uppgifter som limnas ut).



Valkommen till Handelsbanken Alviks Torg
i samarbete med Fjelkners by Widerlov

Att kopa bostad arett stort och avgérande stegi livet, oavsett om du dger en bostad sedan tidigare eller ar helt
ny pa bostadsmarknaden. Hos oss far du personligradgivning anpassad just for dig, vare sig det galler bolan,

formogenhetsradgivningeller radgivning kring ditt foretag.

Bostad och bolan

Bolla garna dina planer for ditt framtida boende
med oss pa kontoret pa Alviks Torg. FOr oss
handlar en bostadsaffar om sa mycket mer an att
bara lana ut pengar. Vi ser ditt bolan i ett storre
sammanhang med malet att ge dig de basta
forutsattningarna for en trygg vardagsekonomi.
Med ett inledande lanel6fte vet du hur mycket
du kan fa lana, och du &r redo infér budgivning
nar din drombostad dyker upp.

Personlig radgivning

P3 Handelsbanken Alviks Torg &r vi totalt 15
medarbetare som finns redo att svara pa dina
fragor, vare sig det galler bolan, férmoégenhetsrad-
givning eller ditt foretags affarer. Du far ett person-
ligt engagemang i varje mote i bade stort och
smatt.

Valkommen in till oss sa berattar vi mer!

MARKNADSFORINGSMATERIAL

Vi erbjuder dig ocksa
Smidig hantering av dina barns forsta bankaffarer
sasom eget bankkort och Swish.

Platinum Mastercard och Priority Pass
—vi bjuder pa avgiften forsta halvaret, darefter
2 400 kronor per ar.

Personlig kundtjanst utan tidsbokning, mandag
till fredag kl. 10-16.

Personlig service via telefon, dygnet runt.

Kontaktuppgifter

Valkommen att kontakta oss pa Handelsbanken
Alviks Torg, sa gar vi igenom ditt specifika drende
tillsammans.

Adress: Gustavslundsvdgen 22

Tel: 08-56410160
Mail: alvikstorg@handelsbanken.se

Handelsbanken
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