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Sarskilda forutsattningar vid besiktningen

Forutsattningar

For detta utlatande galler uppdragsbekréftelse Overlatelsebesiktning. En
uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades och mejlades till
bestallaren. Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att
betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare &an tva ar efter att
uppdraget avslutats.

Muntliga uppgifter

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da daven samtliga muntliga uppgifter av nagon
betydelse som lamnats till besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestallaren att snarast och helst inom
sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning skall
andras i utlatandet. Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan
inte besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa
satt kunnat rattas.

Ansvaret fér denna besiktning ar endast géallande mellan uppdragsgivare (séljare)
och besiktningsmannen/hans foretag.

For att genomgang ska kunna utforas far, enligt branschorganisationerna, utlatandet
ej vara aldre an 12 manader. Ar utlatandet aldre kravs ny besiktning.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet méblerad. Besiktning har skett av de delar
som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mobler.
Bakomliggande ytor ingar i koparens undersokningsplikt. For ytor, utrymmen och
byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej besiktningsbara/belamrade har
besiktningsmannen inget ansvar.
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755 92 Uppsala
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Byggnadstekniska uppgifter 6ver rubricerad fastighet

Hustyp 2 planshus med kéallare.

Byggar 1934

Om - och tillbyggnad

Mark Markens beskaffenhet okand.

Altan Trakonstruktion.

Grundlaggning Kéllare (golv/vagg delvis inkladda)

Grundmurar Betonghalsten.

Dranering/fuktisolering Pordran/Isodransystem.

Fasad Reveterad trdstomme.

Fonster Tvaglas kopplade

Stomme Plankstomme.

Mellanbjalklag Trakonstruktion.

Tak, material Sadeltak, tegel.

Takavvattning Hangranna, stupror av plat.

Balkong Trakonstruktion dverbyggd, &ldre balkong.

Vind Vind med trabjalklag.

Varmesystem Varmepump. Bergvarme.

Ventilation Sjalvdrag.
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Tillhandahallna handlingar, muntliga upplysningar

Muntliga upplysningar Radonmatning &r inte utford. Kallaren ar renoverad 2013. Yttertak fran ar 2025.

renoveringar Fasad fran ar 2003. Sprickor i fasaden fanns vid forvarvet. Dranering och
fuktisolering fran ar 2013. Vatrum 6vervaning fran &r 2016 av fackman med
kvalitetsdokument. Tvattstuga fran ar 2013. Bad, dusch bastudel kallarplan fran
2013.

Handlingar Tidigare utford Gverlatelsebesiktning.

Besiktningsinstrument

Denna besiktning &r utford p& uppdrag av séaljaren

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av séljaren. Vanligen notera att du som potentiell kopare har en egen
undersokningsplikt. For att tillgodose en del av undersokningsplikten och for att kunna aberopa detta
besiktningsutlatande gentemot besiktningsmannen, behéver koparen bestélla en kopargenomgang via Besiktningshuset
pa telefonnummer 077-66 50 200. Képargenomgang kan ske pa plats for en kostnad av 4 900 SEK inklusive moms eller
via telefon fér 3 150 SEK inklusive moms. | samband med kdpargenomgangen évertar koparen ratten att dberopa
utlatandet, dock endast inom ramen for den redan utforda besiktningens omfattning, férutsattningar och begransningar.
Kopargenomgangen innebar inte att en ny besiktning utférs. Om képargenomgang inte bestalls foreligger inget ansvar
gentemot kdparen. Se besiktningsforutsattningar*.
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lakttagelser

Mark
Inget sarskilt att notera.

Altan
Trakonstruktionen: Inget sarskilt att notera som avviker fran vad som bedéms vara normalt for konstruktionen
och/eller som utgér normalt aldersslitage. Undersida altan ar inte atkomlig. Enstaka rétskador noteras.

Nedre altan/balkong: Bjalklag med betong. | utrymmet finns gammalt kvarlamnat formvirke.

Grundlaggning Kallare
Reglade golv och vaggar forekommer i delar av kéllaren. Dessa konstruktioner utgor riskkonstruktioner.
Aldre missfargat och paverkat virke noterades under kéllartrappa. | 6vrigt noterades inget sarskilt.

Dranering/Fuktisolering
Dranering och fuktisolering i mark gar inte att kontrollera okulart. Draneringens funktion kan darfor inte
bedomas inom ramen for besiktningen. Inga fuktflackar noterades pa atkomliga ytor.

Pannrum/Teknikrum
Utrymmet ar belamrat med saker. Begransad syn av ytor. Inget sarskilt noterades.

Fonster/dorrar
Fonster uppvisar generellt sett normala alders- och forslitningsskador. Slumpvis valda stickprovskontroller i
vissa fonsterbagar och karmar pavisade inget onormailt.

Fasad puts
Sprickor och putsslapp forekommer i fasadputsen runt om huset.

Balkong
Trallen tacker yt-/tatskiktet av plat. Man behover lyfta trallen for att regelbundet kunna rensa fran fukthallande
tradavfall etc. Platen, enkelfalsad med fargslappor. Vanligt med kondensskador i dessa typer av balkonger.

Tak, material
Inget sarskilt att notera.

Vindsutrymmen

Vinden har vid besiktningstillfallet ringa mégelpavaxt vita strimmor pa underlagstaket lokalt och behov
atgarder, sanering. Utférande av sanering har bestéllts och ska utféras av anlitat foretag. Ytterligare
information finns i de separata dokument som tillhandahallits av det anlitade féretaget. Orsaken till
mogelpavaxten har inte utretts vid detta besiktningstillfalle. Delar av takfoten tacks pga inkladd takfot med
panel.

Mellanbjalklag
Inget sarskilt att notera.

Stomme
Inga avvikelser noterades. Vaggarna och golven i bostaden &r delvis tackta med mdbler och
inredningsdetaljer.

Undertak invandigt
Inga avvikelser eller skadeindikationer kunde okulart ses vid besiktningen.

Kok

Inget sarskilt att notera. Inga tecken pa lackage. For att forebygga vattenskador rekommenderas det att
sakra vattenrdr och avloppsledningar med klammer, anvdnda underlagg under vitvaror, och se till att
diskbanksskapet har en tat botten.
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Hygienutrymmen och tvéattstuga
Hygienutrymme 6vervaning fran ar 2016. Foljande avvikelser noterades: Inget sarskilt noterades.

Tvattstuga kallarplan fran ar 2013. Foljande avvikelser noterades: Inget sarskilt att notera.

Bad, dusch bastudel kallarplan frn ar 2013. Féljande avvikelser noterades: badkar tacker del av golv och
golvbrunn. | 6vrigt inget sarskilt att notera.

wcC
Inget sarskilt att notera.

Bastu
Inga avvikelser eller skadeindikationer kunde okulart ses vid besiktningen.

Ventilationssystem
Sjalvdragsventilation i byggnaden. Systemet &ar av aldre typ och uppfyller generellt inte dagens krav pa
ventilation i bostader.

Installationer och radon
VA-installationer, ventilation, uppvarmningssystem, elsystem, eldstader samt eventuell radonforekomst ingar
inte i besiktningsuppdraget, men omfattas av kdparens undersokningsplikt.
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N EUEWS

Kallare (golv/ivagg delvis inkladda)

Befintliga inkladda vaggar och golvkonstruktioner riskerar pa grund av naturlig fuktpaverkan att drabbas av
fuktskador. Detta i sin tur kan leda till mikrobiella skador i vagg/golv -konstruktionen som mégel och réta
samt vidare resultera i att mikrobiell lukt sprids till boendemiljén.

Trakonstruktion 6verbyggd, aldre balkong.
Aldre 6verbyggd balkong av tra &r en fuktkanslig konstruktion. Med hansyn till alder och utférande foreligger
en forhojd risk for lackage, kondens och rétskador i balkong och i anslutning mot byggnadens stomme.

Vind med trabjalklag.
Bristande ventilation i vindsutrymmen, lackande varmluft frin bostaden upp pa vinden kan medféra 6kad
luftfuktighet och dérmed risk for fuktrelaterade skador som mdgel och rota.

Sjalvdrag.

Sjalvdrag, den naturliga ventilationen i ett hem, ar vanligtvis otillracklig for att uppratthalla god luftkvalitet i
bostader. Darfor ar det viktigt att planera och installera ett effektivt ventilationssystem for att sékerstélla
halsosam inomhusluft. God ventilation minskar risken for fukt- och mégelskador pa vind och stomme,
samtidigt som den forbéattrar komforten och inomhusmiljon.

Lokalt forekommer det sprickor i fasadputsen.

Sprickor i putsfasader ar en risk ur fuktsynpunkt. Risk finns for fuktintrdngning i sprickorna, med putsslapp
och fuktrelaterade skador i bakomvarande konstruktioner som maijlig foljd. Vintertid finns aven risk foér
soénderfrysning.

Fortsatt teknisk utredning

Uppdragsgivaren kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen och under okulara noteringar finns eller inte. Fortsatt teknisk
utredning ingdr inte i besiktningen. Fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga

medgivande
Svenska Besiktningshuset Intressenter AB Godkand for F-skatt Tel: 08-756 77 70
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Bilaga |

Allmanna villkor for besiktningsuppdraget

BILAGA 1: VILLKOR FOR OVERLATELSE BESIKTNING

Overlatelsebesiktning for SALJARE

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten eller den som pé séljarens uppdrag bestéller 6verlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen och som
undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar &ven det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en tankt kdpare med fog kan forutsétta att fastigheten skall ha vid tidpunkten for képet om kopet
genomfordes vid tidpunkten for Gverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare &r att i samband med en fastighetsoverlatelse samla och redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersékning som utférs av en sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll
benamnt besiktningsutlatande som &r avsett att anvandas vid fastighetsférsaljningen som en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.
Besiktningsutlatandet kan &dven ha betydelse vid férhandling om de villkor som ska galla for fastighetskopet och det kan ocksa utgéra underlag till en
doldafelforsakring.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekréftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller éverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar éverlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan 6verltelsebesiktningen pabérjas.
Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning bestar sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahéllina handlingar samt information fran séljaren,

2) okulér besiktning,

3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstélls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér 6verlatelsebesiktningen eller i samband med overlatelsebesiktningens paborjande tar besiktningsmannen del av de handlingar och évriga upplysningar som
overlamnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for dverlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okular besikining av fastigheten, dvs. vad som kan upptickas med blotta 6gat. Besiktningen sker
saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller forhllandena vid besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen undersoker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgéngliga utrymmen samt fasader, tak och mark i den mén marken &r av
byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via éppningar, dérrar, inspektionsluckor och liknande
samt alla utrymmen som i évrigt ar krypbara.Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller forrdd samt den markyta i anslutning till byggnad som har teknisk betydelse for de
besiktade byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar sdledes inte hela registerfastigheten. For det fall parterna kommer éverens om att besiktningen skall ha annan omfattning &n vad
som nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekréaftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader.
Besiktningen omfattar inte skyddsrum, energideklaration, miljdinventering, undersdékningar som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonméatning,
fuktmatning eller annan matning | 6verlatelsebesiktningen ingdr inte att lamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
overenskommelse ska i forekommande fall framga av uppdragsbekréftelsen eller enligt sarskilt avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av ndgon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga fel an de som framkommit vid den okulara besiktningen
redovisar besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en s&dan riskanalys lagger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, &lder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okuléra
besiktningen, den information som lamnats genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och omsténdigheterna vid
overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges &ven en motivering till bedémningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett férhallande som inte kunnat klarlaggas vid den okuléra besiktningen. S&adan utredning kan
aven foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte ingdr i 6verlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, s féreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma 6verens om att besiktningsmannen
aven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta medges av fastighetens dgare. Se vidare om s&dant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.
Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktningsutlatande 6ver 6verlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptéckts vid den okulédra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att 6verlatelsebesiktningen utférts med sddan omsorg som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. Vid 6verlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En &ldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en &ldre byggnad uppfyller inte alltid moderna
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krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse fér bedomningen av fastighetens skick. Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.
Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild 6verenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till dverlatelsebesiktningen.
Tillaggsuppdrag forutsatter ett godkénnande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i 6verlatelsebesiktningen eller att underséka omstandighet
som inte kunnat klarlaggas vid éverlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag &r inte en del av éverlatelsebesiktningen, men kan utforas i samband med denna.
Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till Gverlatelsebesiktningen eller i en separat uppdragsbekraftelse och resultatet
av ett sddant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan &n uppdragsgivare ager saledes inte ratt till skadestand fran
besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han mottar i samband med
gverlatelsebesiktningen.

Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vardsloshet eller férsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsforrattaren forbehaller sig rétten att antingen atgarda eventuell skada i egen regi eller genom egen anlitad entreprendr alternativt att Iamna ekonomisk
ersattning. Utgangspunkt for ersattning av skada ar att terstéllande skall ske till lika befintligt skick (dvs. ej standardhéjande konstruktion eller utférande).
Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens véarde vid dverlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

b) Den erséttning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till foljd av fel i besiktnings-utltandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring vid den tidpunkt da avtal om dverlatelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 1 prisbasbelopp &r besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till Gverlatelsebesiktningen skall begransningen i besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta
aven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet begart komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om 6verlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutltandet under minst tva ar fran det att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav p& grund av sadant fel skall reklameras respektive framstéallas inom skalig tid fran det att felet markts eller borde ha
maérkts respektive fran det att skada upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i ndgot fall for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &r avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant besiktnings-utlatandet till
ursprungliga uppdragsgivaren (séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behover och dven i 6vrigt lamna for 6verlatelsebesiktningen
nddvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor &r tillgéngliga for besiktning. Det innebér att de skall vara lattdtkomliga och fria fran skrymmande
bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om besiktningsutlatandet
innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa byggnaden. Besiktningsmannen &r inte
skyldig att genomfora besiktningsatgard som innebér att han utséatter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall vad som ar en saker
uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse mellan s&ljaren och képaren av fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for séljare och 6verlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen klargors ansvarsfordelningen mellan saljare och kopare for de
fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till exempel inte anses utgéra dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker
som antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en kdpare normalt inte géra gallande sdsom dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en overlatelsebesiktning for séljare ar séledes inte att utgéra en del av fullgérandet av képarens undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen innebér inte heller att séljaren utfaster eller garanterar att fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti skall féreligga kréavs att séljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex genom att det anges i
kopekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren maste vara observant pa att férhallandena kan andras
eller forsamras under den tid som forflyter mellan besiktning och fastighetskop.

Aganderétt och nyttjanderétt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade
andamalet.

Uppdragsgivaren &ger inte dverlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderétt till besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens uttryckliga medgivande.
Ansvaret for denna besiktning &r endast gallande mellan uppdragsgivare (séljare) och besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna géras géllande mellan
koparen och besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag mellan besiktningsféretaget och koparen. Observera att ett sddant avtal endast ar méjligt att
utfora inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om oéverlatelse av utlatandet skall ske har besiktningsmannen rétt att vid sammantraffande eller p& annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet inte géras gallande mot besiktningsmannen. Samma sak galler
om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutlatandet for annat an det avtalade andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet béttre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for 6verlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i uppdragsbekréaftelsen. Har ej annat angetts i uppdragsbekréaftelsen
skall betalning erlaggas inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa besiktningsmannen eller nagot forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen vélja mellan att krava
att uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far uppdragsavtalet &ven havas om uppdragsgivaren
inte betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden loper far besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren meddelar att denne inte
kommer att betala inom denna tid.
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Bilaga Ill: BRA ATT VETA OM

Under nedan rubriker redovisas information om underhallsplan av ditt hem, tekniska livslangder, vatrumsregler som kan
vara bra for en fastighetségare att kéanna till. Det kan &ven férekomma generella rekommendationer under detta stycke.
Har anges ocksa normala, erfarenhetsbaserade tekniska livslangder for de flesta konstruktionsutféranden i syfte att
underlatta planering av byggnadsunderhall.

Underhallsplan av ditt hem

Genom att uppratthalla en regelbunden underhallsplan for ditt hus kan du forlanga byggnadens livslangd och bevara dess
funktion 6ver tid. De flesta byggnadsdelar har en begransad teknisk livslangd, och bristande underhall kan leda till
onddiga och kostsamma reparationer. En genomténkt underhallsplan hjalper till att minska risken for ekonomiska
overraskningar kopplade till fastighetens skotsel.

Vatrum

Rengor golvbrunnar regelbundet. Kontrollera att klamringen i golvbrunnen sitter fast och att golvmattan inte har bérjat
lossna. Inspektera rérgenomforingar i vatutrymmen och sakerstall att dessa ar tata. Mattskarvar pa golv och vaggar bor
kontrolleras regelbundet. Kontrollera dven att wc-stol och handfat sitter stadigt. Vid minsta tecken pa skada bor
forsakringsbolag kontaktas.

Kok

Rengor koksflakt, filter och slang regelbundet. Ventilationsforetag kan vid behov rengéra ventilationskanalerna.
Demontera sparksockeln och kontrollera under diskbank, vid diskmaskin samt langs golv sa att inget vattenlackage
forekommer. Dammsug under och bakom kyl och frys. Kontrollera att skvallerskydd &r korrekt monterat och intakt.

Varme

Folj tillverkarens serviceprogram enligt instruktionsbok. Kontrollera att korrekt systemtryck finns i radiatorsystemet och
lufta systemet var och host. Dammsug bakom radiatorer och kontrollera att inget lackage forekommer vid ventiler eller
kopplingar.

Ventilation
Rengor ventiler, kanaler och filter regelbundet. Vid inflyttning i nytt hus kan det vara lampligt att anlita ventilationsféretag
for genomgéang och radgivning kring ventilationssystemet.

Fasad, fonster och tradetaljer
Folj rekommenderade mélningsintervall. Generellt kan norrsidan behdva malas cirka vart tionde ar, men intervallet
varierar beroende pa vaderexponering. Om farg borjar spricka eller underlaget blir synligt ar det dags for ommalning.

Yttertak
Genomforingar genom yttertak bor kontrolleras varje var och host. Otatheter ska inte férekomma. Spruckna eller trasiga
takpannor bor bytas omgaende och pannor ska ligga korrekt i sina lagen.

Genom ett Iopande och forebyggande underhall blir det lattare att prioritera ratt atgarder i ratt tid. Om till exempel
dranering eller yttertak uppnatt hdg alder kan ett planerat utbyte ofta vara mer ekonomiskt @n att avvakta och riskera
foljdskador. Om en atgard skjuts upp bor regelbunden kontroll ske for att motverka att mindre brister utvecklas till storre

skador.
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Underhall/tekniska livslangder

Teknisk medellivslangd fér byggnadsdelar och olika byggnadskonstruktioner

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens institut for
byggnadsforskning, sammanstalining av livslangdsuppgifter enligt SABO:s avskrivningsregler samt erfarenhetsméssiga
varden fran branschen. For en fastighetsagare ar cirka 30 ar, ur erfarenhetsmassig synvinkel, ett vanligt intervall vad

galler underhall av en byggnad. Forenklat kan séagas att 30 ar ofta fungerar som ett nyckeltal fér renoveringar.

Teknisk livslangd: Den tidsperiod under vilken en byggnad eller anlaggning kan utnyttjas fér avsedd funktion.

Observera att angivna livslangder &r generella riktvarden och inte exakta prognoser for den aktuella byggnaden. Verklig
livslangd paverkas bland annat av utférande, material, klimat, belastning, underhall och tidigare renoveringar, vilket
innebar att en byggnadsdel kan fungera bade kortare och langre tid an tabellvardet.

Tabellen nedan ger en 6versiktlig vagledning om nar byggnadsdelar typiskt ndarmar sig atgards- eller fornyelsebehov och

ska vagas samman med vad som i 6vrigt noterades vid besiktningen samt byggnadens faktiska skick vid kdpet.

Fasader Ar
Trapanel (utbyte) 40
Trapanel (intervallmalning) 10
Puts tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30
Fonster/ddrrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 25
Byte fonster 40
Byte ddrrar (inne/ute) 35
Malning fonster/dorrar 10
Dréanering/ utvandigt fuktskydd

Dréaneringsledning och utvandig fuktisolering. 25-30
Dagvattenledning utanfor fastighet 50
Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll, tvattmaskin, 10
torktumlare.

Ovriga installationer

Avloppsledningar 50
Avloppstank 30
Varmeledningar kall Varmvattenledningar 50
Varmvattenberedare, el-radiator, Expansionskarl 20

Terrasser/balkonger, altaner/utomhustrappor

Tatskikt (asfalts baserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt
Yttertakskonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
Takpannor av betong/tegel

Korrugerad takplat med underliggande papp

Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp.

Bojprov pa platen kan alltid bestallas

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/murning skorstenstopp, tétning
rokkanaler) Kontrollera alltid med sotare om status

Uppvarmningskallor

Varmevaxlare El-panna Franluftsvarmepumpat

Bergvarmepump Oljepanna
Sanitetsgods, wc, badkar
Badkar bubbel

Varmegolv

Elvarmeslingor i vatutrymme
Elvarmeslingor i golv

Vattenburna slingor i golv

Ar
35
35
50

20
30
30
40
35

35
25

0

N

20-30

30
10

30
25

30
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Vatrum och nyttja oss i framtiden.

Vatrum kan vara svara att bedoma eftersom en méangd problem kan vara dolda bakom ytskikten. Det &r darfor av stor vikt
att arbeta forebyggande mot fuktskador och andra ovantade komplikationer. Flera branschorganisationer har mot denna
bakgrund infort skarpta riktlinjer och krav for vatrum. Det som ofta forbises ar att manga villaférsakringar inte fullt ut
ersatter de merkostnader som kan uppsta nar ett vatrum maste aterstallas enligt dagens branschregler efter en
fuktskada.

Vid renovering av vatrum bor gallande byggregler och tillampliga branschregler féljas. Byggkeramikradets branschregler
for vatrum galler for kakel och klinker (se www.bkr.se ) medan plastmattor omfattas av GVK:s regelverk (www.gvk.se).
Sedan 2005 finns aven branschregler for rorinstallationer genom regelverket Séker Vatteninstallation (
www.sakervatten.se).

Tatskiktet, som ska forhindra vattenintrangning i vaggar och golv, har en avgorande funktion for att skydda vatrummet
mot fuktskador. Tidigare utféranden har i manga fall visat sig vara otillrackliga, vilket har lett till successivt skarpta
branschregler. Eftersom bestallare ofta saknar detaljerad kunskap om vatrumsutféranden far entreprenorens egenkontroll
en sarskilt viktig betydelse.

Oavsett om du planerar att utfora arbetet sjalv eller anlita entreprentr ar det viktigt att folja géllande
branschrekommendationer.

Om du avser att uppfora eller renovera ett vatrum enligt gallande branschregler bor arbetet utféras av behorigt
vatrumsforetag. Detta ger en 6kad sékerhet for att arbetet utférs av utbildad personal och enligt godkanda metoder.

Det ar aven lampligt att begéara att fa se behorighetslegitimation for den person som faktiskt utfor arbetet, sarskilt om
foretaget har flera anstéllda. Ett kvalitetsdokument utfardat av behdrig entreprendér, dar utférande och material
specificeras, bor sparas. Dokumentet utgér en viktig handling for framtiden.

Avsaknad av kvalitetsdokument kan medféra att férsadkringsbolag begransar ersattningen vid en skada, eller i vissa fall
undantar vatrummet fran full forsakringstackning.

Besiktningshuset - din tillférlitliga partner for ditt hem dver tid

Vid tillbyggnad, vatrumsrenovering eller liknande atgarder ar det klokt att lata utfora en slutbesiktning. En slutbesiktning
verifierar att entreprenaden uppfyller kontraktets krav och att bestallaren erhallit avtalad kvalitet.

Besiktningshuset kan dven bista som kvalitetsansvarig enligt plan- och bygglagen (PBL), hjalpa till med offertinhamtning
samt leda byggprojekt av olika omfattning.

Manga husagare valjer aven att anlita Besiktningshuset for aterkommande konditionsbesiktning. Vid dessa tillfallen
genomfors en genomgang av byggnaden inklusive fuktindikering i vatutrymmen. Nuvarande riktpris ar 1 990 kr inklusive
moms.

Lat Besiktningshuset vara din trygga partner i husrelaterade fragor.
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FARMER JONES AB
MOLD REMOVER Sanerningsdag 29 april, 2026

Objekt
Bronsspdnnet 1

Kiviksvéigen 2, Bromma

Saneringsintyg — Mégelsanering vind

Genomford atgérd

P& vinden har mégelsanering utférts med en saneringsvdtska baserad pd véteperoxid.
Produkten dar en kraftfull oxidant som:

eliminerar mégel och andra mikroorganismer

bleker missférgningar och dterstdller ytorna visuellt

oxiderar och bryter ner luktmolekyler, vilket reducerar unken lukt

Saneringsvatskan har 1&g toxicitet for ménniskor efter avslutad reaktion och Iédmnar inga
hdélsoskadliga restprodukter efter behandlingen.

Materialkompatibilitet
Medlet ar applicerbart pé byggnadsmaterial som trd, betong, puts, plast och skivmaterial.

Séikerhet
Vid oxidationsprocessen frigérs gaser som kan vara irriterande fér 6gon och luftvagar.
Utrymmet far darfor betrddas tidigast 24 timmar efter avslutad behandling.

Viktig information och begrdansningar

Saneringen omfattar endast synliga och dtkomliga ytor i vindsutrymmet. Dolda
konstruktionsdelar, slutna utrymmen eller material bakom beklédnader omfattas inte av
dtgdarden. Saneringen ger inte ett permanent skydd mot dterkommande mégelangrepp. For att
minska risken fér framtida problem krévs att bakomliggande orsaker sdsom fuktbelastning
och ventilation hanteras. Saneringen innefattar inte fullstéindig utredning av bakomliggande
orsaker till den mikrobiella pévéxten.

Intyget ska inte tolkas som en garanti fér framtida funktion eller att mikrobiell pdvaéxt inte
dterkommer, utan avser enbart utférd dtgard vid angivet tillfélle.

Fortsatt funktion ér beroende av att byggnaden brukas och underhdlls pd ett sddant satt att
fuktbelastningen hdlls pd en ldg nivd samt att ventilationen i vindsutrymmet fungerar
tillfredsstallande och kontrolleras I6pande. Ingen mikrobiologisk provtagning eller
laboratorieanalys har utférts inom ramen foér detta intyg, om inte annat sdrskilt angivits.

Uppdrag/problemstiilining

P& underlagstak i vindsutrymmet noterades lokal mikrobiell p&véxt. Saneringsdtgdrd har
utférts med behandling av samtliga dtkomliga ytor. Den mikrobiella pdvéxten har dérmed
avlégsnats frén behandlade ytor.

Regards,

9 ADRESS
Furuborg Rosenlund 1
646 94 Bjérnlunda

) MOBIL
S (073-566 5103

Christopher Dean Jones

www.farmerjones.se




sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Kiviksvagen 2, 168 54 Bromma
Stockholms stad

Nybyggnadsar: 1934
Energideklarations-ID: 1696499

ENERGIKLASSER

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primérenergital:
99 kWh/m? och ar

Krav vid uppfoérande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m?2 och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
55 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Markvarmepump (el)

Radonmatning:
Inte utford

Atgardsférslag:
Har lamnats

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens agare. Carl-Jonas Nordensved, 2026-04-19

Energideklarationen ar utférd av:

Energideklarationen ar giltig till:
For mer information: 2036-04-19
www.boverket.se

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.
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Energideklaration

Version:
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3.1
1696499

Stockholm Stockholm

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

|7 Egna hem (privatdgda smahus)

OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

Bronsspannet 1

|

Egen beteckning

Husnummer Beskrivning Orsak till avvikelse
1 Adressuppgifter &r fel/saknas
Adress Postnummer | Postort

Kiviksvagen 2

16854

Bromma

Huvudadress

(o




Byggnaden - Egenskaper

Typkod Byggnadskategori
220 - Smahusenhet, bebyggd En- och tvabostadshus
Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (" Komplex Friliggande 1934
Atemp métt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
, Fordela enligt nedan: Atemp  (exkl.
221 m Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 100
(@ Ja (' Nej .
Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en sadan sarskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(® Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestdmmelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

DSBS IS IS

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2503 - 2602

Berdknad energianvindning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

=

Hur mycket energi har anvants fér varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna virden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvarme (1) KWh
Olja, fossil (2) kWh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kWh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) 9056 kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 1768 kwh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) 876 kwh
Energi fér uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa? (1-17) 11700 kwh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) 6630 kwh
Verksamhetsel* (19) KWh
Finns solvarme? Beraknad
Ange solfangararea energiproduktion
(TJa (@ Nej me KWh/ar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
(TJa (@ Nej me KWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

12187 kWh/ar

Ort (Energi-Index)

Stockholm-Bromma

Byggnadens primarenergianvandning®

21937 kWh/ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primarenergital)

99 kWh/m? ar 90 kWh/m? ar

Referensvarde 2 Referensvarde 3

(liknande byggnader)

(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

158 kWh/m? ar kWh/m2 ar

" Den el som ingér i fastighetsenergin.

2 Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
3 Den el som ingar i hushallsenergin.

4 Den el som ingér i verksamhetsenergin.

5 Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och allmanna rad.

8 Underlag fér energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden?

(" Ja (® Nej

Typ av ventilationssystem

[ FTX [~ FT

[_ F med atervinning
[ F [v  Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW?

(" Ja (® Ng
Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Ovrigt
Inspektion av luftkonditioneringssystem
Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt CJa (® Nei
pa Gver 70 kW? d
Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt (")vrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja

(® Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av varmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengdring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

R R A REN A

Annan atgéard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

L R R R R A A AW

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdérrar

Komplettering fonster/fonsterdérrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

[ IR R R N A

Annan atgard

Minskad energianvandning

1550 KWh/ar

Kostnad per sparad kWh
0,1 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Kontakt med en varmepumpstekniker rekommenderas for att gdra en injustering

och optimering av varmepumpen,

borrhal.

En sadan tekniker kan beddma den

aktuella energifdorbrukningen och stdlla in varmepumpen och optimera systemet
for att minska energikostnaderna och forbattra effektiviteten.




Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas
besiktigats pa plats?

(@ Ja (T Nej Kommentar

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utforts pa byggnaden

Den uppmétta totala energianvandningen fér angiven period uppgick till 19830
kWh/&r. Energi hanfoérlig till ej byggnadsrelaterad anvandning, sdsom laddning
av elfordon, har identifierats och beddmts motsvara cirka 1500 kWh/ar. Denna
energi har fréanrédknats i enlighet med Boverkets fdreskrifter och allmé&nna rad
(BEN, BFS 2016:12 med andringar), vilket ger ett berdkningsunderlag om 18330
kWh/ar. Byggnadens energianvadndning har déarefter fdrdelats och normaliserats
till normalt brukande enligt BEN med en inomhustemperatur om 21 °C.
Tappvarmvatten och hushdllsel har bestamts enligt schablonvdrden i BEN i
syfte att uppnad ett standardiserat och jamforbart resultat, oberoende av
enskilt brukarbeteende. Fordelning av energianvandningen har utfdorts enligt
vedertagen metodik i BEN med utgangspunkt i tillgdngliga uppgifter och
schablonvidrden dar sd beddmts lampligt. Den redovisade energiprestandan avser
darmed ett standardiserat brukande och &r oberoende av nuvarande eller
tidigare brukares faktiska anvadndning. Den faktiska energianvandningen kan
variera beroende pa brukarbeteende sasom antal boende, inomhustemperatur,
varmvattenanvandning och hushd&llsel. Underlaget har beddmts tillrackligt for
att faststdlla byggnadens energiprestanda enligt gdllande regelverk.

Uppgift om anstallning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? (" Ja (@ Nej
Expert

Férnamn Efternamn

Carl-Jonas Nordensved

Datum fér godkénnande E-postadress

2026-04-19 carl-jonas.nordensved@besiktningshuset.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva
5395 Kiwa Swedcert Normal

Foretag
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Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Stockholm Stockholm 1696499
Fastighetsbeteckning Energideklarationen uppréattad
Bronsspannet 1 2026-04-19

Adress Postnummer Postort

Kiviksvagen 2 168 54 Bromma

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beraknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfér kan information i energideklarationer vara olika 6ver tid. | denna bilaga finns en Oversikt éver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24" och tidigare 55 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 252 88 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 293 99 kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Besdk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

"BFS 2016:13
2BFS 2017:5
3 BFS 2020:4


http://www.boverket.se/energi
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FJELKNERS

by widerlovs.,

Fragelista - Fastighet

Siljare

Objekt

Johan Erik Simon Fredriksson
Kiviksvagen 2
168 54 Bromma

Fastigheten Stockholm Bronsspannet 1 med adress Kiviksvagen 2, 168 54 Bromma

Fragor att besvara om fastigheten:

1a. Né&r férvarvades fastigheten? 7). o [Zy ........ 1b. Nararbyggnaden uppford? |, & 3O -WLa//
1c. Finns erforderliga bygglov? ,]7\/
[J Slutbesked finns (bygglovsarenden pabdrjade efter den 1 maj 2011).
[ Slutbevis finns (fér bygglovsérenden pabérjade fére den 1 maj 2011).
1d. Har energideklaration gjorts? Nar? | A~ vaﬁ 1 9\0 9\19
2a Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i s& fall nar?
N _— —— }
Yk e bifn gei (esin
2b. Har du sjalv utfort eller 1atit utféra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?
]
I/LZ/\,: hecran ?V%‘i
3. Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i drénering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?
—
B e e 35S R e B
4a. Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invéndiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avioppssystemet? Nar?
—
e
d
4 b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen och i sa fall nar?
MF-001014 Sida 1av3
Fielkners by Widerlov Telefon: 08-26 86 00 Org.nr: 556665-1633
Alviksv. 103 & Angby Torg 6 www.fjelkners.se

167 62 Bromma info@fjelkners.se
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FJELKNERS

by widerlovz, ¢

5a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillrdcklig for normal férbrukning?
N&r?
Antal personer i hushallet: v

5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?

-

Har vattnets kvalitet nagon gang varit ofillfredstallande? Nar?

—

i’LQf(’
6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel férekommer i vérmeisoleringen i golv,
véggar, tak m.m.?
=
I,
J
7. Har du observerat eller haft anledning att misstanka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?
J
8. Har féretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnadmnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat férelagganden? Nar?
~ —
s
9. Har kontroller utférts avseende:
Radon? N&r? e

» 1/ 5 i )
Skorsten? Nar? ﬁi =TT P a2 892‘444/;

10. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som képaren bor upplysas
om? Foérsok tanka dig in i kdparens situation.

f""i A\)éf‘fmg nm%l(twm vid valenmiatarcn hay Ezga‘ jz(s'%— och hebguer '\7#{'44 -

at Uonnn \')v'l«Lo( waHenmiadaw Kestar. ca 3400 Wy, Ol gAL och.“Mv\j‘a o Natlnek wudd e andhe
Keanluny d1adden 4il) g\bilgw ews vz VV]}ié,ﬂ Loiallda & v dadiiDe ~
1. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten? L )rmd?:f e s, 7 0¢h \ocliBoep

- e Lo Cyes,
l’ébo\ [4347'

Svarens inneboérd Observera att det forhallande att en frdga besvarats med ett nej, inte innebér en garanti for
felfrinet i omfragat hanseende, utan endast innebéar att kdnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som

MF-001014 Sida2av3
Fjelkners by Widerlév Telefon: 08-26 86 00 Org.nr: 556665-1633
Alviksv. 103 & Angby Torg 6 www.fielkners.se

167 62 Bromma info@fjelkners.se
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by widerlov?,:

séljaren patalat i normalfallet inte kan &beropas av képaren.

Underskrift Séljare

Héarmed intygas att ovanstaende fragor

noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av

informationen rérande ansvaret for

fastighetens skick pa omstdende sida.

Bromma den 20 april 2026

Ort och datum

== D (
Z Teo————— )

Johan Erik Simon Fredriks$on
MF-001014 Sida3av3
Fjelkners by Widerlév Telefon: 08-26 86 00 Org.nr: 556665-1633
Alviksv. 103 & Angby Torg 6 www.fielkners.se
167 62 Bromma info@fjelkners.se



Undersokningsplikt och felansvar

vid fastighetskop

Som kdpare har du en skyldighet att noggrant underséka fastigheten.

Saljaren ansvarar i regel inte for fel som du skulle ha
kunnat uppticka vid en omsorgsfullt gjord undersok-
ning. Nedan beskrivs vad som giller for fysiska fel i
byggnaden, det som man normalt menar nar man talar
om fel i fastighet. Fér andra typer av fel finns andra
regler. Texten utgar vidare ifran att det ar fraga om ett

fastighetskép mellan privatpersoner.

Konkret fel

Med konkret fel menas att fastigheten avviker fran det
som parterna har avtalat om. Det kan vara fraga om en
garanti i képekontraktet, men ocksa konkreta uppgifter
om fastigheten som siljaren har [imnat pa annat sitt,

exempelvis i objektsbeskrivningen.

Normal forslitning

En kdpare maste rikna med att en begagnad byggnad
inte dr i samma skick som en ny. Defekter som beror
pa aldersférandringar och normal férslitning utgér
inte fel i kdprittslig mening. Forst nér byggnaden ar
i samre skick dn vad képaren haft anledning att rikna
med, féreligger det ett fel i rattslig mening. Nar man
bedsmer vad képaren har anledning att rakna med tar
man bland annat hansyn till fastighetens alder, pris

och allminna skick.

Képarens undersokningsplikt

Séljaren ansvarar normalt inte fér fel som dr upp-
tickbara. Koparen har, brukar man siga, en under-
s6kningsplikt. Om en normalt kunnig képare skulle
ha kunnat uppticka felet vid en tillriackligt noggrann
undersdkning dr felet upptickbart; da far képaren sjilv
sta for det. Om den normalt kunnige och noggranne
képaren inte skulle ha kunnat uppticka felet dr det
dolt; d& ansvarar siljaren.

Kraven pa képarens undersokning &r langtgaende.
Finns det mojlighet maste képaren dven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgingliga
utrymmen. Uppticker kdparen symtom pa fel, eller om

det av andra skil finns misstanke om fel, skirps kraven

ytterligare. | sa fall kan dven slutna utrymmen behdva
inspekteras, och ofta behéver man da ta hjilp av en
fackman.

Aven om det inte finns symtom eller misstanke om
fel, kan det vara klokt att anlita en fackman. Tank dock
pa att besiktningsmin normalt inte underséker eldsta-
der, el, VA, VVS, sidobyggnader m.m. Aven detta ingér
dock i képarens undersskningsplikt. Kontrollera med
besiktningsmannen vad som ingar i dennes uppdrag.

Undersokningsplikten galler oavsett om képaren

har undersokt fastigheten eller inte.

Pafoljder

Om fastigheten 4r behiftad med fel har képaren i
forsta hand rétt till prisavdrag. Aven skadestdnd el-
ler havning av képet kan komma i fraga, beroende pa

omstindigheterna.

Reklamation, preskription

Képaren maste reklamera inom skilig tid fran det att
han eller hon mirkt eller borde ha markt felet, annars
kan felet inte goras gillande mot siljaren. Siljarens

felansvar preskriberas tio ar efter tilltridet.

Har siljaren upplysningsplikt?
Utgangspunkten &r att siljaren ansvarar fér dolda fel.
Om felet varit upptickbart far képaren diaremot sta
for det sjilv, och siljarens eventuella vetskap om felet
har i regel ingen betydelse. | vissa fall kan siljarens
vetskap dock ha betydelse. Om det 4r fraga om ett fel
som siljaren kdnner till, som siljaren maste ha insett
att képaren inte kinde till och som siljaren maste
ha insett var avgérande for képarens beslut att képa
fastigheten, kan siljaren bli ansvarig om han inte
upplyser om felet. Siljaren kan dven bli ansvarig om
fortigandet ar sa allvarligt att det kan klassas som svek.
Fastighetsmiklaren ska verka for att siljaren
lamnar de upplysningar om fastigheten som képaren

kan behoéva. Ofta sker detta genom en s.k. fragelista.



Maklarens ansvar

Fastighetsmiklaren ska verka som en opartisk mellan-
man, ge parterna rad och upplysningar, verka for att
siljaren lamnar képaren de uppgifter som kan antas
vara av betydelse samt verka f6r att koparen fore kopet
undersoker fastigheten. Miklaren ska kontrollera vem
som har ritt att férfoga Sver fastigheten, vilka inteck-
ningar, servitut och andra rattigheter som belastar den
samt om den har del i en gemensamhetsanliggning.
Miklaren ska vidare erbjuda kdparen en skriftlig boen-
dekostnadskalkyl och 6verlimna en objektsbeskrivning
med uppgifter om fastigheten. Om inget annat avtalats
ska méaklaren uppritta de handlingar som behévs for

affaren, bland annat képekontrakt och képebrev.

Friskrivningsklausuler
En friskrivningsklausul har till syfte att begrinsa
séljarens felansvar.

En friskrivning kan avse en viss egenskap hos fast-
igheten, s.k. egenskapsfriskrivning. Saljaren kanske inte
vill ta ansvar for fastighetens tak, for att ta ett exempel.

En annan och vanligare typ av friskrivning 4r en
s.k. paféljdsfriskrivning. Av en sadan friskrivning ska
framga att kdparen avstar fran att géra pafoljder gil-
lande mot siljaren pa grund av fel. Paféljdsfriskrivning-
en innebdr att siljaren i princip &r fri fran ansvar for
dolda fel. Men siljaren kan dnda bli ansvarig i vissa fall,

exempelvis om han eller hon svikligen har fortigit ett fel.

Besiktning och fastighetens skick

Foljande punkter avseende besiktning bor beaktas vid kép av fastigheten

1. En SBR-godkind besiktningsman, har utfért en
overlatelsebesiktning av  byggnaden. Med hjilp
av besiktningsutlatandet ges ett sikrare underlag
for att bedéma fastighetens skick, vilket kan ligga
till grund for diskussioner om kopeskillingen och
andra villkor fér fastighetsdverlatelsen. Besiktningen &r
okular och giller férhallandena vid besiktningstillfallet.
Besiktningsmannen kommer att delta vid andra vis-
ningen for att ga igenom utlatandet och det kommer
ocksa att ges tillfille for fragor. En Sverlatelsebesikt-
ning innefattar inte besiktning av radon, installationer

sasom el, avlopp, vatten, rékgangar eller maskiner.

2. Besiktningen ersdtter inte koparens under-
s6kningsplikt, dwv.s. kdparens skyldighet att sjilv
noggrant undersdka fastigheten med dess byggnader,

byggnadstillbehér och anlaggningar.

3. Konstruktion som &r angiven av besiktnings-
mannen som riskkonstruktion, och som ej &r
inspekterbar, 4r en risk koparen képer. Om du
som budgivare blir kopare, och vid besiktning vill
gora averkan pa huset for att kunna inspektera en
riskkonstruktion maste du stilla villkor om det i
samband med budgivning. Om du som budgivare vill
besiktiga sadant som inte ingar i 6verlatelsebesiktning-

en, se punkt 1 ovan, maste du &ven stilla villkor om

detta i samband med budgivningen.

4. Besiktningen ligger till grund fér den ansvars-
forsakring, som siljaren avser att tecka. Den

10-ariga  séljaransvarsforsikringen giller for sa
kallade dolda fel i fastgheten. Ansvarsforsikring-
en ticker inte sadant som inte ingar i Sverlatelse-

besiktningen, se punkt 1 ovan.

5. Vi erbjuder képaren mojligheten att képa &ver
den gjorda besiktningen och att tillsammans med
besiktningsmannen  besiktiga huset. Harigenom
blir besiktningsmannen ansvarig gentemot koparen
for den gjorda besiktningen. Besiktningsman-
nen goér detta till ett reducerat pris. Ett annat alter-
nativ ar att koparen anlitar en annan SBR-godkind

besiktningsman.

6. Taxeringsvdrdet baseras pa boarean och biarean

enligt  fastighetsinformation  fran  Lantmateriet.
Boarean och biarean finns angivna under punk-
ten "Ytor och disposition” i objektsbeskrivningen.
Bo- och biarea kan variera beroende pa olika upp-
matingsnormer. Koéparen uppmanas att om det

ar av stor vikt fér honom/henne, kontrollera

bostadens area och rumsférdelning (samt t.ex.
viggar, dorrar och fonsters placering) fére kdpet som

ett led i sin undersékningsplikt.
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Gallagher Dolda fel

— for en tryggare bostadsaffar

Nar man saljer sin bostad ar det tryggt att kunna
minimera risken for eventuella kostnader som kan
uppsta efter det att forsaljningen blivit klar. Om
koparen upptacker sa kallade dolda fel kan denne rikta
ersattningskrav mot saljaren sa lange som i hela 10 ar
efter tilltradesdagen. Man kan med andra ord, under
mycket l1ang tid, hallas ansvarig for fel som man varken
visste fanns och inte sjalv orsakat. Ansvaret for dolda

fel regleras i Jordabalken 4 kap. 198.

Varfor férsakring for dolda fel?

For att det ar i princip omojligt for séljare och kdpare att sjalva
komma fram till, och vara éverens om, huruvida det ar ett fel enligt
jordabalken som saljaren skall ansvara for. Vad och hur mycket som
skall ersattas ar fler fragor att komma fram till med hansyn till
avskrivningar, forbattringsatgarder osv. Genom att teckna forsakring
for dolda fel far man hjalp inom ramen for villkoren att klargora sitt
ansvar och atagande ifall kdparen staller ekonomiska krav.

Det hér far du hjalp med:

Inom ramen for forsakringsvillkoren och inom utrymme for valt
forsakringsbelopp hjalper forsakringsbolaget dig med att:

* utreda om du har ett ansvar
* skota all kontakt med koparen

« fora din talan vid rattegang eller skiljemannaférfarande och betala
de kostnader som du asamkats eller dlagts att betala

* betala nedsattning av kdpeskillingen till kdparen som du enligt
utredningen blivit skyldig att utge

Vad omfattar férsakringen?

Innan du koper Gallagher Dolda fel &r det viktigt att du tar reda pa
vad forsakringen kan omfatta. Det kanske ar nagot sarskilt skydd
som ar viktigt for dig och det ar darfor viktigt att ta reda pa vilka
undantag och begransningar som finns. Pa baksidan av bladet

ser du en 6verblick av omfattningen. Den fullstandiga for- och
efterkdpsinformationen kommer du f& hemskickad om du gér

en intresseanmalan. Du hittar den &ven pa var hemsida.

Forsakringsbelopp och premier
Nedan ar engangspremier for hela forsakringsperioden.

Produkt Valbara forsakringsbelopp | Férsakringspremier
Gallagher Dolda fel 1000 000 kr 8 600 kr
Gallagher Dolda fel 2 000 000 kr 11000 kr

Gallagher Dolda fel Plus 1000 000 kr 11000 kr
Gallagher Dolda fel Plus 2 000 000 kr 14100 kr

Exempel pa undantag

Nagra moment som ej omfattas ar t.ex. fel betraffande vattnets
kvalitet och kvantitet, radon, gammastralning, asbest och
installationer av varme. Fel du kant till eller ldmnat missvisande
uppgifter om ar ett annat exempel.

Fordelar med foérsakring for dolda fel

» Att ett forsakringsbolag utreder om du har ett ansvar

« Sakerstaller ett ekonomiskt skydd som ej paverkar privatekonomin
* Ingen extra kostnad i form av sjalvrisk tillkommer vid juridisk hjalp
 Forsakringskostnaden ar avdragsgill

» Forsakringsbolaget skoter kontakten med kdparen

* Bade saljare och kopare kan gora skadeanmalan

Tryggt dven for képaren

» Sakerstaller att det finns ett visst ekonomiskt skydd for eventuella
framtida reklamationer

« Koparen kan vanda sig direkt till forsakringsbolaget med stod
av forsakringsvillkoren

« Felet utreds via saljarens forsakring utan kostnad for kbparen

FORSAKRINGSGIVARE
Gar-Bo Forsakring AB, Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm.
T: 010 22188 00

FORSAKRINGSFORMEDLARE
Arthur J Gallagher Nordic AB, MoIndalsvagen 22, 412 63 Goteborg
T: 010 44414 40 | E: Se.Gbg.Info@ajg.com

FORKOPSINFORMATION OCH VILLKOR
Vill du redan nu ta del av det sa hittar du fullstandig
forkopsinformation och villkor under ajg.com/se/dolda-felforsakring


mailto:Se.Gbg.Info%40ajg.com?subject=
http://AJG.com/se/dolda-felforsakring

Omfattning

Forsakringsbelopp 1 miljon eller 2 miljoner kronor

Galler i tio ar

Ansvarsforsakring for saljaren

Bostadsbyggnad samt vidbyggdt garage/carport

Besiktigade bibyggnader ingar, max 200 000 kr

Ingen sjalvrisk/skaderegleringsgrans

Besiktning giltig upp till 24 manader

Utanpaliggande konstruktion i markplan tex altan, uterum

Eldstader och rokgangar

Elinstallationer

Vatten- och avloppsinstallationer

Ventilationsinstallationer

Inget begransat ersattningsbelopp vid sanering/skadedjur

Merkostnader som drabbar képare vid skada max 50 000 kr

Merkostnad sanering, férorening i mark max 200 000 kr

Rattskydd vid tvist utan sjalvrisk

Krav p& Overlatelsebesiktning

N N N N N N N N N N N N N N NN

Krav pa sarskild besiktning med fuktmatning av Riskkonstruktion

Utokat skydd for Riskkkonstruktioner?

SN N N N N N N N N N N N N N N NI

'Om det gar langre an 24 manader fran besiktningsdag till ett kdpekontrakt &r skrivet sa krévs ombesiktning for att forsakringen ska gélla.
2Forutsatter att besiktningen inte pavisat forhéjda fuktvarden eller andra symptom pé fel eller skador samt att besiktningen utférts av besiktningsman godkénd av Gallagher/Gar-Bo.

SA BESTALLER DU

Gor en intresseanmalan via din fastighetsmaklare/besiktningsman
eller kontakta oss pa Gallagher direkt for att gora din bokning.

Se kontaktuppgifter nedan.

FORTYDLIGANDE OM UPPGIFTSLAMNARE

Méaklaren/besiktningsmannen kan ej inga forsakringsavtal
utan vidarebefordrar endast dina personuppagifter till
forsakringsformedlaren for utstallande av offert.

Du hittar alltid aktuell information pa:

V- WL WYL GICER A GLER  The Gallagher Way. Since 1927.

OFFERT FRAN GALLAGHER

Efter mottaget intresseunderlag sander Gallagher fullstandig
for- och efterkdpsinformation med férsakringsvillkor att grunda
beslutet pa. Forsakringsbevis bifogas och faktura med minst

14 dagars betalningstid.

Betalar du fakturan inom utsatt tid sa trader forsakringen i kraft
enligt villkor. Forsakringsbeviset blir gallande.

Har du fragor om vara forsakringar?

E: se.gbg.fmgruppen@ajg.com
T: 010 44414 40
vaxel: 03140 5370

ajg.com/se/dolda-felforsakring

Gallagher
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