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Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som képare har en
egen langtgaende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt
och for att juridiskt Overta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar
besiktningsforetaget for utférande av en kdpargenomgang. | annat fall har
besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang galler
samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Observera att en
képargenomgang ar endast magjlig att utféra inom 6 manader efter genomférd besiktning.

Hus&besiktningskompaniet www.hobk.se
Sodra Bromsatra 11, 14897 Sorunda peter@hobk.se
070-7491485 556735-3817
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OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning: Elevskolan 3
Adress: Roslinvagen 48
Kommun: 16851 Bromma
Fastighetsagare: Hager

Uppdragsgivare

Namn: Hager
Uppdragsnummer: 2026-003

Besiktningsman

Namn: Peter Jordan
Medlem i SBRs Overlatelsebesiktningsgrupp

Av SBR Godkand besiktningsman

Medlemsnummer: 61103
Telefon: 070-7491485
E-post: peter@hobk.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning dver besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: En okular besiktning av huvudbyggnaden
samt tillaggsuppdrag fuktindikationsmatning

Besiktningsdag: 2026-01-13 klockan 10:30

Narvarande: Pontus Hager del av tid, Jonas Cederroth

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga 6éverlamnades till uppdragsgivaren den 2026-01-13
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant utlatandet till uppdragsgivaren.
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallina -

Handlingar:

Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lAmnade av
uppdragsgivare, fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
fastighetsagare, eller kontrollerade av besiktningsmannen.

dess ombud: Saljaren forvarvade fastigheten 2013.

Foljande renoveringar och underhall ar utforda;

Yttertak ar omlagt 2014 med ny plat samt skorstensplat, ny
takfot samt forbattrad ventilation in pa vinden.

Platar altan framsida ar utbytt av tidigare agare 2012 da det
noterats lackage.

Mur vid altan ar omputsad 2018. | samband med detta
skapades draneringshal i muren.

Inget intrangande vatten i kdllare har noterats.
De flesta fonster ar malade senast 2020.

Duschrum 6vre plan ar renoverat 2021 med bade vattenburen
golvvarme.

Woc 6vre plan ar renoverad 2021.
Kok ar renoverat av tidigare agare. Luckor ar lackade 2021.

Rokkanal till dppen spis ar tatad 2014. Regelbunden sotning
samt eldning sker.

Kallarplan ar renoverat av tidigare agare.

Bergvarmeanlaggningen ar installerad av tidigare agare
omkring 2003.

Elgolvvarme finns aven i duschrum / tvattstuga samt hall
kallare.

Luft/luftvarmepump ar installerad 2022.

Va-ledningar i vaningsplanen (ej alla i kallare) i byggnaden ar
utbytta. Inget avvikande med vatten eller avlopp har noterats.

Elledningar ar huvudsakligen utbytta i byggnaden. Elcentral ar
utbytt. Jordfelsbrytare finns installerad pa hela byggnaden.
Inget avvikande med elnat har noterats.

En mekanisk franluft ar installerad 2014 da det noterades
mogelpavaxter pa vinden.
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Upplysningar om fel --
i fastigheten:

2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda Byggnaden var fullt méblerad vid besiktningstillfallet.
forutsattningar vid

. i Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga
besiktningen:

utan omflyttning av moébler och belamrade ytor. Bakomliggande
ytor ingar i kdparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller
delvis ej besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen
inget ansvar.

Notering ”-----" innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt
skick med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Muntliga uppgifter: Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga
forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven
samtliga muntliga uppgifter av ndgon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats
eller blivit felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens
uppfattning, har uppdragsgivaren att snarast och helst inom
sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt
uppdragsgivarens uppfattning skall dndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan
inte besiktningsmannen goéras ansvarig for eventuella brister i
utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Sida: 5 av 17
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Vaderlek:
Byggnadsar:

Byggnadstyp:

Grundlaggning:

Grundmurar:

Dagvatten:
Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Fonster:

Yttertak:

Duschrum o6vre
plan:

Duschrum /
tvattstuga:

Uppvarmning:

Entrétrapp:

Altan framsida Ovre
plan:

Balkong gavel dvre
plan:

Altan entréplan:
Ventilation:
Vatten:

Avlopp:

Elevskolan 3 2026-01-13
Ca -1°C moln med latt snofall
1938

2-plans villa med kallare

Grundlaggningen originalbyggnaden utgdrs av grundsulor med
mellangjutna betonggolv. Den har typen av grundlaggning har
normalt hogre fuktvarden i nedre del av grundmurar / anslutningar
mot mark samt i mellangjutna betonggolv p.g.a. markfukt.
Grundprincipen for att undvika fukt- och mikrobiella skador ar att
inget organiskt material (trareglar, isolering mm) skall vara i
kontakt med fuktig miljo.

Golvkonstruktioner av betong, klinker samt tragolv

Natursten, betonghalsten, invandigt putsade / malade samt
inkladda

Avledning i rér pa mark

Tra

Tra

Puts

2-glas kopplade fonster samt delvis ljudisolerat glas pa évre plan
Plat

Malad microcement pa vaggar samt klinker pa golv

Malade vaggar samt klinker pa golv
Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme via

bergvarmepump, elgolvvarme, elradiatorer samt luft /
luftvarmepump

Betongkonstruktion

Laglutande konstruktion, tatskikt av plat

Typ av tatskikt okant, yta av betong
Betongkonstruktion

Mekanisk

Kommunalt

Kommunalt
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NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT

Mark:

Grundmur/Hussockel:

Fasad:

Dorrar / fonster:
Yttertak:

Entrétrapp:

Altan entréplan:

Altan framsida ovre
plan:

Balkong gavel 6vre
plan:

Forradsrum med
elcentral:

Garage:

Lokala sprickor noterades

Lokala sprickor samt bomputs (I6s mot underlaget) samt att puts lokalt
slappt.

Fargslapp samt kittslapp noterades.

Avseende trappens konstruktion av betong som ar motgjuten
stommen, se Riskanalys. Kontroll av anslutande stomme ar ej magjlig.

Avseende altanens konstruktion av betong som ar motgjuten
stommen, se Riskanalys. Kontroll av anslutande stomme ar ej magjlig.

Avseende altanens konstruktion som laglutande, se Riskanalys.
Endast kanter ar kontrollerbara pga tratrall. Rétskada i tratrall
noterades.

Hur och vilken typ av tatskikt i konstruktionen ar ej kontrollerbart
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INVANDIGT
Allmant
Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning orsakade av
aldersskal eller normalt slitage, sprickor i glasrutor m.m. noteras
inte sarskilt har.
Stommen samt bjalklagen i byggnaden utgdrs av tra. | trdstommar
férekommer det normalt rérelser med medféljande sprickbildningar
i vaggar och tak samt knarr i golv.
En del normala sprickor, lutningar samt golvknarr noterades.
Kallarplan
Grundlaggningar Delar av golv ar invandigt uppbyggda / utgors av tragolv samt delar av
grundmurar ar invandigt inkladda. Se Riskanalys.
Lokalt noterades puts / fargslapp i nedre delar av grundmurar.
Trapphus / hall --

Duschrum / tvattstuga

Lokalt bom i klinker (luft under) noterades

Golvbrunn utgdrs av en gjutjdrnsbrunn

Matkallare

Fuktflackar i tak noterades. Se aven Fuktindikationsmatning dar
notering “inga forhojda fuktvarden” finns.

Pannrum

Sovrum

Entréplan

Entré

Wc

Vattenledningar kommer upp ur golv

Hall

Vardagsrum

Matsal

Kok

Se aven Fuktindikationsmatning
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Ovre plan

Trapphus

Elevskolan 3

2026-01-13

Duschrum

Se aven Fuktindikationsmatning

Hall / allrum

Sovrum 1

Sovrum 2

Sovrum 3

Vind

En del spar av kondens / mogelpavaxter noterades. Se under

notering Saljarens upplysningar.
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3. RISKANALYS

3.1 Laglutande altan

Laglutande altaner ar riskkonstruktioner for mikrobiella skador och lackage da yt-/tatskiktet
bland annat nyttjas fér gangbelastning samt pga dalig / liten avrinning.

For denna typ av konstruktion ar det viktigt med noggrant underhall i form av rengdring/rensning
under trallar m.m. samt byte av yt-/tatskikt i férebyggande syfte da lackage ar svara att
upptacka i tid.

3.2 Entrétrapp samt altan entréplan motgjuten stommen

Om entrétrappens eller altanens fuktsparrar ar bristfalliga, och konstruktionen som utgoérs av
sten / betong ligger an trastommen, kan det foéreligga risk for fukt/mogelskador i anslutande
trastomme da betongen kan transportera fukt kapillart samt pga kondens.

Betongkonstruktioner som ar motgjutna grundmurar kan det foreligga risk for fukt i anslutande
stomme da& betongen kan transportera fukt kapillart samt pga kondens.
3.3 Uppbyggda / tragolv samt inkladda grundmurar kallare

Inbyggda grundmurar samt uppbyggda / tragolv i kallarplanet kan vara utférda som
riskkonstruktioner for fuktrelaterade skador. Trasyllar, golv/vaggreglar, organiskt material etc.
kan vara i kontakt med fuktigt betonggolv / grundmur. Organiskt material i fuktig miljo kan ge
upphov till bl.a. mdgelskador.

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning
ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt
teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

i
IIII i
Stockholm 2026-01-1_,?3H
Husl,&bes' tningskoﬁpa
{1 7 A
{f f # i J.I * |_\_
_.'|I|I { >, / ,/} fLa/
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'Av SBR Godkand besiktningsman
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PETER JORDAN
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BILAGA 1: Villkor for 6verléte|sebesiktning for saljare

Overlatelsebesiktning for SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av
fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag
bestaller overlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar
aven det besiktningsféretag som mottagit
uppdraget att utfora dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt kopare med fog kan forutsatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten for kopet om
kopet genomfordes vid tidpunkten for
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning fér séljare
ar att i samband med en fastighetsoverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersékning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas
vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskopet och det kan ocksa utgéra underlag
till en doldafelférsakring.

Genomforandet
Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
overlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa
villkor framgar overlatelsebesiktningens
omfattning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen paborjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
saljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor Gverlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens paborjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
ovriga upplysningar som dverlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgéngliga utrymmen menas alla sadana
utrymmen som kan undersdkas via éppningar,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i dvrigt ar krypbara.
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Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller
forrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar séledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning an vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlételsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstdder. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljéinventering, undersékningar
som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmétning, fuktmétning eller annan métning

| verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas
eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan 6verenskommelse ska i forekommande fall
framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga
fel @an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den
information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamforbara
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven
en motivering till beddmningen

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett forhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okulara besiktningen.
Sadan utredning kan aven foreslas for misstankta
fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en
riskanalys, sa féreslar inte besiktningsmannen
négon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-
utldtande 6ver Overlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptéackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som ar pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse for bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normailt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehélla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Overenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkdnnande av fastighetens agare.
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Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar
i Overlatelsebesiktningen eller att undersdka
omstandighet som inte kunnat klarldggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte
en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utféras
i samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen
galler villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsléshet eller
férsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till foljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring
vid den tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tilldggsuppdraget.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen
Oversant besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahélla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och aven i 6vrigt lamna for
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebéar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt
fall vad som ar en saker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for saljare och
Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren klargors ansvarsfordelningen mellan
saljare och kopare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdpare normalt inte géra géllande sadsom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med
Overlatelsen av fastigheten ersatter
besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en overlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte
att utgora en del av fullgérandet av kdparens
undersdkningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren innebar inte heller att saljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall féreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i
koépekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsamras under
den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsréatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade d&ndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte overlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna
goras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om
uppdrag mellan besiktningsféretaget och kdparen.
Observera att ett sadant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om o6verlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker Overlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte géras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har forvarvare av besiktnings-utlatandet
battre ratt an uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
valja mellan att krava att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens drojsmal med
betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet aven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Liten Byggordbok
Asfaboard Imma
Pords, asfaltimpregnerad skiva. Se mattnadsanghailt.
Alkydoljeféarg Karm
En "modernare” variant av oljefarg som bestar av Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare an vaggen.
oljefarg men tranger inte lika djupt in i virket. Klinker
Avloppsluftare Plattor av keramiskt material.
Ror som gar upp genom yttertaket och som har till Klamring

uppgift att ta in luft vid spolning | avlopp, sa att vakuum
inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunréta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars
langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avieda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Dréanering

System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dorrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med Overvikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift
att forhindra fuktintrangning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Téackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjilke

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare an motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer
aven energiatervinning ur franluften.
Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan dven bendmnas daggpunkt.
Vattenangan 6vergar da till vatten (kondenserar).
Okular

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som &r lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgér del av vagg langs
takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor,
plat eller éverlaggsplattor. Utgores ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgér aven del av
bjalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dorrkarm och dérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for
byggnadsdelar och byggkonstruktioner

Vid koép av en fastighet bér man rakna med olika intervall fér renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.
Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut for Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-
avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Vérmegolv

Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar Elvarmeslingor i golv 25ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30 ar Elvérmeslingor i vatutrymme 30 ar
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30ar Vattenburna slingor i golv 30ar
(Takpannor av betong/tegel) 30ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 35ar Vatutrymmen
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35ar Plastmatta i vatrum 20 ar
Asbestcementskivor/eternitskivor, 30 ar Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35ar Téatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
Hangrannor/stupror 25 ar utfort under 1980-tal/i bérjan av 1990-talet 15 ar
Skorsten (renovering/lommurning skorstenstopp, tatning Typgodkénd vatrumsmatta (plast) som
rokkanaler), 40 ar tatskikt under klinker/kakel
Nytt undertak - invandigt 40 ar * utfort fore 1995 20 ar
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor * utfort efter 1995 30 ar
Téatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35ar Vatrumstapeter vaggar 15 ar
Plat 354ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar Installationer for vatten,
avlopp samt varme
Fasader Avloppsledningar 50 ar
Trapanel (byte) 40 ar Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 ar
Trapanel (malning) 10 ar Avloppstank 30ar
Tegel EjByte | Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 ar Badkar 30 ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar Vérmevaxlare 20 ar
Fonster/dorrar Elinstallationer
Isolerglasfonster (blir otita med tiden) 25 ar Kablar, centraler efc. 45 ar
Byte fonster 40 ar
Byte dorrar (inne/ute) 35ar Vitvaror
Malning fonster/drrar 10 ar Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc. 10 ar
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
Dranering/utvandigt fuktskydd
Dréneringsledning och utvandig vertikal (inklusive Ovriga installationer och annan
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.) 25ar maskinell utrustning dn
Dagvattenledning utanfér byggnaden 50 ar hushallsmaskiner
T ex varmvattenberedare, elradiator,
Invéandigt varmepanna (olja/el) inkl. expansionskéarl 20 ar
Malning/tapetsering etc. 10 ar Luftvarmepump 8 ar
Parkettgolvitragolv (byte) 40 ar
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar Ventilation
Laminatgolv 20 ar Injustering av ventilationssystem 5ar
Klinkergolv Ej byte Byte av flaktmotor 15 ar
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar Styr- och reglerutrustning 20 ar
Kdksluckor, bankskivor, koksinredning 30 ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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BILAGA 4: Fuktindikationsmatning

Fuktindikation ar bestalld som en tillaggstjanst vid utférd besiktning.

Resultat / utldtande av denna redovisas nedan.

Fuktindikation ar endast utférd pa nedan upptagna platser i byggnaden.

Indikationen ar ingen fullstandig fuktmatning, utan endast en indikativ matning pa den
plats mataren placerats.

Kok Vid fuktindikation framfor diskbankskap, diskmaskin samt kyl och
frys noterades inga férhojda varden.

Duschrum 6vre plan  Vid fuktindikation runt rérgenomféringar / installationshal vaggar
noterades inga férhdjda varden.

Matkallare Vid fuktindikation pa fuktflackar i tak noterades inga férhéjda
varden.
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Roslinvagen 48, 168 51 Bromma
Stockholms stad

Nybyggnadsar: 1938
Energideklarations-ID: 1674212

ENERGIKLASSER

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primérenergital:
143 kWh/m? och ar

Krav vid uppfoérande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m?2 och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
80 kWh/m? och ar

Uppvéarmningssystem:
Markvarmepump (el) och el
(direktverkande)
Radonmatning:

Inte utford

Atgardsférslag:
Energideklarationen i sin helhet Har lamnats

finns hos byggnadens &gare. Energideklarationen ar utford av:
Peter Jordan, 2026-01-21

F6r mer information: Energideklarationen ar giltig till:
www.boverket.se 2036-01-21

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.



http://www.boverket.se/

- P . . Version: 3.0
B. . k X Energideklaration Dory 1674212
overke

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.
Stockholm Stockholm [V Egna hem (privatagda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Elevskolan 3 m

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 783757 Adressuppgifter ar fel/saknas ("

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Roslinvagen 48 16851 Bromma (o




Byggnaden - Egenskaper

Typkod Byggnadskategori
220 - Smahusenhet, bebyggd En- och tvabostadshus
Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (" Komplex Friliggande 1938
Atemp métt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
, Fordela enligt nedan: Atemp  (exkl.
239 m Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 100
(@ Ja (' Nej .
Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en sadan sarskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(" Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestdmmelser

9 OO D

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

3

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2411 - 2510

Berdknad energianvindning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

=

Hur mycket energi har anvants fér varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna virden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvarme (1) KWh
Olja, fossil (2) kWh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kWh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) 2000 kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) 13730 kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 1912 kwh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) kwh
Energi fér uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa? (1-17) 17642 kwh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)
Hushallsel* (18) 7170 kwh
Verksamhetsel* (19) 4000 kwh
Finns solvarme? Beréknad
Ange solfangararea energiproduktion
(TJa (@ Nej me KWh/ar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
(TJa (@ Nej me KWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

19004 kwh/ar

Ort (Energi-Index)

Stockholm-Bromma

Byggnadens primarenergianvandning®

34207 kwh/ar

Energiprestanda
(primarenergital)

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

143 kWh/m? ar 90 kWh/m? ar

Referensvarde 2 Referensvarde 3

(liknande byggnader)

(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

158 kWh/m? ar kWh/m2 ar

" Den el som ingér i fastighetsenergin.

2 Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
3 Den el som ingar i hushallsenergin.

4 Den el som ingér i verksamhetsenergin.

5 Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och allmanna rad.

8 Underlag fér energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden?

(" Ja (® Nej

Typ av ventilationssystem

[ FTX [~ FT

[_ F med atervinning
v F [ Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW?

(" Ja (® Ng
Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Ovrigt
Inspektion av luftkonditioneringssystem
Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt CJa (® Nei
pa Gver 70 kW? d
Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Saknas

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja

(® Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av varmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengdring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

I R AE R A R

Annan atgéard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

L R R R R A A AW

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdérrar

Komplettering fonster/fonsterdérrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

[ IR R R N A

Annan atgard

Minskad energianvandning

2000 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

2,5 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Injustering varmepump da denna driver bade radiatorer samt golvvarme.
Montering av inomhusgivare for att effektivare styra varmebehovet




Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas
besiktigats pa plats?

(@ Ja (" Nej

Kommentar

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utforts pa byggnaden

Verksamhetsel avser laddning elbil

Uppgift om anstéllning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll?

(" Ja (@ Nej
Expert
Férnamn Efternamn
Peter Jordan
Datum fér godkannande E-postadress
2026-01-21 peter@hobk.se
Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva
2916 Kiwa Swedcert Normal

Foretag
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..-.. Bi|aga - Version: 3.0
Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Stockholm Stockholm 1674212
Fastighetsbeteckning Energideklarationen uppréattad
Elevskolan 3 2026-01-21

Adress Postnummer Postort

Roslinvagen 48 168 51 Bromma

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beraknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfér kan information i energideklarationer vara olika 6ver tid. | denna bilaga finns en Oversikt éver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24" och tidigare 80 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 252 127  kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 293 143 kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Besdk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

"BFS 2016:13
2BFS 2017:5
3 BFS 2020:4


http://www.boverket.se/energi
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The global leader in radon measurement

VIA
Anticimex Stockholm N

RAPPORTMOTTAGARE
Pontus Hager

UPPDRAGSNUMMER
6289601:1
RAPPORTBLAD
lav2

Pontus Hager
Roslinvagen 48
16851 Bromma

RAPPORT - MATNING AV RADON

Beskrivning av matningen

Maétningen ar utford med sparfilm med filter enligt metodbeskrivning utfardad av
Stralsakerhetsmyndigheten.

Detektorerna ankom till Radonova Laboratories och férbehandlades 2022-05-12.
De mattes i mikroskop 2022-05-18.

De analyserades 2022-05-20 och samtidigt upprattades denna rapport.

Fastighetsdata for provningsplatsen

Fastighetsdata har ldmnats av Pontus Hdger som ocksa intygar att matanvisninga

MATPLATSADRESS
Pontus Hdger, Roslinvéigen 48
16851 Bromma

LAGENHETSNUMMER:

rna foljts.

RAPPORTEN UPPRATTAD
2022-05-20
UTSKRIFTSDATUM
2022-05-20

MARKNING

N/A

FASTIGHETSBETECKNING
Elevskolan 3

BYGGNADSTYP: BYGGNADSAR: VENTILATIONSTYP: HUSGRUNDSTYP:
vet ej Villa 1938 Sjélvdrag Kdllare
BLABETONG: RADONATGARDSFORHALLANDE: PLAN M. BOUTRYMMEN:

Vet ej Vet ej 3
Uppmatta radongashalter
DETEKTOR EXPONERINGSPERIOD EGEN NOTERING RUMSTYP VANINGSPLAN MATVARDE
102 516 275 [Radtrak3®] 2022-01-15 — 2022-05-09 Sovrum Sovrum Kdllare 40+ 10 Bg/m?
102 520 996 [Radtrak3®] 2022-01-15 - 2022-05-09 Tvdttstuga Annat boutrymme Kdllare 190 + 20 Bg/m?
Kommentarer

Arsmedelvirde beriknas ej eftersom matning endast utfordes i killare/soutterringplan.

Erica Hall (Elektronisk signatur)

Signering av analysansvarig vid Radonova Laboratories
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i forvag

skriftligen godkédnt annat. For mer information, se baksidan.

&

> 0
<_; Z
<
Q.
®eprTe
Accred. no. 1489

Testing
ISO/IEC 17025

WEDA

ADRESS POSTADRESS
Radonova Laboratories Radonova Laboratories
Rapsgatan 25 Box 6522

754 50 Uppsala 751 38 Uppsala

KONTAKTUPPGIFTER

+46 (0) 18 56 88 00
kundservice@radonova.se
www.radonova.se

BOLAGSUPPGIFTER

Org nr: 556690-0717
VAT nr: SE556690071701
Bankgiro: 987-5030
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UPPDRAGSNUMMER RAPPORTEN UPPRATTAD
rQ O' lOVO 6289601:1 2022-05-20

The global leader in radon measurement RAPPORTBLAD UTSKRIFTSDATUM
9 2av2 2022-05-20
MARKNING

Matmetod: Sluten sparfilm med filter N/A

Maétningarna gors i enlighet med Stralsakerhetsmyndighetens (SSM) metodbeskrivningar for matning av radon i bostdder och pa arbetsplatser.
Detektorerna ar tillverkade av elektriskt ledande plast. Genom en smal springa (filter) kan radongas diffundera in i detektorn. Radonet och vissa av
de i detektorn bildade radondéttrarna sonderfaller under utsdndande av alfastralning. Da sparfilmen traffas av alfapartiklar uppstar spar, vilka
forstoras genom etsning. Dessa spar rdaknas sedan i ett mikroskop for att bestimma radongashalten dar detektorn varit placerad. Radongashalten
anges i enheten Bg/m3. Radonova Laboratories dr ackrediterat (nr 1489) av SWEDAC att utféra matningar av radongashalten i inomhusluft enligt
matmetoderna Arsmedelvirdesmatning (2-3 manader) samt Radgivande korttidsmatning (minst 7 dygn). Analysutrustningen kontrolleras dagligen
samt kalibreras regelbundet.

Uppmatta radongashalter

For varje detektor anges placering och matvarde samt en matosakerhet (fel) som anger osdkerheten i matningen. Matosdkerheten anges med tva
standardavvikelser (95 % konfidensniva). Ett varde pa 100 + 20 Bg/m? betyder att radongashalten med stor sannolikhet ligger i intervallet 80 - 120
Bg/m?3, med 100 Bg/m?3 som det mest troliga virdet. Minsta detekterbara aktvitet (MDA) for en langtidsmatning pa 3 manader ar 20 Bg/m? och for
en korttidsmatning p& 7 dygn &r MDA 50 Bg/m3.

Gransvarden och referensvarden

Bostdder (de angivna referensvirdena avser arsmedelvéarden)
200 Bg/m? - Hogsta radonhalt i befintliga bostdder och lokaler, som anvands fér allmanna dndamal, se Stralskyddsférordningen (2018:506).
200 Bg/m? - Hogsta radonhalt i nya byggnader, BFS 2011:6.

Arbetsplatser
Om radonhalterna efter eventuell dtgird dverskrider 200 Bg/m? ska arbetsgivaren enligt Stralsakerhetsmyndighetens féreskrifter SSMFS 2018:10
anmadla dessa arbetsstallen och arbetsplatser till Stralsakerhetsmyndigheten.

P4 anmalda arbetsstdllen och arbetsplatser ska arbetsgivare 6vervaka arbetstagarnas radonexponering och identifiera arbetstagare som riskerar
en arlig radonexponering som dverstiger Arbetsmiljoverkets (AFS 2018:1) hygieniska gransvarde 0,72 MBgh/m?3. Om arbetsgivaren identifierar
arbetstagare som l6per en sadan risk, ska de anmala detta till Stralsdkerhetsmyndigheten.

Koder for ej rapporterade detektorer

DNR Ej rapporterad — Ej returnerad

VTW Ej rapporterad — Synligt manipulerad med

FBD Ej rapporterad — Trasig/skadad/forstord vid retur

LIL Ej rapporterad — Trasig/skadad/forstord i laboratoriet
DTO Ej rapporterad — For gammal for att kunna rapporteras

Malemetodebeskrivelser brukt da rapporten ble opprettet

ISO 11665-4:2021, Measurement of radioactivity in the environment — Air: radon-222
Stralsakerhetsmyndigheten, April 2013, Méatning av radon i bostader — metodbeskrivning
Stralsakerhetsmyndigheten, September 2021, Metodbeskrivning - Matning av radon pa arbetsplatser

Signering av rapporten

Vid elektronisk signering maste den analysansvarige ange ett personligt |6senord vid varje signeringstillfalle. Pa rapporten finns dven angivet om
den person som placerat ut detektorerna intygat att Radonova Laboratoriess anvisning foljts.

Kursiv text pa rapporten ar information som tillhandahallits av kunden.

Ytterligare information kring radon och radonets halsorisker
Se Stralsakerhetsmyndigheten.se samt Boverket.se for med information.

SNEPA
> &}
* z

eprTeT

Accred. no. 1489

Testing

ISO/IEC 17025
ADRESS POSTADRESS KONTAKTUPPGIFTER BOLAGSUPPGIFTER
Radonova Laboratories Radonova Laboratories +46 (0) 18 56 88 00 Org nr: 556690-0717
Rapsgatan 25 Box 6522 kundservice@radonova.se VAT nr: SE556690071701
754 50 Uppsala 751 38 Uppsala www.radonova.se Bankgiro: 987-5030
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Stockholms Sotare Fluetec AB Tjansteanteckning brandskyddskontroll
enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor 3 kap. 4 § samt

Tumstocksvagen 10 kommunicering enligt 25 § férvaltningslagen (2017:900).
18766 Taby Datum Diarienummer

2026-01-26 145142700-2163630-1
Utfardare Adressat
Stockholms Sotare Fluetec AB Hager, Hans Pontus
Tumstocksvagen 10 Roslinvagen 48
187 66 Taby 168 51 BROMMA
08-400 254 40
Fastighet
Fastighetsbeteckning Agare Brukare/Innehavare
Elevskolan 3 Hager, Hans Pontus Hager, Hans Pontus
Fastighetsadress
Egg,‘g\iﬂ?gen 48 Roslinvagen 48 Roslinvagen 48
2026-01-21 168 51 BROMMA 168 51 BROMMA
Kontrollobjekt
Varmeanlaggning
Objekttyp Fabrikat/modell Vaning Utrymme
Oppen spis Murad Bottenvaning Vardagsrum
Brénsleslag Kontrollfrist Senast sotad
Ved 312 veckor 2022-11-18
Rok-/avgaskanal
Typ Fabrikat/modell Benamning
Tegel Skorsten

Kontrollmetod/er

Kontrollmetod * Okuléar kontroll [_] Tathetsprovning [_] Temperaturmatning [_] Tryckmatning [_] Annat

Utlatande
Brandskyddskontrollen ar utférd utan noteringar som féranleder vidare utredning.

Bakgrund

Enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor (LSO) 2 kap. 2 § ska agare eller nyttjanderattshavare till byggnader
eller andra anlaggningar i skalig omfattning halla utrustning for slackning av brand och livraddning vid brand eller
annan olycka och i ¢vrigt vidta de atgarder som behdvs for att férhindra brand och fér att hindra och begransa
skador till foljd av brand. Den som utfér brandskyddskontroll har ratt att fa tilltrade till fastigheten enligt LSO 3 kap.
5 §. Syftet med denna tjansteanteckning ar att redovisa de omstandigheter och férhallanden som observerades i
samband med genomfdrd brandskyddskontroll. Dessa ligger till grund for bedémningen om brandskyddet kan
betraktas som skaligt eller inte enligt LSO 2 kap. 2 §.

Brandskyddskontrollens utférande

Brandskyddskontrollens syfte ar att upptacka fel och brister pa anlaggningen for att férebygga och begransa
skador till f6ljd av brand. Kontrollen innebar en provning av att anlaggningens funktion och egenskaper i huvudsak
overensstdmmer med de krav som gallde nar anlaggningen togs i bruk. Vid kontrollen ska sarskild hansyn tas till
hur brandskyddet paverkas av:

* Sotbildning och belaggningar,

» Skador och férandringar av anlaggningens tekniska utférande,

» Temperaturférhallanden,

* Tryckférhallanden och tathet, samt

* Drift och skotsel

Vid den aktuella brandskyddskontrollen har anlaggningen kontrollerats utifran de sakomraden som framgar av
texten ovan.




Utfardare

Stockholms Sotare Fluetec AB

Tumstocksvagen 10

187 66 Taby

08-400 254 40

Tjansteanteckning brandskyddskontroll

enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor 3 kap. 4 § samt

kommunicering enligt 25 § férvaltningslagen (2017:900).

Datum

2026-01-26

Diarienummer

145142700-2163630-1

Kommunikation

Detta &r en tjansteanteckning fran brandskyddskontrollen som utférdes hos er enligt ovan angivet datum. | och
med denna tjdnsteanteckning s avslutas brandskyddskontrolldrendet.

Inga avvikelser/noteringar

Ovriga upplysningar

Brandskyddskontrollant

2
Per-Johan Onegard

Forklaringar till ovanstaende eventuella positioner

1,00 Eldstad 2.00 Eldningsapparat 3,00 Rok-/avgaskanal 4,00 Pannrum 5,00 Tak & uppstigning 6,00 Drift & skotsel 7,00 Ovrigt
1.10 Avstand till brannbart 2,10 Flamévervakning 3,10 Avstand till brannbart 4,10 Brandteknisk klass 5,10 Tilltrade till tak 6,10 Eldningsteknik 7,10 Ovrigt

1.20 Luckor

1,30 Foérbranning/konvekt.
1,40 Forbindelsekanal
1.50 Reglerutrustning
1,60 Eldstadsplan

1,70 Forbranningsluft.
1,80 Sotbelaggning

1.90 Ovrigt

2,20 Skydd mot tillbakabrand

2,30 Avstand till brannbart
2.40 Ovrigt

3,20 Omslutningsvagg
3,30 Skiljevaggar
3,50 Schakt

3,60 rokgasflakt

3,70 Insatsror/foder
3,80 Sotbelaggning
3,90 Ovrigt

4,20 Golvbelaggning
4,30 Ovrigt

5,20 Tilltrade till skorsten
5,30 Arbetsplan

5,40 Takbelagggning
5,50 Ovrigt

6,20 Branslehantering
6,30 Restprodukter

6,40 Medgivande om
egensotn.
6,50 Ovrigt

* Brandskyddskontrollen har utforts i enlighet med Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps foreskrifter och allménna rad (MSBFS 2014:6) rérande brandskyddskontrollen, vilket

innebar

att anlaggningen huvudsakligen kontrolleras okulart. Vid misstanke om felaktighet som inte kunnat konstateras okulart kan sarskild kontroll, innebarande matning/provning, behdva utforas.
Resultatet fran en sadan sarskild kontroll kan komma att redovisas separat.
** Forklaring till positionsnummer framgar av tabellen ovan.

*** Information = Avvikelse/Notering om ett specifikt forhallande som &r av viss betydelse. Noteringen kommer inte leda till nagon tvingande atgérd utan ar mer av informativ karaktar.
*** Anmarkning = Avvikelse/Notering om ett specifikt forhallande som ar av betydande karaktar. Sarskilt forelaggande om atgard kan komma att utfardas.




TESTRAPPORT

Testad av: Testplats:
SHL EIl & Natverksservice Monica Héager

Envagen 5, 178 53 Ekero Roslinvagen 48, 168 51 Bromma

Instrumentdata
Tvp: EurotestAT Ser.Nr.: 11350784
Modell: M| 3101 Tillverkare:  Metrel d.d.

Rapportdatum
8/7/2021

Nr. Resultat

d Rosslinv. 48 / CENTRALI1
23.06.2021 14:15 (STEFAN LUNDH)

ISOLATION: L-PE
Rlpe: 21.1MQ Um: 530V
Uiso: 500V
Gré@nsvarde: 1MQ
SYS.: TN/TT

OK

OK

2 Rosslinv. 48 / CENTRALl / JFB1
23.06.2021 14:16 (STEFAN LUNDH)

JFB: Utlésningsstrodm
I: 31.5mA
Deis 0.0W
t: 42.3ms
Idn: 30mA
typ: ~H
Ulim: 50V
SYS.: TN/TT

OK

OK

3 Rosslinv. 48 / CENTRAL1 / JFB1
23.06.2021 14:16 (STEFAN LUNDH)

JFB: Utlésningstid
t: 29.6ms

Uc: 0.3V

Idn: 30mA

typ: @
MUL.: x1

Ulim: 50V
SYS.: TN/TT

OK

OK

4 Rosslinv. 48 / CENTRAL1l / JFBl1 / Grupp 1
23.06.2021 14:29 (STEFAN LUNDH)

KONTINUITET: R200mA NPE
R: 0.69Q
R+: 0.7Q
R-: 0.7Q
Gransvarde: 2.0Q
SYS.: TN/TT

OK

OK

5 Rosslinv. 48 / CENTRAL1 / JFBl1 / Grupp 1
23.06.2021 15:56 (STEFAN LUNDH)

OK

Testad av: Stefan Lundh

Sida: 1




BILAGA A TILL BBV, BYGGKERAMIKRADETS BRANSCHREGLER FOR VATRUM. DOKUMENT-ID: 36064901

Kvalitetsdokument

Egenkontroll enligt BBV 21:1, Byggkeramikradets Branschregler for vatrum

Behorig entreprensr Osterhaninge Plattsattning AB

Byggkeramikradets

- 960008187 Org.nummer 556508-0404
behérighetsnummer

Ansvarsforsakring i forsakringsbolag Lansforsakringar

Objekt Monica Bromma Roslinvégen Fasth Elevskolan 3

Bestdallare Monica

| I Nyproduktion Renovering
Arbetena utférda under tiden fran  2021-05-23 till 2022-05-23

Av Byggkeramikradet godkénda tatskiktssystem enligt BBV, Bilaga C

B Golv Tillverkare/Leverantor Centro Systembenamning Centro TM#2K System
B Vagg vatzon 1 Tillverkare/Leverantér Centro Systemben&dmning Centro TM#2K System
B Vagg vatzon 2 Tillverkare/Leverantér Centro Systemben&dmning Centro TM#2K System

Egenkontrollen innefattar féljande kontrollpunkter med hanvisning till kapitel 6:533
i Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med dndringar till och med BFS 2020: 4, BBR

B Underlagen uppfyller branschreglernas krav.
Golv: MJa [[INej  Vagg: Ja L INej  Om "Nej”, fortydliga nedan.

B Lutning pa golv mot golvavlopp uppfyller branschreglernas krav (1:25-1:150/1:100-1:200)
innan tdtskikt applicerats. ¥ Ja
B Har ny typgodk&nd golvbrunn installerats eller ar befintlig golvbrunn typgodkand och intakt ] Ja
B Ny golvbrunn monterad av annan entreprensr ) Ja
B Golvbrunnen éar fast monterad, korrekt placerad och i niva med tatskiktet ¥ Ja
B Tatskiktsarbetet ar utfort enligt aktuell monteringsanvisning ! Ja
B Finns andra genomféringar i tatsikt an aviopp i golvet? | |Ja I Nej Om "Ja”, fortydliga nedan.

Ovriga upplysningar/eventuella avvikelser fran Byggkeramikradets Branschregler fér Vatrum, BBV

Namn pd behorig plattsattare som applicerat tatskiktet  Ronnie Bergenheim

Vatrumsansvarig arbetsledare Tommie Erita

Ort och datum Haninge 2022-05-23

=
(V]
o
'g Signerat via BanklD av RONNIE BERGENHEIM
vatten s Dokumentet avser (ange antal) 2 vatrum. Se 2.5.1i BBV,
tata g
& m . . . . . . . .
vatrum ® Bilaga A (original) och monteringsanvisning till ¥ Bestallare
@

Kopia och monteringsanvisning till Behorigt foretag
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Fragelista - Fastighet

Siljare

Objekt

Pontus Hager Roslinvagen 48, 16851 BROMMA
Monica Hager Roslinvagen 48, 16851 BROMMA
Fastigheten Stockholm Elevskolan 3 med adress Roslinvagen 48, 168 51 Bromma

Fragor att besvara om fastigheten:

1a. Nar férvarvades fastigheten? 0’201% ,,,,,,,,,,,,,, 1b. Nararbyggnaden uppford? / 73 f ________________________
1c. Finns erforderliga bygglov? N A" ,,,,,,,,,,,,,,,

[] Slutbesked finns (bygglovséarenden pabérjade efter den 1 maj 2011).

[ Slutbevis finns (for bygglovsarenden paborjade fore den 1 maj 2011).
1d. Har energideklaration gjorts? Nar? T —
2a Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sa fall nar?

_Overvani vgen  [enoveaden  Joal
2b. Har du sjalv utfort eIIer latit utfora forbattringar och/eller reparatloner pa fastlgheten och i sa fall nar’?

S¢ odawn.  Samt /Wuwz/’m& slista skickad.

3. Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i drénering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?
S¢_ besiktnngo probkd (i dldee. besiktnwy piohle
4a. Har du observerat eller haft anledning misstanka brister eller fel i det invandiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet'7 Nar? .
,,,,, Nej. nqef Vi W obsewesd.
4b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?

NA e e
FBW-JG-000282 Sida 1 av 3
Fjelkners by Widerl6v Telefon: 08-26 86 00 Org.nr: 556665-1633
Alviksv. 103 & Angby Torg 6 www.fjelkners.se

167 62 Bromma info@fjelkners.se
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5a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit ofillracklig for normal férbrukning?
Nar?

NAn.

Antal personer i hushallet:

5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?

p——

Har vattnets kvalitet ndgon gang varit otillfredstéllande? Nar?

6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?

h‘uw‘(}/ b\mq’?‘ [98 § e den | szé/JWj S o

anvi nden ol da _____________ |

il Har du observerat eller haft anledning att misstdnka séattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? N&ar?

Se fus hc,. Wb besiktn ‘UB ;;;;;

8. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat férelagganden? Nar?

9. Har kontroller utforts avseende:

Radon? Nar? Q 09’2 ;L
Skorsten? Nar? .:,Q O,;’l (0

10. Har du observerat eller haft anledning att misstdnka nagra andra fel i fastigheten som kdparen bér upplysas
om? Forsok ténka dig in i koparens situation.

Mindre skaclow i betong }>£ iﬁppov & L dvdndict .

Samé Vissa  Spickoc i Puten pF fusadert:

1. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?

Svarens innebord Observera att det férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrinet i omfragat hanseende, utan endast innebér att kinnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som

FBW-JC-000282 Sida2av3
Fjelkners by Widerlov Telefon: 08-26 86 00 Org.nr: 556665-1633
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séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av képaren.
Saljare

Harmed intygas att ovanstaende fragor
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av
informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick pa omstaende sida.

s
Bromma den 15 januari 2026

Ort och datum

Pontus Hager

Sida3av3
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Alviksv. 103 & Angby Torg 6
167 62 Bromma
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Undersokningsplikt och felansvar

vid fastighetskop

Som kdpare har du en skyldighet att noggrant underséka fastigheten.

Saljaren ansvarar i regel inte for fel som du skulle ha
kunnat uppticka vid en omsorgsfullt gjord undersok-
ning. Nedan beskrivs vad som giller for fysiska fel i
byggnaden, det som man normalt menar nar man talar
om fel i fastighet. Fér andra typer av fel finns andra
regler. Texten utgar vidare ifran att det ar fraga om ett

fastighetskép mellan privatpersoner.

Konkret fel

Med konkret fel menas att fastigheten avviker fran det
som parterna har avtalat om. Det kan vara fraga om en
garanti i képekontraktet, men ocksa konkreta uppgifter
om fastigheten som siljaren har [imnat pa annat sitt,

exempelvis i objektsbeskrivningen.

Normal forslitning

En kdpare maste rikna med att en begagnad byggnad
inte dr i samma skick som en ny. Defekter som beror
pa aldersférandringar och normal férslitning utgér
inte fel i kdprittslig mening. Forst nér byggnaden ar
i samre skick dn vad képaren haft anledning att rikna
med, féreligger det ett fel i rattslig mening. Nar man
bedsmer vad képaren har anledning att rakna med tar
man bland annat hansyn till fastighetens alder, pris

och allminna skick.

Képarens undersokningsplikt

Séljaren ansvarar normalt inte fér fel som dr upp-
tickbara. Koparen har, brukar man siga, en under-
s6kningsplikt. Om en normalt kunnig képare skulle
ha kunnat uppticka felet vid en tillriackligt noggrann
undersdkning dr felet upptickbart; da far képaren sjilv
sta for det. Om den normalt kunnige och noggranne
képaren inte skulle ha kunnat uppticka felet dr det
dolt; d& ansvarar siljaren.

Kraven pa képarens undersokning &r langtgaende.
Finns det mojlighet maste képaren dven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgingliga
utrymmen. Uppticker kdparen symtom pa fel, eller om

det av andra skil finns misstanke om fel, skirps kraven

ytterligare. | sa fall kan dven slutna utrymmen behdva
inspekteras, och ofta behéver man da ta hjilp av en
fackman.

Aven om det inte finns symtom eller misstanke om
fel, kan det vara klokt att anlita en fackman. Tank dock
pa att besiktningsmin normalt inte underséker eldsta-
der, el, VA, VVS, sidobyggnader m.m. Aven detta ingér
dock i képarens undersskningsplikt. Kontrollera med
besiktningsmannen vad som ingar i dennes uppdrag.

Undersokningsplikten galler oavsett om képaren

har undersokt fastigheten eller inte.

Pafoljder

Om fastigheten 4r behiftad med fel har képaren i
forsta hand rétt till prisavdrag. Aven skadestdnd el-
ler havning av képet kan komma i fraga, beroende pa

omstindigheterna.

Reklamation, preskription

Képaren maste reklamera inom skilig tid fran det att
han eller hon mirkt eller borde ha markt felet, annars
kan felet inte goras gillande mot siljaren. Siljarens

felansvar preskriberas tio ar efter tilltridet.

Har siljaren upplysningsplikt?
Utgangspunkten &r att siljaren ansvarar fér dolda fel.
Om felet varit upptickbart far képaren diaremot sta
for det sjilv, och siljarens eventuella vetskap om felet
har i regel ingen betydelse. | vissa fall kan siljarens
vetskap dock ha betydelse. Om det 4r fraga om ett fel
som siljaren kdnner till, som siljaren maste ha insett
att képaren inte kinde till och som siljaren maste
ha insett var avgérande for képarens beslut att képa
fastigheten, kan siljaren bli ansvarig om han inte
upplyser om felet. Siljaren kan dven bli ansvarig om
fortigandet ar sa allvarligt att det kan klassas som svek.
Fastighetsmiklaren ska verka for att siljaren
lamnar de upplysningar om fastigheten som képaren

kan behoéva. Ofta sker detta genom en s.k. fragelista.



Maklarens ansvar

Fastighetsmiklaren ska verka som en opartisk mellan-
man, ge parterna rad och upplysningar, verka for att
siljaren lamnar képaren de uppgifter som kan antas
vara av betydelse samt verka f6r att koparen fore kopet
undersoker fastigheten. Miklaren ska kontrollera vem
som har ritt att férfoga Sver fastigheten, vilka inteck-
ningar, servitut och andra rattigheter som belastar den
samt om den har del i en gemensamhetsanliggning.
Miklaren ska vidare erbjuda kdparen en skriftlig boen-
dekostnadskalkyl och 6verlimna en objektsbeskrivning
med uppgifter om fastigheten. Om inget annat avtalats
ska méaklaren uppritta de handlingar som behévs for

affaren, bland annat képekontrakt och képebrev.

Friskrivningsklausuler
En friskrivningsklausul har till syfte att begrinsa
séljarens felansvar.

En friskrivning kan avse en viss egenskap hos fast-
igheten, s.k. egenskapsfriskrivning. Saljaren kanske inte
vill ta ansvar for fastighetens tak, for att ta ett exempel.

En annan och vanligare typ av friskrivning 4r en
s.k. paféljdsfriskrivning. Av en sadan friskrivning ska
framga att kdparen avstar fran att géra pafoljder gil-
lande mot siljaren pa grund av fel. Paféljdsfriskrivning-
en innebdr att siljaren i princip &r fri fran ansvar for
dolda fel. Men siljaren kan dnda bli ansvarig i vissa fall,

exempelvis om han eller hon svikligen har fortigit ett fel.

Besiktning och fastighetens skick

Foljande punkter avseende besiktning bor beaktas vid kép av fastigheten

1. En SBR-godkind besiktningsman, har utfért en
overlatelsebesiktning av  byggnaden. Med hjilp
av besiktningsutlatandet ges ett sikrare underlag
for att bedéma fastighetens skick, vilket kan ligga
till grund for diskussioner om kopeskillingen och
andra villkor fér fastighetsdverlatelsen. Besiktningen &r
okular och giller férhallandena vid besiktningstillfallet.
Besiktningsmannen kommer att delta vid andra vis-
ningen for att ga igenom utlatandet och det kommer
ocksa att ges tillfille for fragor. En Sverlatelsebesikt-
ning innefattar inte besiktning av radon, installationer

sasom el, avlopp, vatten, rékgangar eller maskiner.

2. Besiktningen ersdtter inte koparens under-
s6kningsplikt, dwv.s. kdparens skyldighet att sjilv
noggrant undersdka fastigheten med dess byggnader,

byggnadstillbehér och anlaggningar.

3. Konstruktion som &r angiven av besiktnings-
mannen som riskkonstruktion, och som ej &r
inspekterbar, 4r en risk koparen képer. Om du
som budgivare blir kopare, och vid besiktning vill
gora averkan pa huset for att kunna inspektera en
riskkonstruktion maste du stilla villkor om det i
samband med budgivning. Om du som budgivare vill
besiktiga sadant som inte ingar i 6verlatelsebesiktning-

en, se punkt 1 ovan, maste du &ven stilla villkor om

detta i samband med budgivningen.

4. Besiktningen ligger till grund fér den ansvars-
forsakring, som siljaren avser att tecka. Den

10-ariga  séljaransvarsforsikringen giller for sa
kallade dolda fel i fastgheten. Ansvarsforsikring-
en ticker inte sadant som inte ingar i Sverlatelse-

besiktningen, se punkt 1 ovan.

5. Vi erbjuder képaren mojligheten att képa &ver
den gjorda besiktningen och att tillsammans med
besiktningsmannen  besiktiga huset. Harigenom
blir besiktningsmannen ansvarig gentemot koparen
for den gjorda besiktningen. Besiktningsman-
nen goér detta till ett reducerat pris. Ett annat alter-
nativ ar att koparen anlitar en annan SBR-godkind

besiktningsman.

6. Taxeringsvdrdet baseras pa boarean och biarean

enligt  fastighetsinformation  fran  Lantmateriet.
Boarean och biarean finns angivna under punk-
ten "Ytor och disposition” i objektsbeskrivningen.
Bo- och biarea kan variera beroende pa olika upp-
matingsnormer. Koéparen uppmanas att om det

ar av stor vikt fér honom/henne, kontrollera

bostadens area och rumsférdelning (samt t.ex.
viggar, dorrar och fonsters placering) fére kdpet som

ett led i sin undersékningsplikt.



Gallagher

Insurance ‘ Risk Management ‘ Consulting

Gallagher Dolda fel

— for en tryggare bostadsaffar

Nar man saljer sin bostad ar det tryggt att kunna
minimera risken for eventuella kostnader som kan
uppsta efter det att forsaljningen blivit klar. Om
koparen upptacker sa kallade dolda fel kan denne rikta
ersattningskrav mot saljaren sa lange som i hela 10 ar
efter tilltradesdagen. Man kan med andra ord, under
mycket l1ang tid, hallas ansvarig for fel som man varken
visste fanns och inte sjalv orsakat. Ansvaret for dolda

fel regleras i Jordabalken 4 kap. 198.

Varfor forsakring for dolda fel?

For att det ar i princip omojligt for séljare och kdpare att sjalva
komma fram till, och vara 6verens om, huruvida det ar ett fel enligt
jordabalken som saljaren skall ansvara for. Vad och hur mycket som
skall ersattas ar fler fragor att komma fram till med hansyn till
avskrivningar, forbattringsatgarder osv. Genom att teckna forsakring
for dolda fel far man hjalp inom ramen for villkoren att klargora sitt
ansvar och atagande ifall kdparen staller ekonomiska krav.

Det hér far du hjalp med:

Inom ramen for forsakringsvillkoren och inom utrymme for valt
forsakringsbelopp hjalper forsakringsbolaget dig med att:

* utreda om du har ett ansvar
* skota all kontakt med koparen

« fora din talan vid rattegang eller skiljemannaférfarande och betala
de kostnader som du asamkats eller dlagts att betala

* betala nedsattning av kdpeskillingen till kbparen som du enligt
utredningen blivit skyldig att utge

Vad omfattar forsakringen?

Innan du koper Gallagher Dolda fel &r det viktigt att du tar reda pa
vad forsakringen kan omfatta. Det kanske &r nagot sarskilt skydd
som ar viktigt for dig och det ar darfor viktigt att ta reda pa vilka
undantag och begransningar som finns. Pa baksidan av bladet

ser du en overblick av omfattningen. Den fullstandiga foér- och
efterkdpsinformationen kommer du fa hemskickad om du gor

en intresseanmalan. Du hittar den &ven pa var hemsida.

Forsakringsbelopp och premier
Nedan ar engangspremier for hela forsakringsperioden.

Exempel pa undantag

Nagra moment som ej omfattas ar t.ex. fel betraffande vattnets
kvalitet och kvantitet, radon, gammastralning, asbest och
installationer av varme. Fel du kant till eller ldmnat missvisande
uppgifter om ar ett annat exempel.

Fordelar med forsakring for dolda fel

» Att ett forsakringsbolag utreder om du har ett ansvar

« Sakerstaller ett ekonomiskt skydd som ej paverkar privatekonomin
* Ingen extra kostnad i form av sjalvrisk tillkommer vid juridisk hjalp
» Forsakringskostnaden ar avdragsgill

« Forsakringsbolaget skoter kontakten med kdparen

- Bade séljare och képare kan géra skadeanmalan

Tryggt dven for kdparen
» Sdkerstaller att det finns ett visst ekonomiskt skydd for eventuella
framtida reklamationer

» Ko&paren kan vanda sig direkt till forsakringsbolaget med stod
av forsakringsvillkoren

* Felet utreds via saljarens forsakring utan kostnad for kdparen

FORSAKRINGSGIVARE
Gar-Bo Forsakring AB, Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm.
T: 010 22188 00

FORSAKRINGSFORMEDLARE
Arthur J Gallagher Nordic AB, MoIndalsvagen 22, 412 63 Goteborg
T: 010 444 14 40 | E: Se.Gbg.Info@ajg.com

FORKOPSINFORMATION OCH VILLKOR
Vill du redan nu ta del av det sd hittar du fullstandig
forkopsinformation och villkor under ajg.com/se/dolda-felforsakring


mailto:Se.Gbg.Info%40ajg.com?subject=
http://AJG.com/se/dolda-felforsakring

Omfattning S o1Da  OLDA EEL ¢ o .
Forsakringsbelopp 1 miljon eller 2 miljoner kronor! v v

Galler i tio &r v v v
Ansvarsforsakring for saljaren v v v
Bostadsbyggnad samt vidbyggdt garage/carport v v v
Besiktigade bibyggnader ingar, max 200 000 kr 4 4

Ingen sjalvrisk/skaderegleringsgrans v 4 v
Besiktning giltig upp till 24 manader? v '4

Utanpaliggande konstruktion i markplan tex altan, uterum 4 v 4
Eldstader och rokgangar v v v
Elinstallationer v v v
Vatten- och avloppsinstallationer v v v
Ventilationsinstallationer v v v
Inget begransat ersattningsbelopp vid sanering/skadedjur 4 4 v
Merkostnader som drabbar kdpare vid skada max 50 000 kr v v 4
Merkostnad sanering, férorening i mark max 200 000 kr v 4

Ansvar for riskkonstruktioner v v v
Rattskydd vid tvist utan sjalvrisk v v v
Krav pad Overlatelsebesiktning v v

Krav pa sarskild besiktning med fuktmatning av Riskkonstruktion 4

Utokat skydd for Riskkkonstruktioner? v

'For Gallagher Dolda fel Obesiktigad finns endast forsakringsbelopp 1 miljon kronor.

20m det gar langre &n 24 manader fran besiktningsdag till ett kdpekontrakt ar skrivet sa kravs ombesiktning for att forsakringen ska galla.
SForutsatter att besiktningen inte pavisat forhojda fuktvarden eller andra symptom pa fel eller skador samt att besiktningen utférts av besiktningsman godkéand av Gallagher/Gar-Bo.

SA BESTALLER DU

Gor en intresseanmalan via din fastighetsméklare/besiktningsman
eller kontakta oss pa Gallagher direkt for att gora din bokning.
Se kontaktuppgifter nedan.

FORTYDLIGANDE OM UPPGIFTSLAMNARE

Maklaren/besiktningsmannen kan ej inga forsakringsavtal
utan vidarebefordrar endast dina personuppgifter till
forsakringsformedlaren for utstallande av offert.

Du hittar alltid aktuell information pa:

V- WL WYL GICER A GLER  The Gallagher Way. Since 1927.

OFFERT FRAN GALLAGHER

Efter mottaget intresseunderlag sander Gallagher fullstandig
for- och efterkdpsinformation med férsakringsvillkor att grunda
beslutet pa. Forsakringsbevis bifogas och faktura med minst

14 dagars betalningstid.

Betalar du fakturan inom utsatt tid sa trader forsakringen i kraft
enligt villkor. Forsakringsbeviset blir gallande.

Har du fragor om vara forsakringar?

E: Se.Gbg.Info@ajg.com
T: 010 44414 40
vaxel: 031405370

ajg.com/se/dolda-felforsakring

Gallagher

Arthur J Gallagher Nordic AB &r auktoriserat och reglerat av Finansinspektionen (FSA). Registrerad foretagsadress: MoIndalsvagen 22, 412 63 Goteborg, Sverige Organisationsnummer 556418-5014.

© 2024 Arthur J. Gallagher & Co. | GGBSE103057
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Egna noteringar
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