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Fragelista

Uppgifterna géller bostadsratt nr i brf med adress: Bralunden 20

Till dig som &r intresserad av att képa lagenheten:
Hér har séljaren svarat pa en rad fragor om lagenhetens beskaffenhet och vad som ingar eller inte i 6verlatelsen.

Som képare av en bostadsrétt har du nagot som lagen kallar undersékningsplikt, som innebér att du fére képet ska underséka
lagenheten noggrant. Du kan inte i efterhand stalla krav pa séljaren for de fel eller brister som du borde ha upptéckt vid en noggrann
genomgang. Séljaren svarar heller inte for fel och brister som du som képare borde ha rédknat med eller férvantat dig med hansyn till
bostadens alder, skick och anvandning.

Observera att ett nej pa en fraga om skick och skador endast innebér att den som svarat inte har kdnnedom eller misstanke om
nagot fel. Det innebér alltsa inte nagon garanti for felfrinet. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som séljaren tagit upp i
denna fragelista i normalfallet inte kan aberopas av dig som képare i ett senare skede.

Bostadsrattens skick och utrustning

1. Har ni observerat eller haft anledning att missténka fuktskador i badrum, kok eller i andra delar av ldagenheten? Om

ja, vy
2. Harni/obe?verat eller haft anledning att misstanka l&dckande kranar eller rérledningar i badrum, kék eller element?
3. Har ni gbserverat eller haft anledning att misstanka skador i golv, tak och vaggar? Vilka skador och né&r?
4. Har ni observerat eller haft anledning att missténka skador i elkontakter, strémbrytare eller eluttag? Vilka skador

och r@;?'

’ s

5. Fungerar kyl, frys, diskmaskin och spisflakt tillfredsstéllande, savitt ni kanner till?

da_
6. Fungerar spisens samtliga plattor och ugnen, savitt ni kanner till?

N
7. Fungerar tvattmaskin och torktumlare/torkskap tiIIfred§stéIIande) savitt ni ké‘m)er till?

'WC"“Y\'V,\"’)\C\\’\ )WQ ¥\ ¢ B VV\C\LL"‘\(\ I’H"\V\ L"‘C\C’I@/ O Finns ej i Igh

8. Ar samtliga fénster och persienner i ldgenheten hela, savitt ni kénner till?

WA arkoer Sdmbwaa onsicr. ko
9. Finns samtliga dérrhandtag/vred och fungerar de tillfredsstéllande, savitt ni kanner till?

Voo

ra
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10. Fungerar bostadens eldstader tillfredsstéllande och far de anvandas, savitt ni kanner till?

% \\(\/ l . UFinnsejilgh

’

11. Var finns uttag for fast telefoni? Fungerar det? VGJF ell

Voo | \evek

12. Var finns uttag for kabel-TV? Fungerar det? Tpoy”

J

13. Var finns uttag fér bredbandsanslutning? Fungerar det? ..s. 5(7 o
| hallea / Doex

14. Hur manga nycklar finns till lagenhetens ytterddrrar? Ange antal vanliga nycklar och antal tillhallarnycklar. Om det
aven finns nycklar som gar till dvriga utrymmen (port, kéllare, tvattstuga, férrdd etc), ange hur manga och vart de
gar. Informera ocksa képaren om nagon nyckel ar férsvunnen.

4 \}Aqem\v)f 4 sy
W, g f L
Bois R s,

15. Har ni observerat eller haft anledning att missténka nagra andra fel i ldgenheten som kdparen bér upplysas om?
Forsok téanka er in i kdparens situation.

AWE Oan GCAAS oo

Forrad som idag nyttjas av lagenhetsinnehavaren

. S st matkallarférrad om ca O Bur 1 Panel

(Till képaren ang golvyta:
snedtak kan férekomma i
vissa forrad.)

\ o stkallarforrad om ca kvm Bur  OPanel

Y

. st vindsférrad om ca kvm Ol Bur O Panel

Vad ingar i 6verlatelsen?
9 Till dig som fyller i blanketten: Om nagon av nedanstaende fragor besvaras med "Nej”,

vénligen specificera vad som inte ingar, alternativt ange tydligt vad som kan inga efter
sarskild éverenskommelse.

1. Ingar samtliga fristdende garderober som finns i I1&genheten?

. |

OJa ﬂ Nej: Q/V\V\O\k é\ﬁfvxw\b \(Q\/W\Q)\‘y& i  OFinns e
2. Kommer samtliga "gardinupphéngningsanordningar” att medfélja ldgenheten?

Gardinstanger Fasten

MJa 1 Nej: [KJa  ONej:
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3. Ingar microvagsugn, diskmaskin, tvattmaskin i dverlatelsen?

(B Ja, micron ingar ] Nej, micron ingar inte [ Det finns ingen micro
[dJa, diskmaskinen ingar [1 Nej, diskmaskinen ingar inte [1 Det finns ingen diskmaskin
ﬁl\Ja, tvattmaskinen ingar [ Nej, tvattmaskinen ingar inte [1 Det finns ingen tvattmaskin

Kommentar/6vrig utrustning som ingar:

4. Ingér befintlig hatthylla, véggfasta hyllor, vaggskap, vinstéll/nyckelskap/liknande eller 6vrig vaggfast inredning i

overlatelsen?

[1 Ja, foliande vaggfasta inredning ingar: hf& M’\\A\ Wi

1 Nej, inget ingar

5. Ingar befintliga fastmonterade badrumsdetaljer i Sverlatelsen? (vaggskap, duschstang etc)

MJa [ Nej:

6. Ingar fastmonterade markiser och/eller balkongskydd i 6verlatelsen?

M.Ja [ Nej: [ Finns ej
7. Finns innerd&rrar som hor till I1agenheten i nagot forrad?

\\QNej 18, st, passar till (ange rum)
Driftskostnad per manad utéver manadsavgift
Hushallsel 4‘#‘2 kr/manad Uppvarmning . kr/manad

L 2 ) it
Forsakring 89 kr/manad Ovrigt (,‘\(\'\g Hle . kr/manad
Vatten - kr/manad
Uppgifterna om driftskostnad galler for ett hushallom ... Z ,,,,,,,,,,,,,,,,,, (antal) personer
Séljares underskrift, varmed intygas att fragorna &r sanningsenligt och fullstiandigt besvarade:
7 iy == o \ ) =

Datum M/ I Underskrift A0\ mf\ QAN
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Brf Oversattningen Arsredovisning 2024
769607-1187

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Oversdttningen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s. 4
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.6
Forandringar i eget Kapital ... s.6
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.6

ResSUItAtraKNINg «.vieeirenreneercereerecescescescessscsscesssssesssssscessossssssssscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalaNSIAKNING «oeveeeieeeeteeesoeescessesoesossoscossessesossossossessesossossossessessssssssssssssssssonssnsensss s. 8
Kassaflodesanalys .cueeeeeeieriereeeeeeercescessessossscoscoscossosssssscossessesssssssossossesssssnsonsonsesss s.10
e Y s. 11
L e 1= ] T | = s. 16

[ E‘/| ryxvJeUxFIl-Hkt1g8IKxg




Brf Oversattningen Arsredovisning 2024
769607-1187

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Oversattningen Arsredovisning 2024
769607-1187

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-05-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-12-14 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-03 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Oversattningen 4 2005 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1936 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1936.

Féreningen har 6 bostadsrdtter om totalt 649 kvm. Byggnadernas totalyta ar 649 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Helén Martin Ordférande

Kerstin Rossipal Styrelseledamot
Lars Peter Selting Styrelseledamot
P&l Walhammar Styrelseledamot

Pernilla Cederkvist  Styrelseledamot

Valberedning

Ingen valberedning finns

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna
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Brf Oversattningen Arsredovisning 2024

769607-1187

Revisorer

Christina Gotting  Auktoriserad revisor  Gotting Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhall

2005 e Stambyte, vertikalt

2006

2007

2008-2009

2010-20M

2011

2012

2013

2013-2014

2017

2019

2021

2021-2022

2022

Kdllare, renovering
Takoml&ggning + pl&tarbeten
Tvattstuga, kakling, malning, golv

Elsanering

Port, utbytt
Foénsterrenovering
Bergvdrme

Drdnering sockel - Isodrdn

Trapphus, stéldérrar, I&ssystem o mdlning
Oppna spisar, renovering

Balkongrdcken, hdjning
Tvattstuga, nya maskiner
Balkonggolv, nya

Fasad, putsad

Garagedorrar, nya

Mdlning fénster o balkongrdacken
2 nya vérmepumpar m elpatron
Stambyte, horisontellt

El, uppgraderad servisledning, ny elcentral

Avtal med leverantérer

Service: Berg-/elvdrme samt varmvatten Asab Energi AB

[ E‘/| ryxvJeUxFIl-Hkt1g8IKxg
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Brf Oversattningen Arsredovisning 2024
769607-1187

Ovrig verksamhetsinformation

Inge sarskilda &tgarder har vidtagits pd fastigheten under 2024.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har under 2024 hjs avgiften vid tva tillféllen. Den 1 april 2024 hdjdes avgiften med 15% och den 1
juli med ytterligare 10%.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-04-01 med 15% och 2024-07-01 med 10%.

Ovriga uppgifter

Under d&ret har 1ldgenhet bytt dgare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 10 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under daret skett 1 dverldtelse.

[ E'/| ryxvJeUxFll-Hkt1g81Kxg Sida 4 av 16




Brf Oversdattningen
769607-1187

Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 514 701 458 638 376 662 371102
Resultat efter fin. poster -244 679 -227 117 -564 062 -225792
Soliditet (%) 77 78 79 80
Yttre fond 215 548 158 776 320 572 247 700
Taxeringsvérde 18 924 000 18 924 000 18 924 000 14 255 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 734 629 507 57
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 2.5 i i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 3390 3390 3390 i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3390 3390 3390 -
Sparande per kvm totalyta, kr -184 -157 -308 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 334 380 225 194
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 39 28 34
Energikostnad per kvm totalyta, kr 401 420 253 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 5,74 3,73 - -
Rantekanslighet (%) 4,62 539 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ E‘/| ryxvJeUxFIl-Hkt1g8IKxg
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Brf Oversattningen Arsredovisning 2024
769607-1187

Upplysning vid férlust
Styrelsen har under &ret fattat beslut om héjning av avgifter samt se éver kostnaderna, utvecklingen kommer
att féljas kontinuerligt for att vid behov héja avgifterna ytterligare.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 8398750 - - 8398 750
Upplételseavgifter 2500 000 - - 2500 000
Fond, yttre
onderhdll 158 776 - 56 772 215 548
Balanserat resultat -2 484 356 -227 117 -56 772 -2768 245
Arets resultat -227 117 227 117 =244 679 -244 679
Eget kapital 8 346 053 (0] -244 679 8101374
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 711 473
Arets resultat =244 679
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -56 772
Totalt -3 012 924

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -3012 924

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Brf Oversdattningen
769607-1187

Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 514 701 458 638
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 27 119
Summa rérelseintdkter 514 701 485 757
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -449 818 -455 844
Ovriga externa kostnader 8 -58 752 -51364
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -124 944 -124 944
Summa rérelsekostnader -633 514 -632152
RORELSERESULTAT -118 813 -146 395
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 343 1749
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -126 209 -82 471
Summa finansiella poster -125 866 -80 722
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -244 679 -227 117
ARETS RESULTAT -244 679 -227 117
Sida 7 av 16
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Brf Oversattningen Arsredovisning 2024
769607-1187

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10, 16 10 096 243 10 181131
Maskiner och inventarier L 240 367 280 423
Summa materiella anlédggningstillgdngar 10 336 611 10 461555
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 336 611 10 461555

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 101 950 180 788
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 21384 0]
Summa kortfristiga fordringar 123 334 180 788
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 123 334 180 788
SUMMA TILLGANGAR 10 459 945 10 642 343
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Brf Oversdattningen
769607-1187

Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 898 750 10 898 750

Fond for yttre underhdll 215 548 158 776

Summa bundet eget kapital 11114 298 11057 526

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 768 245 -2 484 356

Arets resultat 244 679 227 117

Summa fritt eget kapital -3 012 924 -2711 473

SUMMA EGET KAPITAL 8101374 8 346 053

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 2200 000 2200 000

Leverantorsskulder 33958 44159

Skatteskulder 15 020 14774

Ovriga kortfristiga skulder 0 678

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 109 593 36 679

Summa kortfristiga skulder 2358 571 2296 290

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 459 945 10 642 343
Sida 9 av 16
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Brf Oversdattningen
769607-1187

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -118 813 -146 395
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 124 Q44 124 Q44

6131 -21451
Erhéllen ranta 343 1749
Erlagd ranta -112 258 -82 471
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 105 784 102173
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -21384 0]
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 48 330 9 261
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -78 838 -92 912
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE -78 838 -92 912
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 180 788 273700
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 101950 180 788
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Oversattningen Arsredovisning 2024
769607-1187

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Oversattningen har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsforbattringar 218 %
Maskiner 10 %
Byggnad 0,55 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Oversdattningen
769607-1187

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 459 933 392 304
Hyresintdkter garage 37 086 31644
Bredband 16 200 16 200
Nycklar/l&s vidarefakturering (o) 10 049
Pantsattningsavgift (0] 525
Overldtelseavgift 1433 1313
Administrativ avgift 49 0]
Vidarefakturerade kostnader (0] 6 603
Summa 514 701 458 638
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 31467
Ovriga intdkter (0] -4 348
Summa (o} 27 119
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Stddning enligt avtal 12 927 11372
Géardkostnader 2 294 3 446
Gemensamma utrymmen 463 570
Serviceavtal 7160 0]
Summa 22 844 15388
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 533 0]
Sophantering/atervinning (o) 303
Dérrar och l&s/porttele 0 17 427
VVS 65 042 21362
Elinstallationer (0] 6 889
Summa 65 575 45981
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 216 513 246 936
Vatten 39 556 25 464
Soph&mtning/renhdllning 23836 16 155
Grovsopor 9 306 0]
Summa 289 211 288 555
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Brf Oversdattningen
769607-1187

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar (0] 31984
Tomtrattsavgald 40 800 40 800
Kabel-TV 1518 1932
Bredband 14 850 16 200
Fastighetsskatt 15 020 14774
Korr. fastighetsskatt (0] 230
Summa 72188 105 920
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Revisionsarvoden extern revisor 27 750 10 625
Féreningskostnader 488 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 26 953 25772
Overlatelsekostnad 2 006 1838
Pantsdattningskostnad (0] 788
Korttidsinventarier (0] 4 495
Administration 1555 1196
Konsultkostnader (0] 6 650
Summa 58 752 51364
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 126 209 82167
Dréjsmdlsrénta (0] 98
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 206
Summa 126 209 82 471
Sida13 av 16
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Brf Oversdattningen
769607-1187

Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 11381907 11381907
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11381907 11381907
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1200 776 -1115 888
Arets avskrivning -84 888 -84 888
Utgdende ackumulerad avskrivning -1285 664 -1200776
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 096 243 10 181131
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 7 602 000 7 602 000
Taxeringsvdrde mark 11322 000 11322 000
Summa 18 924 000 18 924 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1267 922 1267 922
Utgdende anskaffningsvérde 1267 922 1267 922
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -987 499 -Q47 443
Avskrivningar -40 056 -40 056
Utgdende avskrivning -1027 555 -987 499
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 240 367 280 423
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 66 607 78 040
Borgo rantekonto 35343 102 748
Summa 101950 180 788
Sida 14 av 16
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Brf Oversdattningen
769607-1187

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsdkr premier 16 820 0]
Forutbet kabel-TV 514 0]
Forutbet bredband 4 050 0]
Summa 21384 (0]
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-02-04 4,35 % 900 000 900 000
Handelsbanken 2025-03-03 395 % 600 000 600 000
Handelsbanken 2025-03-03 4,08 % 700 000 700 000
Summa 2200 000 2200 000
Varav kortfristig del 2200 000 2200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 200 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostnad Stadning entrepr 998 0]
Uppl kostn el 20708 0
Uppl kostnad Extern revisor 15 000 0]
Uppl kostn rdantor 13 951 0]
Uppl kostn vatten 8 269 0
Uppl kostnad Sophdmtning 4 511 0]
Foérutbet hyror/avgifter 46156 36 679
Summa 109 593 36 679
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3504 000 3504 000
Sida15av 16
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Brf Oversattningen Arsredovisning 2024
769607-1187

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Helén Martin Kerstin Rossipal
Ordférande Styrelseledamot
Lars Peter Selting P&l Walhammar
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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B GOTTING REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Oversittningen
Org.nr. 769607-1187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oversittningen for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer é&r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Oversittningen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Bralunden 20, 167 74 Bromma
Stockholms stad

Nybyggnadsar: 1936
Energideklarations-ID: 1024269

ENERGIKLASSER A

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
181 kWh/m? och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad, primérenergital:
Energiklass C, 85 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning

(tidigare energiprestanda):
116 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Markvarmepump (el)

Radonmaétning:
Utfoérd
Ventilationskontroll (OVK):
Utfoérd
Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens &agare.

Atgirdsférslag:
Har lamnats

Energideklarationen ar utford av:
For mer information: Alexander Widahl, Energikompetens
www.boverket.se i Sverige AB, 2019-12-10

Energideklarationen ar giltig till:

Sammanfattningen ar upprattad enligt 2029-12-10

Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.



http://www.boverket.se/
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Energideklaration Version: 2.6
Boverket Dekl.id: 1024269
Byggnaden - Identifikation
Lan Kommun OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.
Stockholm Stockholm |_ Egna hem (privatdgda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Overséttningen 4 |I|

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 753965 Adressuppgifter ar fel/saknas

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Bralunden 20 16774 Bromma (o




Byggnaden - Egenskaper

Typkod Byggnadskategori
320 - Hyreshusenhet, bostader Flerbostadshus
Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (" Komplex Gavel 1936
Atemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
776 m* Avarmgarage)
Avarmgarage
59 R Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 100
m
Antal kéllarplan uppvarmda till >10°C Hotell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
1 Restaurang
Antal vaningsplan ovan mark
4 Kontor och forvaltning
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler for livsmedelshandel
1
Antal bostadslagenheter Butiks- och lagerlokaler fér 6vrig handel
6
— " Képcentrum
Finns till vervéagande del lagenheter med
boarea om hdgst 35 m? vardera?
Vard, dygnet runt
" Ja (@ Nej
Vard, dagtid t iceboende, fri | . dyl
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsflode i ard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dy)
lokalbyggnader eller flerbostadshus
Skolor (forskola-universitet)
I/s,m?
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for Bad-, sport-, idrottsanlaggningar (ej utomhusarenor)
uppvarmning och varmvattenproduktion
(@ Ja (' Nej Teater-, konsert-, biograflokaler och 6évriga samlingslokaler
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller Ovrig verksamhet - ange vad
en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i
8 kap 13 § PBL?
Summa 100

(" Nej
Ja, enligt 3 kap KML

Ja, enligt SBM-férordningen

omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av

C
C
(@ Ja, &r utpekad i detaljplan eller
C
dokument

C

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod Beraknad energianvdndning
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna? Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
(ange férsta manaden i formatet AAMM) anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.
1811 - 1910 B
Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod? |Omvandlingsfaktorer for branslen i tabellen nedan géller om inte
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12) annat uppmiitts:
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.
Eldningsolja 10 000 kWh/m?*
Energi for Naturgas 11 000 kWh/1 000 m? (effektivt varmevarde)
uppvarmning tappvarmvatten Stadsgas 5880 kWh/1 000 m?
i 4 500-5 000 kWh/ton, beroende av
Fi 1 kWh ’
jarrvarme (1) Pellets traslag och fukthalt
Eldningsolja (2 3618 2282 kwh
ningsolja (2) Kalla: Energimyndigheten
For évriga biobransle varierar varmevardet beroende av
Naturgas, stadsgas (3) kWh |sammanséttning och fukthalt. Det ar expertens ansvar att omrakna
brénslets vikt eller volym till energi pa ett korrekt séatt.
Ved (4) kWh
) . Ovrig el som ingér i energiprestanda
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobrénsle (6) kWh Fjarrkyla (15) kWh
El (vattenburen) (7) kWh El for komfortkyla (16) kWh
El (direktverkande) (8) 4950 KWh Fastighetsel (17) 2328 kwh
El (luftburen) (9) kWh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda
Markvarmepump (el) (10) 59147 kWh 9 9i (ing ap )
Varmepump-franluft (el) (11) kWh Hushallsel? (18) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) KWh Verksamhetsel® (19) 1170 kwnh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 6984 «kwh
Energi fér uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel Finns solvarme? Beraknad
Ange solfangararea energiproduktion
Summa 1 - 174 79309 kwh (TJa (@ N e KWh/ar
Ort (Energi-Index) Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
Stockholm-Bromma ("Ja (@ Nej m? KWhiar
Byggnadens energianvandning® Byggnadens primérenergianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))
90148 kwhiar 140349 kwh/ar
Energiprestanda Referensvarde 1 Referensvarde 2 Referensvéarde 3
(primarenergital) (enligt nybyggnadskrav) (liknande byggnader) (nybyggnadskrav for denna byggnad)
181 kwh/m2 ar 85 kwhim? ar 162 kwh/m? ar kWh/m? ar

' Den el som ingér i fastighetsenergin.

2 Den el som ingar i hushéallsenergin.

3 Den el som ingar i verksamhetsenergin.

4 Den energiméngd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

5 Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och allménna rad.
8 Underlag fér energiprestanda.



Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (@ sa ( Nej
Typ av ventilationssystem [ FTX [ FT " F med atervinning

[ F v Sjalvdrag
Ar ventilationskontrollen utférd vid tidpunkten for ’ 7 o
energideklarationen? Q Ja ¢ Nej (" Delvis %
Ar ventilationskontrollen utan anmérkning vid tidpunkten fér ° ’
energideklarationen? O Ja C Nej

7
Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat.

Uppgifter om luftkonditioneringssystem

Finns luftkonditioneringssystem med nominell kyleffekt stérre an 12kW? (" Ja (e Nej

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (@ Ja ( Nej

Radonhalt Typ av matning Datum fér radonmétning

170 Bg/m3 | Langtidsmatning enligt SSM 2018-03-04




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Utférd atgard (Dekl.id: 1024269)

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av varmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengdring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

<0 171

Annan atgard

L L R R A R A A A

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem

[ Behovsstyrning av ventilationssystem

-

Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar

[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvérme
Installation av solvdarme

Installation av solceller

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fénsterdorrar
med innerruta

Tétning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

I I R e A A A

Annan atgard

utfort ar
2010

Beskrivning av atgarden

Byte av nya termostatventiler.




Utford atgard (Dekl.id: 1024269)

Styr- och reglerteknisk

Installationsteknik

Byggnadsteknik

Varme [ Varmvattenbesparande atgarder [ Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
B Nya radiatorventiler [ Energieffektiv belysning [ Tillaggsisolering vaggar
[ Injustering av varmesystem [ Isolering av rér och ventilationskanaler [V Tillaggsisolering kallare/mark
Tids-/beh tyrni a ¢
[ (ds-foehovsstyrning av varmesysiem [ Byte/installation av varmepump [ Byte till energieffektiva
[ Rengdring och/eller luftning av [~ Bytelinstallation av energieffektivare fénster/fonsterddrrar
varmesystem P =
y o ) varmekélla [ Komplettering fénster/fénsterdérrar
[ Maxbegréansning av innetemperatur [ Byte/komplettering av ventilationssystem med innerruta
| Nyinomhusgivare [ Atervinning av ventilationsvarme N Tatning ) )
[— Byte/installation av tryckstyrda pumpar [ Installation av solvirme fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar
atas [ Annan atgérd
[ Annan atgérd [ Installation av solceller 9
[ Annan atgard
Ventilation 9
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard
Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard
Utfort ar
2010

Beskrivning av atgarden

Dradnerat och tilldggsisolerat sockel/ka&llarvagg.




Utford atgard (Dekl.id: 1024269)

Styr- och reglerteknisk

Installationsteknik

Byggnadsteknik

Varme [ Varmvattenbesparande atgarder [ Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
B Nya radiatorventiler [v Energieffektiv belysning [ Tillaggsisolering vaggar
[ Injustering av varmesystem [ Isolering av rér och ventilationskanaler [ Tillaggsisolering kallare/mark
Tids-/beh tyrni a ¢
[ (ds-foehovsstyrning av varmesysiem [ Byte/installation av varmepump [ Byte till energieffektiva
[ \Il?;rrﬁ;::rg%e?;:h/ellerqutnlng av [~ Bytelinstallation av energieffektivare fénster/fonsterddrrar
y o ) varmekélla [ Komplettering fénster/fénsterdérrar
[ Maxbegréansning av innetemperatur [ Byte/komplettering av ventilationssystem med innerruta
| Nyinomhusgivare [ Atervinning av ventilationsvarme N Tatning ) )
[— Byte/installation av tryckstyrda pumpar [ Installation av solvirme fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar
atas [ Annan atgérd
[ Annan atgérd [ Installation av solceller 9
[ Annan atgard
Ventilation 9
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard
Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard
Utfort ar
2011

Beskrivning av atgarden

Byte till energieffektivare LED lampor successivt sedan 2011.




Utford atgard (Dekl.id: 1024269)

Styr- och reglerteknisk

Installationsteknik

Byggnadsteknik

Varme [ Varmvattenbesparande atgarder [ Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
B Nya radiatorventiler [ Energieffektiv belysning [ Tillaggsisolering vaggar
[ Injustering av varmesystem [ Isolering av rér och ventilationskanaler [ Tillaggsisolering kallare/mark
Tids-/beh tyrni a ¢
[ (ds-foehovsstyrning av varmesysiem [ Byte/installation av varmepump [ Byte till energieffektiva
[ Rengdring och/eller luftning av [~ Bytelinstallation av energieffektivare fénster/fonsterddrrar
varmesystem 2 .
y o ) varmekélla [ Komplettering fénster/fénsterdérrar
[ Maxbegréansning av innetemperatur [ Byte/komplettering av ventilationssystem med innerruta
| Nyinomhusgivare [ Atervinning av ventilationsvarme N Tatning ) )
[— Byte/installation av tryckstyrda pumpar [ Installation av solvirme fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar
atas [V Annan atgérd
[ Annan atgérd [ Installation av solceller 9
[ Annan atgard
Ventilation 9
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard
Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard
Utfort ar
2018

Beskrivning av atgarden

Byte till energieffektivare och tatare garageportar for ca.

1-2 &r sedan.




Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgérdsférslag (Dekl.id: 1024269)

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av véarmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengdring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

RN A A

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[_ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av ror och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

I R R R R A A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fonsterdorrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

I I R R RN A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

4661 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh
0,78 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Installation av solceller.




Atgérdsférslag (Dekl.id: 1024269)

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av véarmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengdring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

<7 11T

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[_ Annan atgéard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av ror och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

L R R R R RN AW

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fénsterdorrar
med innerruta

Tétning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

0 I R N A A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

1768 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh
0 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Mindre nyttjandegrad av elgolvvarmen.

Lat det vattenburna varmesystemet med

varmepumpens varmefaktor ligga till grund for uppvarmning av bostaderna.
Detta minskar energianvadndningen och minskar risken for overtemperaturer.




Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas
besiktigats pa plats?

(@ Ja (" Nej Kommentar

Vi besiktigar 1 princip alla byggnader vi deklarerar.

Annat arbete med hanvisning till hdlsa och miljé som utforts pa byggnaden, t.ex. miljcklassning, enkater eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna

Vidare utredning och loggning av installationer rekommenderas pa grund av den
relativt hdéga elanvédndningen. Elanvandningen under sommarmdnaderna Overstiger
ca. tre ggr normalt varde och inga markanta parametrar kunde identifieras vid
platsbesoket.

Expert

Férnamn Efternamn

Alexander Widahl

Datum fér godkénnande E-postadress

2019-12-10 alexander@energikompetens.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva
7722 Kiwa Swedcert Normal
Foretag

Energikompetens i Sverige AB



mailto:alexander@energikompetens.se

Till dig som ager eller driver en byggnad med ett
storre varmesystem

Cirka 40 procent av den energi som anvands i Sverige, gar till att vdrma vara byggnader. Genom att se till

att drift, funktion och effektivitet fungerar bra, bade for enskilda delar och systemet som helhet, kan du spara
bade energi och pengar. Malet ar att uppna saval god energiprestanda och minskade kostnader for dig som
bra inomhusklimat for de som vistas i byggnaden.

Vilka atgarder ar mest Ionsamma?

| nedanstaende tabell finns tips pa nagra atgarder som ofta minskar energianvandningen for uppvarmning.
Tillsammans med din energispecialist, servicefirma eller installatér kan du bedéma om atgarden ar majlig for
ditt system och I6nsam att genomféra.

anvandning av
kylmaskin och
varmepump

50-100 % av
energibehovet

Mycket I6nsamt

Objekten har behov av
bade kyla och varme

. Mojlig Langsiktig I6n- Nar ar det lampligt att . >
Atgard besparing samhet (LCC) genomfora atgarden? U ERF TS
Installation av
tryckstyrda Las av effekten pa pumpen
cirkulations- Upp till 85 % Mycket Idbnsamt Hoga elkostnader och rakna med 3000 h
pp y g
pumpar inkl. mindre drift
sommarstopp
Byte av gamla N .
: i . Bytet kan nastan alltid ske
radiator- 10-30 % Mycket Ibnsamt | Ojamn temperatur inne
O utan att systemet tappas ur
- Mat upp
sliorrr?irr:erv tappvarmvattenférbrukninge
va}rlmva%ten- 10-20% Kan vara lénsamt| H&ga driftskostnader |n och se om det ar mgjligt att
temperaturen beredaren hélls pa 60 °C
p . istallet for 80 °C
Falj drift- och . . Anvisningar ska finnas bade
skotsel- 10-50 % Mycket Id6nsamt Forebygogande rrlmst N | fr det man gor sjalv och for
ang per ar
anvisningar gang p det en fackman ska gora
Kombinera

Mat atgang av energi for
uppvarmning och kyla och
diskutera med fackman

Driftstrategi

10-20 % av
energibehovet

Mycket I6nsamt

Ska alltid dvervagas

Kontrollera om anlaggningen
gar dellastad.

Frekvensreglera
pumpar och
flaktar

10-30 % av
energibehovet

Lonsamt

Vid varierande laster

Ta reda pa motoreffekterna
och diskutera med fackman.

Kaélla: Energihandboken, ISBN 978-91-633-3324-8, VVS-féretagen, Kyl&Varmepumpféretagen, Svensk
Ventilation och Isolerfirmornas férening, 2008

Mer information

Pa Energimyndighetens webbplats, energimyndigheten.se, finns bade en broschyr om "Energieffektivisering
i storre varmesystem" som beskriver de tekniska systemen och vad du bor tdnka pa nar du valjer 16sning
och ett infoblad som ger information om de ekonomiska och miljomassiga vinster som atgarder i
varmesystem kan ge. Dar finns ocksa kontaktuppgifter till din kommunala energi- och klimatradgivare som
kan ge dig individuella rad om vad du bor tédnka pa.

Pa webbplatsen energiaktiv.se kan du fa hjalp att komma igang med arbetet och fa stéd med allt fran
kartlaggning till uppféljning. Energiaktiv.se ar ett samarbete mellan Boverket, Jordbruksverket och

Energimyndigheten.




Stadgar for

BRF Oversattningen
Organisationsnummer: 769607-1187
antagna 20041209 samt reviderade 20150326, 20180506 och 20210603

Firma, andamal och sate
18

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Oversittningen.

Foreningen har till endamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler under
nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus.
En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvindas som komplement till huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrdttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Medlemskap och overlatelse av bostadsratt
§2

Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in
i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsratt
ska ansoka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer.

§3
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §

bostadsrittslagen (1991:614).

Den som en bostadsratt har 6vergétt till far inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bor godta forviarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har forviarvat en andel i bostadsritt far
vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter forviarvet innehas av makar eller
saddana sambors gemensamma hem ska tillampas.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt 6verlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

Hyrd garageplats ingar ej i bostadsratten och vid 6verlatelse av bostadsritt atergar den till
foreningen for fordelning enligt gidllande kosystem.

Insats och avgifter m m

§4
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhllande till
lagenheternas andelstal.

Upplételseavgift, overlételseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 procent och pantsittningsavgiften till hogst

1 procent av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Sida1av 6



Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader m. m.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§5

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det 16pande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, viarme, gas, el och vatten
som foreningen forsett 1agenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat
- Egna installationer
- Rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten

- Ledningar och 6vriga installationer for avlopp, varme, gas el och vatten — till de delar
dessa inte ar stamledningar

- Golvbrunnar; svagstromsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar; elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande
utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstader med
tillhorande rokgangar; dorrar; glas och bagar i fonster; dock ej malning av
yttersidorna av dorrar och fonster.

- Till lagenheten horande mark

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och snoskottning av till lagenheten
horande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehéller bestimmelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6

Foreningsstaimma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen
svarar for.

§7

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Vasentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsiattning att forandringen inte
medfor men for foreningen eller annan medlem.

§8

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anviander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av den
som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

§9

Foretrdadare for foreningen har ritt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten ska siljas genom
tvangsforsiljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar foreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansoka om handrackning.
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§10
En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare som onskar upplata sin lagenhet i andra hand ska pa sitt styrelsen
bestammer ansoka om samtycke till upplatelsen.

Vid upplatelse i andra hand har féreningen ratt att debitera bostadsrattshavaren i enlighet med
bostadsrattslagens aktuella bestammelser. Avgiften for andrahandsupplatelse far for en
lagenhet arligen hogst uppga till 10 procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 78§
socialforsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten &r uthyrd.

§11
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal 4n det avsedda.

8§12
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1. Bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift,
2. Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3. Bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller
medlem,

Lagenheten anviands for annat andamal dn det avsedda,

Bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavare, genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7. Bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta,

8. Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9. Lagenheten helt eller till viasentlig del anviands for niaringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

§13

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att siga upp bostadsritten.
Sker rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§14
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersattning for skada.

§15

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppsiagning ska
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sidana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.
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Styrelsen

§16
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sex ledamoter. Styrelseledamoéter viljs av
foreningsstimman for hogst tva ar.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i forening.

§17
Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

8§18

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet verstiger
halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer an
halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordforanden. For giltigt beslut nar for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar narvarande
erfordras enhallighet.

§19

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhianda
foreningen dess fasta egendom eller tomtréatt och inte heller riva eller foreta vasentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sdidan egendom.

§ 20

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestaimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

Rdkenskaper och revision

§ 21

Foreningens riakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en méanad fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse,
resultatrakning och balansrakning.

§ 22

Revisorerna ska vara minst en och hogst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram
till nasta ordinarie foreningsstimma.

§23
Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tva veckor fore foreningsstimman.

§24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstaimman.

Foreningsstamma

§25

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
maénads utgang.

§ 26

Medlem som onskar lamna forslag till stimma ska anmaéla detta senast den 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.
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§ 27

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende
som onskas behandlat pa stimman.

§ 28
P& ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Godkinnande av dagordning

3. Val av stammoordférande

4. Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for nastkommande

verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

§ 29

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stamman. Kallelse ska utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning,
postbefordran eller pa elektronisk vag tidigast sex och senast tva veckor fore ordinarie och
extra foreningsstimma.

§30

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§31

Medlem far ut6va sin rostriatt genom ombud. Annan medlem, make, sambo eller niarstadende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte féretrada mer
an en medlem. Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst
ett ar fran utfardandet. Medlem eller ombud far ha med sig hogst ett bitrade vid
foreningsstimman. Bitrdden har yttranderatt.

§32

Foreningsstaimmans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.
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§33
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie

foreningsstimma hallits.

§34
Protokoll fran foreningsstimman ska hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.

Meddelande till medlemmarna

§35
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, genom utdelning eller pa

elektronisk vag.

§ 36
Inom foreningen ska bildas féljande fonder:

- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond
Till fond for yttre underhall ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 procent av
fastighetens taxeringsvarde.

Uppldsning, likvidation m m

§37
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till

lagenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma 20041209 samt reviderats
20150326, 20180506 och 20210603.
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Undersokningsplikt och felansvar
vid kép av bostadsratt

Ncr du koper en bostadsrdtt, innebdr det att du koper en andel i en
ekonomisk forening. Med andelen foljer ritten att nyttja en specifik bostad

eller lokal som dgs av féreningen. Du blir tillsammans med 6vriga med-

lemmar dgare av foreningens tillgangar (t.ex. byggnader och mark) och

skulder, i forhdllande till bostadsrdttens andelstal (dgarandel).

Vilka bestimmelser giller?

Vid overlatelse av bostadsritt giller képlagen.
Utgangspunkten ar att bostadsratten ska Gverens-
stimma med vad som avtalats mellan parterna.
Bostadsritten ska inte heller avvika fran vad kopa-
ren med fog kunnat férutsitta. Vad képaren med
fogkunnatférutsittaberorbland annatpabostads-
rattens alder, pris och allminna skick. Képarens
befogade férvantningar skiljer sig alltsa at om det
ir fraga om en nyproducerad ligenhet, jamfort
med om det 4r en begagnad och nedsliten lagen-
het.

Ofta siljs begagnade varor i befintligt skick”.
Om det anges i overlatelseavtalet att bostads-
ritten siljs i befintligt skick, innebdr det att
bostadsritten, for att vara felaktig, maste vara i
visentligt simre skick @n vad koparen med fog
kunde forutsatta. Samtidigt blir séljaren skyldig
att upplysa om sadana visentliga férhallanden
som siljaren maste antas ha ként till och som
koparen med fog kunde rakna med att bli upplyst
om, under férutsittning att underlatenheten kan
antas ha inverkat pa kopet.

Tank pa att en begagnad bostadsritt har varit
utsatt fér anviandning och slitage. Defekter som
orsakats av tidens tand utgér inte fel i kdplagens
mening. Exempelvis maste en képare rakna med
att vitvaror har en begrinsad livslangd och kan ha

begransad funktionalitet.

Koparens undersokningsplikt
Miklaren &r enligt lag skyldig att uppmana
bostadsratten. Om

koparen att undersoka

képaren upp-manats att underséka bostadsrit-
ten, eller om han eller hon dnda undersékt den,
kan kdparen inte som fel aberopa vad han eller
hon borde ha upptickt vid undersékningen. Un-
dantag giller om séljaren har handlat i strid mot
tro och heder.

Om det finns symtom pa fel som képaren inte
sjdlvkandranagraslutsatserav,exempelvisenfukt-
flack, kan undersokningsplikten utokas. Da kravs
ofta en fackman for att ta reda pa om det verkligen
foreligger ett fel. Om siljaren har limnat upplys-
ningar om misstinkta fel fére kopet, kan ocksa
undersékningsplikten utokas.

Det dr inte bara sjilva ligenheten som din
undersdkningsplikt omfattar! Lis bostadsritts-
foreningens senaste arsredovisning, som din
maklare ldmnar. Dar far du en bra redovisning
av foreningensekonomi. Det brukar finnas med
en Overgripande information om féreningens
planerade reparations- och ombyggnadsatgérder.
Kontrollera Zven direkt med féreningen om
eventuella kommande stérre reparationer, om-
laggning av lan etc. som visentligt kan paverka

bostadsattens framtida arsavgift.

Lagenhetens storlek

Ibland kan det vara svart att veta exakt hur stor en
lagenhet &r, bland annat pa grund av att den kan
vara uppmitt enligt dldre mitnormer. | mikla-
rens objektsbeskrivning anges ofta varifran upp-
giften om lagenhetens area ar himtad. Om den
ir hamtad fran bostadsrittsféreningens ekono-

miska plan, finns ofta en reservation som anger



att uppgiften kan avvika fran en uppmatning en-

ligt nuvarande matnormer.
Om lagenhetens exakta storlek &r viktig for

dig, bér du géra en uppmitning fére kdpet.

Reklamation och pafoljder

En képare som vill gora gillande ett fel ska rekla-
mera felet till séljaren. Reklamation ska ske inom
skilig tid fran det att koparen mirkte eller borde
ha markt felet. Reklamationen, som helst bor ske
skriftligen, ska innehalla en beskrivning av felet
och ett pastaende om att séljaren halls ansvarig
for felet.

Vissa felpaféljder, avhjilpande och havning,
kraver att képaren sarskilt anger detta. Siljaren
har, dven om koparen inte kraver det, i princip all-
tid ratt att avhjilpa ett fel.

Som allra senast maste ett fel reklameras
inom tva ar fran tilltradet. Undantag giller om
séljaren har agerat grovt vardslost eller i strid mot

tro och heder.

Fastighetsmaklarens ansvar
Till skillnad fran séljaren ansvararinte maklaren for

fel i bostadsritten. Maklaren kan dock bli ansvarig

om han eller hon kinde till eller hade sarskild
anledning att misstinka ett fel, men inte informe-
rade képaren om det.

Miklaren dr ocksa skyldig att ge parterna rad
och upplysningar, att verka for att séljaren [amnar
deupplysningarombostadsrattentillkoparen som
dennekan behéva, att upplysa képaren om dennes
undersokningsplikt och att verka for att képaren
undersoker bostadsratten.

Vidare ska miklaren kontrollera vem som har
ratt att forfoga 6ver bostadsratten och om den ar
pantsatt samt Sverlimna en objektsbeskrivning
med uppgifter om bostadsritten. Miklaren ska
dven erbjuda kdparen en boendekostnadskalkyl
samt 6éverlimna senaste arsredovisning och for-

eningens stadgar.

Ovrigt

Eftersom denna information om képarens under-
s6kningsplikt, vid kop av bostadsratt, ar en Gver-
gripande beskrivning, ar du alltid vilkommen for
kompletterande information och fragor till ansva-

riga fastighetsmaklaren.
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