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Fragelista
Uppgifterna géller bostadsrétt nr; 13, 1102 i brf med adress: Alstensgatan 12

Till dig som ar intresserad av att kdpa lagenheten:
Har har saljaren svarat pa en rad fragor om lagenhetens beskaffenhet och vad som ingar eller inte i 6verlatelsen.

Som kopare av en bostadsratt har du nagot som lagen kallar undersékningsplikt, som innebar att du fére kopet ska undersdka
lagenheten noggrant. Du kan inte i efterhand stalla krav pa saljaren for de fel eller brister som du borde ha upptéckt vid en noggrann
genomgang. Saljaren svarar heller inte for fel och brister som du som képare borde ha réaknat med eller forvantat dig med hansyn till
bostadens alder, skick och anvandning.

Observera att ett nej pa en fraga om skick och skador endast innebar att den som svarat inte har kdnnedom eller misstanke om
nagot fel. Det innebar alltsa inte nagon garanti for felfrihet. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som séljaren tagit upp i
denna fragelista i normalfallet inte kan aberopas av dig som kopare i ett senare skede.

Bostadsrattens skick och utrustning

1. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka fuktskador i badrum, kok eller i andra delar av 1dgenheten? Om
ja, vad?

NEJ

2. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka lackande kranar eller rérledningar i badrum, kok eller element?
NEJ

3. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka skador i golv, tak och vaggar? Vilka skador och nar?
NEJ

4. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka skador i elkontakter, strémbrytare eller eluttag? Vilka skador
och nar?

NEJ

5. Fungerar kyl, frys, diskmaskin och spisflakt tillfredsstallande, savitt ni kanner till?
JA

6. Fungerar spisens samtliga plattor och ugnen, savitt ni kanner till?
JA

7. Fungerar tvattmaskin och torktumlare/torkskap tillfredsstallande, savitt ni kanner till?

Finns &j i Igh
8. Ar samtliga fénster och persienner i lagenheten hela, savitt ni kanner till?
JA
9. Finns samtliga dérrhandtag/vred och fungerar de tillfredsstallande, savitt ni kanner till?
JA
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

Fungerar bostadens eldstader tillfredsstallande och far de anvandas, savitt ni kanner till?

Finns ej i Igh

Var finns uttag for fast telefoni? Fungerar det? FINNS EJ

Var finns uttag for kabel-TV? Fungerar det? TNNS E

Var finns uttag fér bredbandsanslutning? Fungerar det? JA

Hur manga nycklar finns till lagenhetens ytterdérrar? Ange antal vanliga nycklar och antal tillhallarnycklar. Om det
aven finns nycklar som gar till 6vriga utrymmen (port, kallare, tvattstuga, férrad etc), ange hur manga och vart de
gar. Informera ocksa képaren om nagon nyckel ar férsvunnen.

3 ST VANLIGA NYCKLAR, 2 ST TILLHALLARNYCKLAR, 3 ST NYCKLAR OVRIGA UTRYMMEN

Har ni observerat eller haft anledning att misstédnka nagra andra fel i I1agenheten som kdparen bér upplysas om?
Forsok tanka er in i kdparens situation.

NEJ

Forrad som idag nyttjas av lagenhetsinnehavaren

Vad ingar i 6verlatelsen?

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA st matkallarforrad om ca ... KVM CBur O Panel

(Till kdparen ang golvyta:

. v o 4 dtak kan forek i
st kallarforrdd om ca kvm OBur Panel she a" aon orexommart
vissa forrad.)

st vindsforrad om ca kvm CBur ClPanel

Till dig som fyller i blanketten: Om nagon av nedanstaende fragor besvaras med "Nej”,
vanligen specificera vad som inte ingar, alternativt ange tydligt vad som kan inga efter
sarskild dverenskommelse.

Ingar samtliga fristdende garderober som finns i ldgenheten?

Clua  ONej: . Finns ej
2. Kommer samtliga "gardinupphangningsanordningar” att medfélja lagenheten?
Gardinstanger Fasten
Cia  PNe; FINNS EJ Ow e FINNS EJ
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3. Ingar microvagsugn, diskmaskin, tvattmaskin i 6verlatelsen?

[1Ja, micron ingar [INej, micron ingar inte [V Det finns ingen micro
[V1Ja, diskmaskinen ingar [INej, diskmaskinen ingar inte I Det finns ingen diskmaskin
[JJa, tvattmaskinen ingar O Nej, tvattmaskinen ingar inte Det finns ingen tvattmaskin

Kommentar/6vrig utrustning som ingar:

4. Ingar befintlig hatthylla, vaggfasta hyllor, vaggskap, vinstall/nyckelskap/liknande eller 6vrig vaggfast inredning i
Overlatelsen?

[ Ja, foljande vaggfasta inredning ingar:

Nej, inget ingar

5. Ingar befintliga fastmonterade badrumsdetaljer i 6verlatelsen? (vaggskap, duschstang etc)

Ja  [Nej:

6. Ingar fastmonterade markiser och/eller balkongskydd i éverlatelsen?

CJa  [CNej: . Finns ej

7. Finns innerddrrar som hor till IAgenheten i nagot forrad?

Nej [JJa, o st, passar till (ange rum)

Driftskostnad per manad utéver manadsavgift

Hushallsel 100kWh/manad kr/manad Uppvarmning INGAR . kr/manad
Forsakring 300 kr/manad Ovrigt . kr/ménad
Vatten INGAR kr/manad

TVA

Uppgifterna om driftskostnad galler for ett hushall om (antal) personer

Siljarens namn, undertecknas via digital signering, varmed intygas att fragorna ar sanningsenligt och fullstindigt besvarade:

Datum 251107 Namn Per From
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gdmma Ringen 9

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

Innehall
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-10-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-03-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-06-27 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
GOmma Ringen 9 1986 Stockholms Stad

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Proinova AB/IF.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1975

Foreningen har 14 bostadsratter om totalt 1 031 kvm och 3 lokaler om 266 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1297 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ellen Birgitta Elisabeth Norrman Rittner ~ Ordférande

Jan Gustav August Kdvamees Styrelseledamot
Monica Britt-Marie Alstermark Styrelseledamot
Per From Styrelseledamot

Valberedning

Ulrika Pilestal
Birgitta Westrell

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i forening av ledamoterna
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Revisorer

Sverker Andersson Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2024 o

2023 e

2022 o

2021 o

2020 e

2019 e

2018 e

2017 e

2016 o

2015 e

2014 o

2013 e

2012 e

2011 e

2010 o

2006 e

2005 e

2004 o

Reparation bergvarmepumpar. Stambyte nr 02, 13, 12, L14, kdllare. Godkand OVK. Service oljepanna. Dubbelfénster L14

Nytt portlas nr 14. Fastighetsinspektion for uppdatering av UP under arbete. Uppdaterad brandskyddsutrustning efter
brandsyn. OVK-besiktning.

Laddstolpar till elbil. Ombyggnad av lokal 14 pabdorjad.

Ny bergvarmepanna. Stamreparation br 17. Branddversyn.

Reparation av garagetak. Lackagedraning gard samt installation av pump och larm.
Ombyggnad lokal till bostad (L17). Sékerhetsanordningar tak.

Avloppsspolning. Rengoring av oljetank.

Stambyte nr 14. OVK-besiktning.

Stambyte nr 12. Ny infartsbom.

Stambyte nr 12. Takreparation och ommalning av takplat. Kodlas ytterdorrar. Digitala P-stolpar. Malning av carport.
Stambyte nr 12. Radonmatning. Vattenpump kallare.

Reparation och omgravning bergviarmeanlaggning. Israsskydd tak mot Alstensgatan.
Stamspolning. Stambyte nr 14

Stambyte nr 14. Brandskyddsoversyn. Ombyggnad forrad. Cykelgarage.

Partiell fonsterrenovering mot Alstensgatan. OVK-besiktning. Kartldggning stamstatus.
Tidlas ytterdorrar. Inbyggnad altan nr 12.

Sakerhetsdorrar installerade. Nya elstammar. Belysning trapphus.

Bergvarme installerad. Bom till infart. Malning trappuppgangar. Partiella stambyten nr 12.
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2003 @ Asfaltering av infart. Igenlagd taklucka nr 12. Byte ventiler och termostater i bostader.

2002 e Byte tegeltak, stuprannor, takplat. Balkongrenovering. Fasadrenovering. Dranering och asfaltering mot gard. Carport
byggd.

Planerade underhall

2025 @ Byte av fonsterbagar, byte av vissa takpannor, reparation altangolv, malning fasad mot gérd

Avtal med leverantorer

Bergvarmepanna Energipartner i Bromma AB
Bredband och TV i foéreningedn  Telia AB

Elleverantor Ellevio, Energi 2
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har under en foljd av ar avsatt likvida medel for att skapa resurser for stora underhallsinsatser. For verksamhetsaret
2024 har darfor planlagts ett budgeterat underskott pa 400 tkr for att slutféra stambyten i fastigheten. S& har ocksa skett. Aven
andra, storre, obudgeterade reparations- och underhallsarbeten har rymts inom denna ram och det slutliga resultatet fér
verksamhetsaret blev ett ndgot lagre underskott an budgeterat.

Planerade stambyten har genomférts (BR 02, 13, 12, L 14 samt kallargolv. Den rappade fasaden mot Alstensgatan har reparerats.
Taket till entrén nr 12 har reparerats. Ett lackage i BR 19 medforde oplanerade kostnader fér foreningen. Oplanerat var dven
omgravning och reparation av tre av féreningens fem energibrunnar samt ett ventilbyte pa oljepannan. Féreningen har installerat en
luftavfuktare i kdllaren.

Nytt Idneavtal har tecknats med Swedbank vilket innebar en hogre rénta an under de fyra senaste aren. Avtal |6per 3 manader i
taget i forhoppningen att foreningen ska kunna sanka rantenivan framéver. Tomtrattsavgdlden har hojts. Detta i kombination med
andra 6kade kostnader for el/olja, sophantering, vatten mm gor att avgiftshdjning genomférs under 2025, trots att féreningen
fortsatt har stabil likviditet.

Forandringar i avtal

Serviceavtal har tecknats med Energipartner i Bromma AB.

Ovriga uppgifter

OVK-besiktning har genomforts och godkdnts. En yttre inspektion av fastigheten har genomforts for att utgéra underlag for
kommande fastighetsunderhall. och vidare arbete med féreningens underhallsplan. Fastighetens tak och dven platar till takkuporna

bedoms vara i gott skick, dven om de framover behoéver malas om.

Agarbyte i BR 11 och 17. Ny hyresgast till L 14 &r Distriktstandldkarna AB. BR 12 byggs om till tva nya bostader av dgaren. Nya
elstammar och elskap till dessa har installerats av féreningen. Omdisponering av foreningens kallarforrad har ocksa gjorts i samband
med detta.

Oljepannan har servats. Enkelfonster i Lokal 14 har av foreningen bytts ut mot dubbelfonster. Trasiga fonsterbagar mot Alstensgatan
har bytts och fler ska bytas under kommande verksamhetsar.

Ett lackage i BR 17 som uppstatt vid ombyggnad (av tidigare agare och hans entreprendr) har atgardats utan kostnad for foreningen.

| tradgarden har ett stort trad beskurits.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 17 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 16 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1098 1062 954 934
Resultat efter fin. poster -371 31 -77 -152
Soliditet (%) 60 61 62 61
Yttre fond 583 559 467 640
Taxeringsvdrde 32953 32953 32953 25177
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 406 398 373 373
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 38,2 37,1 32,1 41,2
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3395 3395 3395 3395
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2699 2699 2 699 2699
Sparande per kvm totalyta, kr -131 201 77 194
Elkostnad per kvm totalyta, kr 138 153 131 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 77 36 30 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 37 30 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 266 226 191 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,69 0,89 0,89 0,89
Rantekanslighet (%) 8,36 8,53 9,10 9,10

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Foreningen har under aret vidtagit manga kostnadskravande underhallsatgarder - kvarvarande stambyte, omgravning av bergvarme,

byte av fonster till lokal, oplanerat lackage med flera stérre kostnader som alla rymts inom ramen fér planerat underskott (-400 tkr).

For att finansiera dessa atgarder har foreningen sedan ldnge avsatt likvida medel som nu tagits i ansprak. Dessa resurser kommer

dven framgent att utnyttjas for krdvande fastighetsatgarder.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 7937 - - 7937
Upplatelseavgifter 4934 - - 4934
Fond, yttre underhall 559 - 24 583
Balanserat resultat -7 542 31 -24 -7 535
Arets resultat 31 31 371 371
Eget kapital 5920 0 -371 5549
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 535
Arets resultat -371
Totalt -7 905
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 99
Att fran yttre fond i ansprak ta -71
Balanseras i ny rakning -7:933
-7 905

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1098 1062
Ovriga rérelseintakter 3 -0 44
Summa rorelseintakter 1098 1107
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1204 -812
Ovriga externa kostnader 9 -103 -92
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -130 -155
Summa roérelsekostnader -1437 -1060
RORELSERESULTAT -339 47
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 27 15
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -59 -31
Summa finansiella poster -32 -16
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -371 31
ARETS RESULTAT -371 31
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 8308 8428

Maskiner och inventarier 12 66 75

Pagaende projekt 48 0

Summa materiella anldggningstillgangar 8422 8503

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8422 8503

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 23

Ovriga fordringar 13 155 456

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 100 77

Summa kortfristiga fordringar 262 556

Kassa och bank

Kassa och bank 636 613

Summa kassa och bank 636 613

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 898 1169

SUMMA TILLGANGAR 9320 9673
Sida 8 av 16
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Brf GGmma Ringen 9
716414-2650

Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 872 12 872
Fond for yttre underhall 583 559
Summa bundet eget kapital 13454 13430
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 535 -7 542
Arets resultat 371 31
Summa fritt eget kapital -7 905 -7 511
SUMMA EGET KAPITAL 5549 5920
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 62 62
Summa langfristiga skulder 62 62
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3500 3500
Leverantdrsskulder 33 16
Skatteskulder 8 17
Ovriga kortfristiga skulder 14 15
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 155 144
Summa kortfristiga skulder 3709 3691
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9320 9673
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -339 47
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 130 155

-209 202
Erhdllen ranta 27 15
Erlagd ranta -59 -31
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -241 186
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 -12
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 17 -36
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -226 138
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -48 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -48
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -274 138
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1064 926
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 790 1064
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gémma Ringen 9 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allménna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 10%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 377 368
Hyresintakter, lokaler 582 549
Hyresintakter, p-platser 83 82
Kabel-TV/Bredband 42 42
El 8 10
Ovriga intékter 6 11
Summa 1098 1062
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning -0 -0
Elprisstod 0 a4
Summa -0 a4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 5 3
Stadning 0 4
Besiktning och service 41 0
Tradgardsarbete 28 10
Snoskottning 0 12
Summa 74 30
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 156 69
Lokaler 72 0
VA 30 0
Varme 16 0
Ventilation 8 0
El 16 3
Temp. rep und eller projekt 0 2
Summa 298 73
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 179 198
Uppvarmning 100 46
Vatten 66 48
Sophamtning 28 16
Summa 374 308
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 46 46
Tomtrattsavgalder 212 150
Bredband 45 45
Fastighetsskatt 86 85
Summa 388 325
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 1 20
Ovriga férvaltningskostnader 60 32
Revisionsarvoden 11 11
Ekonomisk forvaltning 31 30
Summa 103 92
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 59 31
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 59 31
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 12 042 12 042
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 12 042 12 042
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3614 -3 467
Arets avskrivning -121 -146
Utgaende ackumulerad avskrivning -3735 -3614
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 308 8428
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 150 15150
Taxeringsvarde mark 17 803 17 803
Summa 32953 32953
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 188 188
Utgaende anskaffningsvirde 188 188
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -113 -104
Avskrivningar -9 -9
Utgaende avskrivning -122 -113
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 66 75
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1 5
Nabo Klientmedelskonto 149 225
Borgo 4 226
Summa 155 456
Sida 14 av 16
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 6
Forsakringspremier 16 15
Tomtratt 58 37
Bredband 4 4
Forvaltning 16 15
Summa 100 77
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-03-28 3,25% 3500 3500
Summa 3500 3500
Varav kortfristig del 3500 3500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 500 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 2
El 25 23
Vatten 16
Utgiftsrantor 1
Forutbetalda avgifter/hyror 97 97
Berdknat revisionsarvode 14 14
Summa 155 144
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5965 5965
Sida 15 av 16
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ellen Birgitta Elisabeth Norrman Rittner Jan Gustav August Kévamees
Ordférande Styrelseledamot

Monica Britt-Marie Alstermark Per From

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sverker Andersson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen GOmma Ringen 9,

716414-2650

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf GOmma Ringen 9

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar 3rsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for

Bostadsrattsféreningen Brf Gomma Ringen 9 fér ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féoreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
Sverker Andersson
Revisor
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Alstensgatan 12, 167 65 Bromma
Stockholms stad

Nybyggnadsar: 1934
Energideklarations-ID: 1084916

ENERGIKLASSER

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primérenergital:
65 kWh/m2 och ar

Krav vid uppfoérande av

ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 83 kWh/m? och ar
Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):

41 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Markvarmepump (el)

Radonmatning:
Utford

Ventilationskontroll (OVK):
Utférd
Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens &gare.

Atgirdsférslag:
Har lamnats

Energideklarationen ar utford av:
For mer information: Sebastian Oliwers, 14 energy Eklund
www.boverket.se & Eklund AB, 2020-05-20

Energideklarationen ar giltig till:

Sammanfattningen &r uppréttad enligt 2030-05-20

Boverkets foreskrifter och allménna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.



http://www.boverket.se/

aDr~-

Boverket

Byggnaden - Identifikation

Energideklaration

Version: 2.6
Dekl.id: 1084916

Lan Kommun

Stockholm Stockholm

|_ Egna hem (privatdgda smahus)

OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)
Gomma Ringen 9

—

Egen beteckning
Alstensgatan 12-14

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 680218 Adressuppgifter ar fel/saknas ("

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Alstensgatan 12 16765 Bromma (o
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Alstensgatan 14 16765 Bromma C




Byggnaden - Egenskaper

Typkod Byggnadskategori
520 - Agarlagenhetsenhet, bostad Flerbostadshus
Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (" Komplex Friliggande 1934
Atemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
1294 m* Avarmgarage)
Avarmgarage
0 R Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 68
m
Antal kéllarplan uppvarmda till >10°C Hotell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
1 Restaurang
Antal vaningsplan ovan mark
3 Kontor och forvaltning 18
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler for livsmedelshandel 7
2
Antal bostadslagenheter Butiks- och lagerlokaler fér 6vrig handel
14
- — — — Képcentrum
Finns till Svervagande del ldgenheter med
boarea om hdgst 35 m? vardera?
Vard, dygnet runt
(" Ja (@ Nej
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsflode i Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl) 7
lokalbyggnader eller flerbostadshus
0,35 Vs, m? Skolor (férskola-universitet)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for Bad-, sport-, idrottsanl&ggningar (ej utomhusarenor)
uppvarmning och varmvattenproduktion
(@ Ja (" Nej Teater-, konsert-, biograflokaler och évriga samlingslokaler
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller Ovrig verksamhet - ange vad
en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i
8 kap 13 § PBL?
Summa 100

)

Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

DS NS IS Ie

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

1901 - 1912

Berdknad energianvindning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

=

Hur mycket energi har anvants fér varme och varmvatten angiven matperiod?
Viardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna virden ska inte vara normalarskorrigerade.

Omvandlingsfaktorer for brénslen i tabellen nedan galler om inte
annat uppmatts:

Eldningsolja 10 000 kWh/m?*
Energi for Naturgas 11 000 kWh/1 000 m? (effektivt varmevarde)
uppvarmning tappvarmvatten Stadsgas 5880 kWh/1 000 m?
A~ 4 500-5 000 kWh/ton, beroende av
Fiarrvarme (1) KWh I pellets traslag och fukthalt
Eldningsolja (2) kWh Kalla: Energimyndigheten
For évriga biobransle varierar varmevardet beroende av
Naturgas, stadsgas (3) kWh |sammansattning och fukthalt. Det &r expertens ansvar att omrakna
branslets vikt eller volym till energi pa ett korrekt sétt.
Ved (4) kWh
. ) Ovrig el som ingér i energiprestanda
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobrénsle (6) kWh Fjarrkyla (15) kWh
El (vattenburen) (7) KWh El fér komfortkyla (16) 15100 kwh
El (direktverkande) (8) KWh Fastighetsel' (17) 4649 kwh
El (luftburen) (9) kWh
Ovrig energi (ingar inte i energiprestanda
Markvarmepump (el) (10) 21877 KWh o 91 (ing e )
Varmepump-franluft (el) (11) KWh Hushallsel? (18) 26460 kwh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh Verksamhetsel® (19) 12510 kwh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 7390 kwh
Energi fér uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel Finns solvarme? Beraknad

Summa 1 - 174

49016 kwh

Ange solfangararea energiproduktion

(CJa (@ Nej

m? kWh/ar

Ort (Energi-Index)

Stockholm-Bromma

Finns solcellsystem? Beréknad

Ange solcellsarea elproduktion

(CJa (@ Nej

m? kWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

52750 kWhrar

Byggnadens primarenergianvandning®

84401 kWh/ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primarenergital)

65 kWh/m? ar 83 kwh/m2 ar

Referensvérde 3
(nybyggnadskrav for denna byggnad)

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

173 kWh/m? ar kWh/m2 ar

" Den el som ingar i fastighetsenergin.

2 Den el som ingér i hushallsenergin.

3 Den el som ingér i verksamhetsenergin.

4 Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

5 Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad.

8 Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Typ av ventilationssystem

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (@ Ja

v FTX [ FT

(" Nej

F med atervinning

[ F v Sjalvdrag
Ar ventilationskontrollen utférd vid tidpunkten for . L7
energideklarationen? ® sa C Nej (" Delvis %
Ar ventilationskontrollen utan anmarkning vid tidpunkten fér (o 4 (" Nej
energideklarationen? a !
! Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat.
Uppgifter om luftkonditioneringssystem
Finns luftkonditioneringssystem med nominell kyleffekt stérre an 12kW? (@ Ja ( Nej
Uppgifter om radon
Ar radonhalten matt? (@ Ja (" Nej
Radonhalt Typ av matning Datum for radonmétning
920 Bgm3 |Langtidsmatning enligt SSM 2014-02-26
g g g




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsférslag (Dekl.id: 1084916)

Styr- och reglerteknisk

Varme
Nya radiatorventiler

171

Injustering av varmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengdring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

I L B KN

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Bytefinstallation av varvtalsstyrda flaktar
[_ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

L L R R N R R AN

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fonsterddrrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

I I R R RN A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

7912 KWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,21 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Installation av styrsystem for varmesystemet.
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Efternamn

Datum for godkénnande E-postadress

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva

Foretag
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Till dig som ager eller driver en byggnad med ett
storre luftkonditioneringssystem

Luftkonditionering, eller komfortkyla, kan sta for en stor del av energianvandningen i en byggnad. Genom att
se till att drift, funktion och effektivitet fungerar bra, bade for enskilda delar och systemet som helhet, kan du
spara bade energi och pengar. Malet ar att uppna saval god energiprestanda och minskade kostnader for
dig som bra inomhusklimat fér de som vistas i byggnaden.

Vilka atgarder ar mest Ionsamma?

| nedanstaende tabell finns tips pa atgarder som ofta minskar energianvandningen i kylsystem. Tillsammans
med din energispecialist, servicefirma eller installatér kan du bedéma om atgarden ar mojlig for ditt system

och Idnsam att genomfora.

. Moijlig Langsiktig I16n- Nar ar det lampligt att . "
Atgard besparing samhet (LCC) genomfora atgarden? I G2 (LT
Stang av datorer och andra
Minimera 5-80 % av . . apparater som inte anvands.
kylbehov kylbehovet Mycket lonsamt Alltid aktuellt Forsok anvanda effektiva
solskydd.
F&lj drift- och | 10-50 % av Férebyggande minst | -Anvisning ska finnas bade

skotselanvisning

energibehovet

Mycket I6nsamt

en gang per ar

for det man gor sjalv och for
det en fackman ska goéra.

Vid férsamrad

Galler framst enheter

Rengor 10-15 % av .
.. o . Mycket I6nsamt kyleffekt eller placerade utomhus.
R Bl cnergibehovet férsmutsade ytor Okularbesikta.
: 30-60 % av . Vid kylbehov under Diskutera mojlighet med din
il energibehovet Mycket lonsamt +10 °C utetemperatur kylfirma.
Kombinera . wy 2 s .
R o Objekten har behov Mat atgang av energi for
anvandningav | 50-100 % av . . N . ;
; : Mycket Idnsamt av bade kyla och uppvarmning och diskutera
kylmaskin och | energibehovet varme med fackman
varmepump '
50 0 N
Driftstrategi 10-20 % av Mycket I6nsamt Ska alltid 6vervagas Kontrollera om anlaggningen

energibehovet

gar dellastad.

Frekvensreglera
pumpar och
flaktar

10-30 % av
energibehovet

Lonsamt

Vid varierande laster

Ta reda pa motoreffekterna
och diskutera med fackman.

Kélla: Energihandboken, ISBN 978-91-633-3324-8, VVS-féretagen, Kyl&Varmepumpféretagen, Svensk
Ventilation och Isolerfirmornas férening, 2008

Mer information

Pa Energimyndighetens webbplats, energimyndigheten.se, finns bade en broschyr om "Energieffektivisering
i storre kylsystem" som beskriver de tekniska systemen och vad du bér tédnka pa nar du valjer I6sning och
ett infoblad som ger information om de ekonomiska och miljomassiga vinster som atgarder i varmesystem
kan ge. Dar finns ocksa kontaktuppgifter till din kommunala energi- och klimatradgivare som kan ge dig
individuella rad om vad du bér tanka pa.

Pa webbplatsen energiaktiv.se kan du fa hjalp att komma igang med arbetet och fa stéd med allt fran
kartlaggning till uppféljning. Energiaktiv.se ar ett samarbete mellan Boverket, Jordbruksverket och
Energimyndigheten.
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STADGAR
§1. Namn, sate och andamal.

Féreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Gomma Ringen 9. Styrelsen har sitt sate i
Stockholms Lan, Stockholms kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§2. Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i lAgenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i foreningen. Forvarvaren ska anséka om medlemskap i foreningen pa
satt styrelsen bestammer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av kdpare och saljare och innehalla uppgift
om den lagenhet som Gverlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava.
Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar éverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse
erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som majligt fran det att ansékan om medlemskap kom in till
féreningen proéva fragan om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller
hon far sta kvar som medlem.

§3. Medlemskapsprévning — juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
féreningen. En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av
styrelsen genom dverlatelse forvarva ytterligare bostadsritt till en bostadslagenhet. Kommun
och region far inte vagras medlemskap.

§4. Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar bostadsratt i féreningens hus. Den som
en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen
skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, konsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell laggning.
Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§5, Bosattningskrav

Om forvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt
att vagra medlemskap.

1
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§6. Andelsagande.

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller sadan sambor pa vilka sambolagen
tillampas.

§7. Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

§8. Arsavgiftens berékning

Arsavgifterna férdelas pa lagenheterna i férhallande till Idgenheternas andelstal. Beslut om
andring av andelstal ska fattas av féreningsstamma. Om beslutet innebar rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
réstande pa stamman gatt med pa beslutet.

For lagenhet som efter upplatelsen utrustats med balkong eller takterrass far arsavgiften
vara forhéjd med hégst 10 procent av vid varje tillfalle géllande prisbasbelopp, motsvarande
géller for lagenhet med fransk balkong, altan pa mark eller uteplats dock med ett paslag pa
hégst 5 procent.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning foér taxebundna kostnader sasom
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erlaggas efter forbrukning,
area eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av lagenheten, varmvatten eller el och
férbrukningen mats individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa férbrukningen.

§9. Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelse och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften pa
uppgar till hogst 3,5 procent och pantsattningsavgiften till hégst 1,5 procent av gallande
prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst 10 procent av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar,
beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kaledermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad rdknas som hel manad. Avgiften betalas
av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.
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§10. Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§11. Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelse betalas i ratt tid far
féreningen ta ut dréjsmalsranta enligt réntelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen
till full betalning sker samt paminnelseavgift enligt galande lagstiftning om ersattning for
inkassokostnader mm.

§12. Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma ska hallas senast fére juni manads utgang.
§13. Motioner

Medlem som dnskar fa ett arende behandlat vid féreningsstamma ska anméla detta senast
den 1 februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att besluta.

§14. Extra féreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan féreningsstamma
ska aven hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen begéars av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberattigade.

§15. Dagordning

Pa ordinarie féreningsstamma ska férekomma:
1. Oppnande
2. Faststallande av rostlangd
3. Val av stammoordférande
4. Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
5. Val av tva justerare tillika rostraknare
6. Godkannande av dagordningen
7. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Fdredragning av revisorernas berattelse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer, samt i forekommande fall at
valberedning, fér nastkommande verksamhetsar.
14. Beslut om antal ledamé&ter och suppleanter
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15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende
19. Avslutande

Pa extra féreningsstamma ska utéver punkt 1 — 7 och 19 forekomma de arenden for vilken
stdmman blivit utlyst.

§16. Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamman ska innehalla uppgift om
tid och plats for féreningsstamman och vilka arenden som ska behandlas pa stamman.

Beslut far inte fattas i andra arenden an de som tagits upp i kallelsen. Om férslag till andring
av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av &ndringen anges i kallelsen.

Om det kravs fér att féreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor, far
kallelse till den senare stamman inte utfardas innan den forsta stamman har hallits. | en
sadan kallelse ska det anges vilket beslut den férsta stamman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore féreningsstamman.

Dessa kallelsetider galler &ven om féreningsstamman ska behandla:

En fraga om andring av stadgarna

En fraga om likvidation

En fraga om att féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion. Eller
En fraga om férenklas avveckling

o=

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller via elektroniska hjalpmedel (t ex e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars postadress ar kand for féreningen, om:

1. En ordinarie féreningsstamma ska hallas pa en annan tid &n som har bestamts i
stadgarna

2. Stamman ska behandla en fraga om en andring av stadgarna som innebar A) att en
medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till foreningen tkas. B) att en
medlems ratt till féreningens vinst inskranks, C) att en medlems ratt till féreningens
tillgangar vid dess upplésning inskranks.

3. Stamman ska ta stallning till om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person
genom fusion, ga i likvidation eller upplésas genom férenklad avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stallet skickas dit.
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§17. Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera lagenheter
har ocksa endast en rost.

§18. Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven
och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler host ett ar fran
utfardandet. Ombud far féretrada hégst tva (2) medlemmar. Pa féreningsstamma far medlem
medfdra hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjalplig. Bitrade har
yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara
- Annan medlem
- Medlemmens make/maka eller sambo
- Foraldrar
- Syskon
- Myndigt barn
- Annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
-  God man

Om medlem har forvaltare féretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem
féretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretradas av legal stallféretradare, mot uppvisande
av ett registreringsbevis som ar hégst tre manader gammailt.

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt félja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman.

§19. Réstning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrést ar
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stamman innan valet férrattas. Stdmmoordférande eller
féreningsstdamma kan besluta att sluten omréstning ska genomféras. Vid personval ska dock
sluten omréstning alltid genomféras pa begéran av rostberattigad.

Foér vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.
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§20. Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om
1. Talan mot sig sjalv
2. Befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen
3. Talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga
har ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse

§21. Resultatdispositioner

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning.

§22. Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning utses for tiden fram till och med nasta
ordinarie féreningsstamma. Till valberedare kan férutom medlem aven valjas person som
tillhér medlemmens familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus.

Valberedningens uppgift ar att lamna férslag till samtliga personval samt forslag till arvode.
§23. Stdmmans protokoll

Vid féreningsstamma ska protokoll foras av den som stammans ordforande utsett. | fraga om
protokollets innehall galler:

1. Attréstlangden ska tas in i eller bilaggas protokollet

2. Att stammans beslut ska féras in i protokollet

3. Att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.
Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska
férvaras pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION
§24. Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter, med hégst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstdmman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller
tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem aven valjas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus. Stamma kan dock valja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven i féregaende mening.
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§25. Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer om inte féreningsstamma
beslutat annorlunda.

§26. Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och
féras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgangliga endast fér ledaméter. Suppleanter
och revisorer.

§27. Beslutsférhet och réstning

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter éverstiger halften av samtliga
ledamoéter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som réstar fér beslutet utgéra mer an en tredjedel av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordféranden bestdmmer om inte
annat bestamts av féreningsstamma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§28. Beslut i vissa fragor

Beslut som innebéar vasentlig férandring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstamma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems
lagenhet férandras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
pa stdmman har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

§29. Firmateckning
Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av minst tva ledaméter tillsammans.
§30. Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen

- Att svara for foreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter.

- Att avge redovisning for forvaltning av féreningens angelagenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogdéra for foreningens intdkter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for dess stallning vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning).

- Att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma till revisorerna aviamna
arsredovisningen

- Att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberattelse tillganglig
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- Attt féra medlems- och lagenhetsbeteckning; féreningen har ratt att behandla i
férteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som avses enligt géllande
lagstiftning for personuppgifter.

- Om féreningsstamman ska ta stallning till ett férslag om andring av stadgarna, maste
det fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen
fram till foreningsstdamman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga
forslaget i stallet skickas till medlemmen.

§31. Utdrag ut lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsratt.

§32. Rakenskapsar
Féreningens rakenskapsar ar kalenderar.
§33. Revisor

Féreningsstamma ska valja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till och
med nasta ordinarie féreningsstadmma. Revisorer behdéver inte vara medlemmar i féreningen
och behdver heller inte vara auktoriserade eller godkanda.

§34. Revisionsberattelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére
féreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§35. Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler aven
mark, forrad, garage och andra ldgenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten
samt att tillse aft dessa installationer utfors fackmannamaéassigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat
- Ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt
satt.
- Icke barande innervaggar
- Undertak som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med.
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Till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, lasanordningar inklusive nycklar,
persienner, vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvandig malning
och kittning av fonster. For skada pa fonster med tillhérande karm genom inbrott eller
annan averkan svarar bostadsrattshavaren.

Till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
lasanordningar inklusive nycklar, all malning med undantag av ytterdérrens utsida,
motsvarande galler for balkong- eller altanddrr. For skada pa ytterdoérr med
tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar bostadsrattshavaren,
motsvarande galler for balkong- eller altandorr.

Inglasningspartier som bostadsrattshavare férsett lAgenheten med.

Innerdérrar och sakerhetsgrindar

Lister, foder och stuckaturer

Elradiatorer, i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavare endast for
malning.

Golvvarme med samtliga ingaende komponenter, dock ej vattenburen golvwvarme som
féreningen forsett lagenheten med.

Eldstader, dock inte tillhérande rékgangar.

Varmvattenberedare

Varmepump/varmepanna som féreningen férsett lagenheten med, dock endast
filterbyte.

Ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa ar
atkomliga inne i ldgenheten och betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet.
Elcentral (sdkringsskap) och darifran utgaende elledningar i ldgenheten,
kanalisationer, kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

Installationer fér informationsoéverféring (telefon, kabel-tv, data med mera) som ar
atkomliga i lagenheten.

Ventiler och luftinslapp, dock endast malning och filterbyte.

Ventilationsaggregat, t ex FTX, som féreningen forsett lagenheten med, dock endast
filterbyte

Brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutdver
bland annat &ven for:

Fuktisolerande skikt

Inredning och belysningsarmaturer

Vitvaror och sanitetsporslin

Klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
Kranar och avstangningsventiler

Ventilationsflakt

Elektrisk handdukstork

| k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

Vitvaror
Koksflakt och spiskapa
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- Rensning av vattenlas

- Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- Kranar och avstangningsventiler; i fraga om gasledningar svarar bostadsrattshavaren
endast for malning.

§36. Ansvar for andringar och installationer

Bostadsrattshavare svarar for alla andringar och installationer i lagenheten som utférts av
bostadsrattshavare eller tidigare innehavare av bostadsratten. Detta galler dven mark, férrad,
garage och andra lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

§37. Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

§37a. Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re, ska ersattningen berdknas med hansyn till den
skadade egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda regler galler vid brand-
och vattenledningsskada. Se §37.

§38. Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
fér renhallning och snéskottning samt ska se till att avledning fér dagvatten inte hindras.

§39. Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa
stadgar.

§40. Gemensam upprustning

Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgéard i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

§41. Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, eller utan behévligt
tillstand utfor en atgard som anges i §43, i sadan utstrackning att annans sidkerhet aventyras
eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom, har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

10
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§42. Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvarmepumpar, inglasning, markiser, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner, solceller och laddningspunkt far sattas upp endast efter
féreningens godkannande. Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhall av sadana
anordningar. Om det behovs fér husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera och i
férekommande fall atermontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

§43. Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i 1agenheten. Féljande atgarder far dock inte
féretag utan styrelsens tillstand:

Ingrepp i en barande konstruktion

Installation eller &ndring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten.
Installation eller &ndring av anordning for ventilation

Installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskydet, eller

5. Nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

PON=

Fér en lagenhet som har séarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebér att ett sadant varde paverkas.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.
Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar
missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begéara att hyresnamnden prévar fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska
alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§44. Anvandning av bostadsratten

Bostadsratten far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal an det avsedda.
Fareningen far dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

§45. Stérningar m.m.

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars

férsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i
ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,

11
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ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrattshavaren ska aven ratta sig efter
féreningens ordningsregler.

Detta galler aven for mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i
bostadsratten.

Bostadsrattshavaren ansvarar vidare for att bestdmmelserna aven féljs av dem som hor till
hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfér arbete for bostadsrattshavarens
rakning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lAgenheten.

8§46. Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade til lAgenheten, nar féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anséka om sarskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

§47. Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftlige hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. |
ansokan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten
ska upplatas. Tilllstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och
féreningen inte har nan befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan
oOverprévas av hyresnamnden.

§48. Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer bo i lagenheten, om det kan medféra
olagenhet for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
§49. Férverkandegrunder
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och féreningen
kan sédga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i féljande fall:
- Bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller

avgift for andrahandsupplatelse
- Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

12
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- Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér férening eller annan
medlem

- Lagenheten anvands fér annat &ndamal &n vad den ar avsedd for och avvikelsen ar
av vasentliga betydelse fér féreningen eller nagon medlem.

- Bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i Iagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

- Om lagenheten vanvardas, eller om bostadsrattshavaren utsatter de som bor i
omgivningen fér storningar i boendet, eller inte iakttar reglerna om sundhet, ordning
och gott skick eller féreningens ordningsregler.

- Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten och inte kan visa giltig ursakt
for detta

- Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs.

- Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksambhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt férfarande eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

- Bostadsrattshavaren utan behdvligt tillstand utfor en férandring av lagenhet som
anges i §43.

§50. Hinder for férverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten
betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavare inte skiljas fran bostadsratten.

§51. Ersattning vid uppsagning

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
skadestand.

§52. Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning kan bostadsratten
komma att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT
§53. Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus, pa féreningens webbplats, genom e-post eller
utdelning.

13
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§54. Framtida underhall

Styrelsen bor uppratta och arligen félja upp en underhallsplan fér genomférande av
underhallet av féreningens fastighet med tillhérande byggnader.

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsittning till fonden ska ske enligt underhallsplan nar sadan finns.

Om underhallsplan saknas, kan istéllet avsattning till fonden arligen géras med ett belopp
motsvarande minst 0,3 procent av fastighetens taxeringsvarde.

§55. Utdelning, upplésning och likvidation

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret. Om féreningen upploses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till Iigenheternas insatser.

§56. Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar och &évrig lagstiftning, Féreningen kan ha utfardat ordningsregler till fortydligande
av innehallet i dessa stadgar.

§57. Stadgeandring

Féreningens stadgar kan andras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar
aven giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstammor. Den forsta
stammans beslut utgodrs av den mening som far mer an halften av de avgivna rosterna, eller,
vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader. Pa den andra stamman kravs att
minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa
beslut féreskriva hdgre majoritetskrav.
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Undersokningsplikt och felansvar
vid kép av bostadsratt

Ncr du koper en bostadsrdtt, innebdr det att du koper en andel i en
ekonomisk forening. Med andelen foljer ritten att nyttja en specifik bostad

eller lokal som dgs av féreningen. Du blir tillsammans med 6vriga med-

lemmar dgare av foreningens tillgangar (t.ex. byggnader och mark) och

skulder, i forhdllande till bostadsrdttens andelstal (dgarandel).

Vilka bestimmelser giller?

Vid overlatelse av bostadsritt giller képlagen.
Utgangspunkten ar att bostadsratten ska Gverens-
stimma med vad som avtalats mellan parterna.
Bostadsritten ska inte heller avvika fran vad kopa-
ren med fog kunnat férutsitta. Vad képaren med
fogkunnatférutsittaberorbland annatpabostads-
rattens alder, pris och allminna skick. Képarens
befogade férvantningar skiljer sig alltsa at om det
ir fraga om en nyproducerad ligenhet, jamfort
med om det 4r en begagnad och nedsliten lagen-
het.

Ofta siljs begagnade varor i befintligt skick”.
Om det anges i overlatelseavtalet att bostads-
ritten siljs i befintligt skick, innebdr det att
bostadsritten, for att vara felaktig, maste vara i
visentligt simre skick @n vad koparen med fog
kunde forutsatta. Samtidigt blir séljaren skyldig
att upplysa om sadana visentliga férhallanden
som siljaren maste antas ha ként till och som
koparen med fog kunde rakna med att bli upplyst
om, under férutsittning att underlatenheten kan
antas ha inverkat pa kopet.

Tank pa att en begagnad bostadsritt har varit
utsatt fér anviandning och slitage. Defekter som
orsakats av tidens tand utgér inte fel i kdplagens
mening. Exempelvis maste en képare rakna med
att vitvaror har en begrinsad livslangd och kan ha

begransad funktionalitet.

Koparens undersokningsplikt
Miklaren &r enligt lag skyldig att uppmana
bostadsratten. Om

koparen att undersoka

képaren upp-manats att underséka bostadsrit-
ten, eller om han eller hon dnda undersékt den,
kan kdparen inte som fel aberopa vad han eller
hon borde ha upptickt vid undersékningen. Un-
dantag giller om séljaren har handlat i strid mot
tro och heder.

Om det finns symtom pa fel som képaren inte
sjdlvkandranagraslutsatserav,exempelvisenfukt-
flack, kan undersokningsplikten utokas. Da kravs
ofta en fackman for att ta reda pa om det verkligen
foreligger ett fel. Om siljaren har limnat upplys-
ningar om misstinkta fel fére kopet, kan ocksa
undersékningsplikten utokas.

Det dr inte bara sjilva ligenheten som din
undersdkningsplikt omfattar! Lis bostadsritts-
foreningens senaste arsredovisning, som din
maklare ldmnar. Dar far du en bra redovisning
av foreningensekonomi. Det brukar finnas med
en Overgripande information om féreningens
planerade reparations- och ombyggnadsatgérder.
Kontrollera Zven direkt med féreningen om
eventuella kommande stérre reparationer, om-
laggning av lan etc. som visentligt kan paverka

bostadsattens framtida arsavgift.

Lagenhetens storlek

Ibland kan det vara svart att veta exakt hur stor en
lagenhet &r, bland annat pa grund av att den kan
vara uppmitt enligt dldre mitnormer. | mikla-
rens objektsbeskrivning anges ofta varifran upp-
giften om lagenhetens area ar himtad. Om den
ir hamtad fran bostadsrittsféreningens ekono-

miska plan, finns ofta en reservation som anger



att uppgiften kan avvika fran en uppmatning en-

ligt nuvarande matnormer.
Om lagenhetens exakta storlek &r viktig for

dig, bér du géra en uppmitning fére kdpet.

Reklamation och pafoljder

En képare som vill gora gillande ett fel ska rekla-
mera felet till séljaren. Reklamation ska ske inom
skilig tid fran det att koparen mirkte eller borde
ha markt felet. Reklamationen, som helst bor ske
skriftligen, ska innehalla en beskrivning av felet
och ett pastaende om att séljaren halls ansvarig
for felet.

Vissa felpaféljder, avhjilpande och havning,
kraver att képaren sarskilt anger detta. Siljaren
har, dven om koparen inte kraver det, i princip all-
tid ratt att avhjilpa ett fel.

Som allra senast maste ett fel reklameras
inom tva ar fran tilltradet. Undantag giller om
séljaren har agerat grovt vardslost eller i strid mot

tro och heder.

Fastighetsmaklarens ansvar
Till skillnad fran séljaren ansvararinte maklaren for

fel i bostadsritten. Maklaren kan dock bli ansvarig

om han eller hon kinde till eller hade sarskild
anledning att misstinka ett fel, men inte informe-
rade képaren om det.

Miklaren dr ocksa skyldig att ge parterna rad
och upplysningar, att verka for att séljaren [amnar
deupplysningarombostadsrattentillkoparen som
dennekan behéva, att upplysa képaren om dennes
undersokningsplikt och att verka for att képaren
undersoker bostadsratten.

Vidare ska miklaren kontrollera vem som har
ratt att forfoga 6ver bostadsratten och om den ar
pantsatt samt Sverlimna en objektsbeskrivning
med uppgifter om bostadsritten. Miklaren ska
dven erbjuda kdparen en boendekostnadskalkyl
samt 6éverlimna senaste arsredovisning och for-

eningens stadgar.

Ovrigt

Eftersom denna information om képarens under-
s6kningsplikt, vid kop av bostadsratt, ar en Gver-
gripande beskrivning, ar du alltid vilkommen for
kompletterande information och fragor till ansva-

riga fastighetsmaklaren.
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