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Fragelista

Uppgifterna géller bostadsratt nr: 2.1202 i brf med adress: Tyska Bottens V&g 63, 168 41 Bromma

Till dig som ar intresserad av att kopa lagenheten:
Héar har séljaren svarat pa en rad fragor om ldgenhetens beskaffenhet och vad som ingar eller inte i 6verlatelsen.

Som k&pare av en bostadsratt har du nagot som lagen kallar undersékningsplikt, som innebér att du fére kopet ska undersoka
lagenheten noggrant. Du kan inte i efterhand stélla krav pa séljaren for de fel eller brister som du borde ha upptackt vid en noggrann
genomgang. Séaljaren svarar heller inte for fel och brister som du som képare borde ha raknat med eller férvéantat dig med hansyn till
bostadens alder, skick och anvéndning.

Observera att ett nej pa en fraga om skick och skador endast innebér att den som svarat inte har kdnnedom eller misstanke om
nagot fel. Det innebér alltsa inte nagon garanti for felfrihet. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som séljaren tagit upp i
denna fragelista i normalfallet inte kan aberopas av dig som képare i ett senare skede.

Bostadsrattens skick och utrustning

1. Har ni observerat eller haft anledning att missténka fuktskador i badrum, kok eller i andra delar av lagenheten? Om
ja, vad?

Nej

2. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka lackande kranar eller rérledningar i badrum, kék eller element?

Nej

3. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka skador i golv, tak och vaggar? Vilka skador och nar?

Nej

4. Har ni observerat eller haft anledning att missténka skador i elkontakter, strémbrytare eller eluttag? Vilka skador
och nar?

Nej

5. Fungerar kyl, frys, diskmaskin och spisflakt tillfredsstéllande, savitt ni kanner till?

Ja

6. Fungerar spisens samtliga plattor och ugnen, savitt ni kénner till?

Ja

7. Fungerar tvattmaskin och torktumlare/torkskap tillfredsstéllande, savitt ni kénner till?

Ja . OFinns ejilgh

8. Ar samtliga fénster och persienner i lagenheten hela, savitt ni kanner till?

Ja

9. Finns samtliga dérrhandtag/vred och fungerar de tillfredsstallande, savitt ni kanner till?

Ja
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

Fungerar bostadens eldstéder tillfredsstéllande och far de anvandas, savitt ni kénner till?

Y1Finns ejilgh

Var finns uttag for fast telefoni? Fungerar det? Nej

Var finns uttag fér kabel-TV? Fungerar det? Ja

Var finns uttag for bredbandsanslutning? Fungerar det? Ja

Hur manga nycklar finns till lagenhetens ytterdérrar? Ange antal vanliga nycklar och antal tillhallarnycklar. Om det
aven finns nycklar som gar till évriga utrymmen (port, kallare, tvattstuga, forrad etc), ange hur manga och vart de
gar. Informera ocksa képaren om nagon nyckel &r férsvunnen.

3 nycklar till dérren och tva till breviadan

Har ni observerat eller haft anledning att misstéanka nagra andra fel i Iagenheten som képaren bér upplysas om?
Forsok tanka er in i képarens situation.

Nej

Forrad som idag nyttjas av ldagenhetsinnehavaren

Vad ingar i 6verlatelsen?

..................... st matkallarférrad om ca ... KVM CIBur [ Panel (Till képaren ang golvyta:

snedtak kan férekomma i

st kallarférrad om ca .2 kvm VIBur [ panel . .
vissa forrad.)

st vindsférrad om ca kvm OBur  [Cpanel

Till dig som fyller i blanketten: Om nagon av nedanstaende fragor besvaras med "Nej",
vénligen specificera vad som inte ingar, alternativt ange tydligt vad som kan inga efter
sarskild 6verenskommelse.

1. Ingar samtliga fristdende garderober som finns i ldgenheten?
VlJa  [dNej: . OFinns e
2. Kommer samtliga "gardinupphéngningsanordningar” att medfélja 1&genheten?
Gardinsténger Fasten
V1Ja CINej: 1 Ja |:|Nej:
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3. Ingar microvagsugn, diskmaskin, tvattmaskin i éverlatelsen?

[1Ja, micron ingér [CINej, micron ingar inte [ Det finns ingen micro
[1Ja, diskmaskinen ingar [INej, diskmaskinen ingar inte [ Det finns ingen diskmaskin
1 Ja, tvattmaskinen ingar [ Nej, tvattmaskinen ingar inte [] Det finns ingen tvattmaskin

Kommentar/Gvrig utrustning som ingar:

4. Ingar befintlig hatthylla, vaggfasta hyllor, vaggskap, vinstéll/nyckelskap/liknande eller 6vrig vaggfast inredning i

Overlatelsen?

[V1Ja, féljande vaggfasta inredning ingar: .Hathylla, Torkhéngare (tvattstuga) Hylla tvattstuga.

[CINej, inget ingar

5. Ingar befintliga fastmonterade badrumsdetaljer i verlatelsen? (véggskap, duschstang etc)

WJa [CNej:

6. Ingar fastmonterade markiser och/eller balkongskydd i 6verlatelsen?

Ja  [INej: Markis pa balkong mot gata

O Finns ej

7. Finns innerddrrar som hor till lagenheten i nagot forrad?

VINej [ua, ... st, passar till (ange rum)

Driftskostnad per manad utéver manadsavgift

Hushallsel 300 kr/manad Uppvarmning  Ingar i avgift
Férsakring 500 kr/ménad Ovrigt :
Vatten Ingar i avgift kr/ménad

(antal) personer

. kr/manad

. kr/manad

Siljarens namn, undertecknas via digital signering, varmed intygas att fragoma ar sanningsenligt och fullsténdigt besvarade:

Datum 2025-11-17 , Namn Magnus Norrbrink
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Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1 Arsredovisning 2024
769634-4923

Valkommen till arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Nockebyn 1

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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NN = PP s. 1
[T F=] =Y PP s. 1
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Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1 Arsredovisning 2024
769634-4923

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

[ v |r1eQmESZzge-SyZ77V5Wzgg Sidalav 16




Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1 Arsredovisning 2024
769634-4923

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-04-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-06-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-05-16 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun

Stockholm Ordensfanan 1 och Stockholm Ordenssallskapet 1 - Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Nordeuropa Forsakring.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2020.

Foreningen har 49 bostadsratter om totalt 4 229 kvm.

Styrelsens sammansattning

Pontus Enbom Ordférande

Erik Halvarsson Styrelseledamot
Alexander Blomqvist Styrelseledamot
Asa Ragnhild Enfors Styrelseledamot

Par Johan Niklas Christiansson Styrelseledamot

Valberedning
Rikard Viberg
Péter Alfoldi
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och tva i férening av ledamoterna
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Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1 Arsredovisning 2024
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Revisorer

Benjamin Henriksson Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Brandskyddskonsult Protektia Brandskydd AB
Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

Elbolag Boo Energi Forsaljnings AB
Fastighetsforsakring Nordeuropa Forsakring AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Laddstolpar Voltiva AB

Las och nycklar Laspartner i Stockholm AB
Renhallning Smart Forvaltning Sverige AB
Revision KPMG AB

Teknisk forvaltning Wahlings Installationsservice AB

Vatten/avlopp och sophdamtning Stockholm Vatten och Avfall AB

Atervinning Liselott Lo6f Atervinning AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar en elproducent och séljer hushallsel till dess medlemmar genom individuell méatning och debitering. Eventuell
elproduktion som inte séljs till medlemmarna saljs till eIndtet. Foreningen debiterar dven sina medlemmar sarskilt for
tillhandahallande av el genom féreningens laddboxar i parkeringsgaraget.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 10%, for att técka féreningens 6kade kostnadsrantor. Styrelsen
bevakar kontinuerligt foreningens ekonomiska stallning och gor for ndrvarande bedémningen att nagon ytterligare avgiftshojning
inte ar nédvandig.

Vidare har foreningen under aret erlagt slutbetalning for solcellsanlaggningen.

| 6vrigt har ekonomin under aret varit stabil med endast mindre avvikelser fran budget.

Forandringar i avtal

Foreningen har bytt tjansteleverantor for laddboxarna i garaget till Voltiva. Leverantorsbytet foranleddes av att tidigare leverantor

Eways gatt i konkurs. Foreningen har dven tecknat ett serviceavtal fér garageporten med Una Portar.

Ovriga uppgifter

Foreningen har under 2024 fardigstallt installationen av solceller pa byggnadernas tak. Beslut om slutbesked har mottagits och
anldggningen &r tagen i drift. Elproduktionen fran anlaggningen ar i linje med férvantan, -6 % mot det estimat som angavs i
installatorens offert. Solcellsanldggningen har paverkat foreningens ekonomi positivt, precis som forvantat.
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Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1 Arsredovisning 2024
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Arbetet med att slutfora atgardandet av garantifel har pagatt under 2024. Malet var att detta skulle bli klart under hésten 2024 men
slutférandet har dessvarre dragit ut pa tiden. Det berdknas istéllet bli klart under 2025. Hittills har kostnaderna for atgarderna i allt
vasentligt tackts av medlen fran den trepartsdverenskommelse som tecknats med Nordecon och Aros under 2023. Atgirderna har
alltsa inte pa nagot signifikant satt belastat foreningens ekonomi.

En arbetsgrupp har pabdrjat arbetet med att bygga om hobbyrummet till ett gym enligt en tidigare motion. Gymmet ska vara
kostnadsfritt och tillgéngligt for alla medlemmar.

Foreningen har for ndrvarande ingen underhallsplan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 76 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 14. Det har under aret skett 12 6verlatelser.
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Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1 Arsredovisning 2024
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4012 527 3406 561 3443 466
Resultat efter fin. poster -1963 983 19 658 -762 140
Soliditet (%) 82 82 82
Yttre fond 380610 253740 126 870
Taxeringsvarde 212 000 000 212 000 000 212 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 811 694 694
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 83,0 85,0 85,1
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13798 13 874 13916
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13798 13874 13916
Sparande per kvm totalyta, kr 6 472 290
Elkostnad per kvm totalyta, kr 77 77 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 139 143 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 45 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 256 188 199
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,44 1,00 0,95
Rantekanslighet (%) 17,02 19,99 17,3

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 204 194 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Under det gangna verksamhetsaret uppvisade Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1 ett negativt resultat om cirka -1,96 Mkr. Det
primara skalet till det utfallet &r de avskrivningar som ar en naturlig och férutsedd del av féreningens langsiktiga ekonomiska
planering. Dessa avskrivningar aterspeglar en planerad kostnad for vardeminskning av féreningens tillgangar, vilket ar ett
standardférfarande for att sakerstalla en sund och realistisk finansiell rapportering. Det ar viktigt att understryka att avskrivningarna
inte pa nagot satt paverkar féreningens kassaflode eller var formaga att finansiera kommande projekt och underhallsarbeten.
Foreningens formaga att hantera vara ekonomiska ataganden ar fortsatt god, och foreningen star val rustad i var fortsatta strévan
efter att erbjuda ett attraktivt och ekonomiskt hallbart boende for vara medlemmar.

Det negativa resultatet till trots, kan vi konstatera att foreningens kassaflode ar sunt. Kassaflodet ar férvisso negativt, men det
negativa kassaflodet harror framfor allt fran investeringsverksamheten da vi under aret forvarvat en solcellsanlaggning. Den
investeringen ar av engangskaraktar och anlaggningen vi forvarvat kommer framgent att bidra positivt till féreningens ekonomi.

Kassaflodet indikerar att den I6pande verksamheten genererar tillrdckligt med medel for att tdcka bade vara I6pande kostnader och
vara investeringar i foreningens fastighet. Vidare har vi gjort tillrdckliga avsattningar for framtida underhall, amorteringar och
liknande ekonomiska ataganden. Var finansiella strategi sakerstaller att féreningen star val rustad att moéta framtida utmaningar
utan att kompromissa med var ekonomiska stabilitet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 278 250 000 - -55 570 000 222 680 000
Upplatelseavgifter 0 - 55570 000 55 570 000
Fond, yttre underhall 253 740 - 126 870 380610
Balanserat resultat -1390 750 -164 197 -126 870 -1681817
Arets resultat -164 197 164 197 -1963 983 -1963 983
Eget kapital 276 948 793 0 -1963 983 274984 811

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1681 817
Arets resultat -1 963 983
Totalt -3 645 799

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 126 870
Balanseras i ny rakning -3772 669
-3 645 799

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4012 527 3406 561
Ovriga rérelseintakter 3 142 576 39125
Summa rorelseintakter 4155 103 3 445 686
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1831719 -1765 960
Ovriga externa kostnader 8 -156 625 -132 155
Personalkostnader 9 -114 623 -35347
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1987 342 -1 830 248
Ovriga rorelsekostnader -44 095 0
Summa rorelsekostnader -4 134 405 -3763711
RORELSERESULTAT 20 699 -318 025
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 26 752 926 107
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -2011434 -588 424
Summa finansiella poster -1984 682 337 683
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1963 983 19 658
Skatt 0 -183 855
ARETS RESULTAT -1963 983 -164 197
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 332 606 729 333936 008

Maskiner och inventarier 12 384 328 429 004

Summa materiella anldggningstillgangar 332991 057 334 365 012

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 332 991 057 334 365012

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9602 20570

Ovriga fordringar 13 185 080 47

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 96 551 84 453

Summa kortfristiga fordringar 291 233 105 070

Kassa och bank

Kassa och bank 1182543 1978211

Summa kassa och bank 1182543 1978211

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1473776 2083 281

SUMMA TILLGANGAR 334 464 834 336 448 293
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Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1
769634-4923

Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 278 250 000 278 250 000
Fond for yttre underhall 380610 253 740
Summa bundet eget kapital 278 630 610 278 503 740
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1681817 -1390 750
Arets resultat -1963 983 -164 197
Summa fritt eget kapital -3 645 799 -1554 947
SUMMA EGET KAPITAL 274 984 811 276 948 793
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 19 735 000 19 735 000
Summa langfristiga skulder 19 735 000 19 735 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 38 615 360 38938 210
Leverantdrsskulder 273479 125743
Skatteskulder 183 855 0
Ovriga kortfristiga skulder 28 565 -121 301
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 643 764 821847
Summa kortfristiga skulder 39 745 023 39 764 499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 334 464 834 336 448 293
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Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1
769634-4923

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 20 699 -318 025
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1987 342 1830248

2008 041 1512223
Erhallen ranta 12 221 33607
Erlagd ranta -1 881 146 -588 424
Betald inkomstskatt 0 -183 855
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 139 116 773 552
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -171 632 -180 129
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 173 086 498 344
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 140570 1091767
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -613 387 -1002 250
Avyttring av finansiella tillgangar 0 892 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -613 387 -109 750
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 19 424 765
Amortering av lan -322 850 -19 602 295
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -322 850 -177 530
ARETS KASSAFLODE -795 668 804 487
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1978 211 1173724
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1182543 1978 211
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1 Arsredovisning 2024
769634-4923

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 10%
Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1
769634-4923

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 3223524 2930436
Hyresintakter, p-platser 532 623 452 223
El 204 965 5002
Ovriga intékter 51416 18 900
Summa 4012 527 3406 561
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -13 -5
Elprisstod 0 39130
Ovriga intékter 6 000 0
Ovriga rérelseintakter 136 589 0
Summa 142 576 39125
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 66 847 59 562
Stadning 59 733 51015
Besiktning och service 157 190 79 400
Tradgardsarbete 854 11214
Ovrigt 7 356 5936
Summa 291 980 207 127
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 6151 179577
Trapphus/port/entr 0 499
Soprum/miljéanlaggning 9250 0
Dorrar och las/porttele 13 603 53261
VA 0 7 885
Varme 79 254 0
Ventilation 48 854 0
El 28124 -182
Hissar 14 907 15 604
Tak 4250 0
Garage och p-platser 16 169 0
Summa 220562 256 644
Sida 12 av 16
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Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1
769634-4923

Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 326 820 324 381
Uppvarmning 586 188 604 745
Vatten 170 361 189 738
Sophamtning 166 798 154 398
Summa 1250 167 1273 262
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 48 500 23992
Bredband 20510 4935
Summa 69 010 28 927
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 68 566 27 500
Forbrukningsmaterial 0 18 449
Revisionsarvoden 27 500 27 706
Ekonomisk forvaltning 60 559 58 500
Summa 156 625 132155
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 87 450 27 750
Sociala avgifter 27 173 7597
Summa 114 623 35347
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2011293 588 369
Ovriga rantekostnader 141 55
Summa 2011434 588 424
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[ v |r1eQmESZzge-SyZ77V5Wzgg




Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1
769634-4923

Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 338 307 255 337 556 000
Arets inkop 613 387 751 255
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 338 920 642 338 307 255
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 371 247 -2558 783
Arets avskrivning -1 942 666 -1812 464
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 313913 -4 371 247
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 332 606 729 333 936 008
| utgdende restvdrde ingar mark med 156 936 089 156 936 089
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 136 000 000 136 000 000
Taxeringsvarde mark 76 000 000 76 000 000
Summa 212 000 000 212 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 446 788 195 793
Inkép 0 250995
Utgaende anskaffningsvarde 446 788 446 788
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 784 0
Avskrivningar -44 676 -17 784
Utgaende avskrivning -62 460 -17 784
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 384 328 429 004
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 185 080 47
Summa 185 080 47
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Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1 Arsredovisning 2024
769634-4923

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8731 32357
Stadning 20559 4637
Forsakringspremier 25670 22 826
Bredband 2083 635
Forvaltning 16 604 15625
Inkomstrantor 22904 8373
Summa 96 551 84 453

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-12-11 3,20 % 19 041 785 19 203 210
SBAB 2026-01-12 1,19 % 19 735 000 19 735 000
SBAB 2025-01-10 3,68% 19573 575 19 735 000
Summa 58 350 360 58 673 210
Varav kortfristig del 38 615 360 38938210

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 57 763 360 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 137 355 080
El 38 848 49 904
Uppvarmning 76 471 79 285
Vatten 28 375 22 613
Utgiftsrantor 133 866 3578
Forutbetalda avgifter/hyror 317 067 311387
Berakn arvode revision 30 000 0
Summa 643 764 821 847
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 73 000 000 73 000 000
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Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1 Arsredovisning 2024
769634-4923

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alexander Blomqvist Erik Halvarsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Pontus Enbom Par Johan Niklas Christiansson
Ordférande Styrelseledamot

Asa Ragnhild Enfors

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nockebyn 1, org. nr 769634-4923

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Nockebyn 1 for ar 2024. Féreningens arsredovisning ingar pa sidorna
1-16 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-

ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Umea den 28 april 2025

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Tyska Bottens Vag 65, 168 41 Bromma
Stockholms stad

Nybyggnadsar: 2020
Energideklarations-ID: 1206105

ENERGIKLASSER

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primérenergital:
61 kWh/m2 och ar

Krav vid uppférande av

ny byggnad, primérenergital:
Energiklass C, 75 kWh/m? och ar
Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):

70 kWh/m?2 och ar

Uppvarmningssystem:
Fjarrvarme

Radonmaétning:
Inte utford
Ventilationskontroll (OVK):
Utfoérd
Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens &agare.

Atgirdsférslag:
Har inte lamnats

Energideklarationen ar utférd av:
For mer information: Jonas Sjoéholm Norling, Incoord
www.boverket.se installationscoordinator AB,
2021-06-18

Energideklarationen ar giltig till:
2031-06-18

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.



http://www.boverket.se/
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Boverket

Byggnaden - Identifikation

Energideklaration Version: 28
Dekl.id: 1206105

Lan Kommun

Stockholm Stockholm

OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

|_ Egna hem (privatdgda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)
Ordensfanan 1

Egen beteckning
|I|Hus 3

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse
1 6 1128396 Adressuppgifter ar fel/saknas
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Tyska Bottens Vag 65 16841 Bromma (o
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Tyska Bottens Vag 67 16841 Bromma C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Tyska Bottens Vag 69 16841 Bromma C




Byggnaden - Egenskaper

Typkod Byggnadskategori
320 - Hyreshusenhet, bostader Flerbostadshus
Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (" Komplex Friliggande 2020
Atemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
1196 m* Avarmgarage)
Avarmgarage
Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 100
408 m*
Antal kéllarplan uppvarmda till >10°C Hotell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
0 Restaurang
Antal vaningsplan ovan mark
5 Kontor och forvaltning
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler for livsmedelshandel
1
Antal bostadslagenheter Butiks- och lagerlokaler fér 6vrig handel
10
— " Képcentrum
Finns till vervéagande del lagenheter med
boarea om hdgst 35 m? vardera?
Vard, dygnet runt
" Ja (@ Nej
Vard, dagtid t iceboende, fri | . dyl
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsflode i ard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dy)
lokalbyggnader eller flerbostadshus
Skolor (forskola-universitet)
I/s,m?
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for Bad-, sport-, idrottsanlaggningar (ej utomhusarenor)
uppvarmning och varmvattenproduktion
(" Ja (@ Nej Teater-, konsert-, biograflokaler och 6évriga samlingslokaler
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller Ovrig verksamhet - ange vad
en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i
8 kap 13 § PBL?
Summa 100

(® Nej
Ja, enligt 3 kap KML

Ja, enligt SBM-férordningen

omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av

C
C
(" Ja, &r utpekad i detaljplan eller
C
dokument

C

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

Beraknad energianvdndning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

v

Hur mycket energi har anvants fér varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Energi for
uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvarme (1) 41036 29892 kwnh

Olja, fossil (2) kWh

Gas, fossil (3) kWh

Ved (4) kWh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh

El (direktverkande) (8) kWh
El (luftburen) (9) kWh

Markvarmepump (el) (10) kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh

Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh

Tappvarmvatten (el) (14) kWh

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) 12626 kwh
Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa? (1-17) 83554  kwh
Ovrig energi (ingar inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) KWh
Verksamhetsel* (19) KWh
Finns solvarme? Beréknad
Ange solfangararea energiproduktion
(Ta (@ Nej m? KWh/ar
Finns solcellsystem? Beréknad
Ange solcellsarea elproduktion
(CJa (@ Nej m2 KWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

83554 kwh/ar

Ort (Energi-Index)

Byggnadens primarenergianvandning®

72376 kWh/ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primarenergital)

61 kWh/im? ar 75 kWh/m? ar

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav for denna byggnad)

Referensvéarde 2
(liknande byggnader)

86 kwh/m? ar kWh/m2 ,ar

" Den el som ingér i fastighetsenergin.

2 Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
3 Den el som ingar i hushallsenergin.

4 Den el som ingar i verksamhetsenergin.

5 Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och allménna rad.

6 Underlag fér energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

energideklarationen?

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (@ va ( Nej
Typ av ventilationssystem [V FTX [ FT | Fmed atervinning

[ F [ Sjélvdrag
Ar ventilationskontrollen utférd vid tidpunkten for : 7 o
energideklarationen? Q Ja C Nej (" Delvis %
Ar ventilationskontrollen utan anmarkning vid tidpunkten for (o Ja C Nej

" Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat.

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt (Ja (® Nei
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? )
Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt (")vrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt Cua (& Nej

pa oéver 70 kW?

Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt Saknas

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (® Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Ovrigt

Har byggnaden
besiktigats pa plats?

(" Ja (@ Nej

Vid nej, vilket undantag aberopas
Byggnaden ar ny eller uppfyller nybyggnadskravet i BBR

Kommentar

Byggnaden ar ny. Varmeanvandning enligt energiberdkning.

Uppgift om anstéllning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll?

(" Ja (@ Ngj
Expert
Férnamn Efternamn
Jonas Sjoholm Norling
Datum fér godkédnnande E-postadress
2021-06-18 jonas.sjoholm.norling@incoord.se
Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva
8019 Kiwa Swedcert Kvalificerad
Foretag

Incoord installationscoordinator AB
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B nadens energiprestanda
Boverket yos awp

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Stockholm Stockholm 1206105
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Ordensfanan 1 2021-06-18

Adress Postnummer Postort

Tyska Bottens Vag 65 168 41 Bromma

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beraknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfér kan information i energideklarationer vara olika éver tid. | denna bilaga finns en 6versikt 6ver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan fér byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24" och tidigare 70 kWh/m?2 och ar
Primarenergital enligt BBR 252 76 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 293 61 kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Besok webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

'BFS 2016:13
2BFS 2017:5
3 BFS 2020:4


http://www.boverket.se/energi
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FIRMA OCH ANDAMAL

15

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1.

2§

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata Idgenheter med bostadsrétt till nyttjiande
utan begrdnsning i tiden. En uppldatelse med bostadsrdatt far endast avse hus eller
del av hus. En uppldtelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till nyttiandet av
huset eller del av huset. Bostadsrdtt ar den rdtt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas
bostadsrdttshavare.

MEDLEMSKAP

35

Bdde fysisk och juridisk person kan vara medlem i féreningen. Frdga om att anta
en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrdttslagen, eller vad som trdéder i dess stdlle. Vid prévningen om att anta
en juridisk person som medlem i foreningen ska styrelsen sdrskilt ta hédnsyn till
om ett sddant medlemskap dndrar féreningens skattemdssiga, legala eller i
dvrigt ekonomiska situation och i sadana fall védgra sékanden medlemskap.
Ansdkan om intrdde i féreningen ska goras skriftligen.

45
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen sa ldnge han innehar
bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrdttshavare ska anses ha uttratt ur
féreningen, om inte styrelsen medgett att han fdr sta kvar som medlem.

Anmdlan om uttrdde ur féreningen ska gdéras skriftligen.

INSATS OCH AVGIFTER

5§
For bostadsratten utgdende insats och drsavgift faststdlls av styrelsen. Andring
av insats ska dock alltid beslutas av foreningsstadmma.

Fér bostadsrdatt ska erldggas arsavgift till tédckning av féreningens 16pande
utgifter for verksamheten, amorteringar och avsdattningar i enlighet med 35 &.
Arsavgift fordelas efter bostadsrdtternas andelstal. Arsavgift ska betalas
manadsvis | férskott, senast sista vardagen fére varje kalendermdanads bérjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersdattning for varme,
varmvatten, el, sophamtning, konsumtionsvatten, fastighetsavgift och
fastighetsskatt kan berdknas efter forbrukning eller i tillampliga fall vad som
beléper pd respektive Idgenhet. For informationsoverforing, TV, bredband och
telefoni kan ersattning aven i tillampliga fall erlaggas per ldgenhet.

Uppldatelseavgift, éverildtelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift fér
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.



Overldtelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsdttningsavgiften till hégst
1% av prisbasbeloppet enligt Socialforsdkringsbalken som gdller vid tidpunkten
for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrdttelse om
pantsdattning. Overldtelseavgiften betalas av férvdrvarna och pantsdttningsavgift
betalas av pantsdttaren.

Avgiften for andrahandsuppldtelse far for en Idgenhet arligen motsvara hégst 10
% av prisbasbeloppet enligt Socialférsakringsbalken som gdller vid tidpunkten for
andrahandsupplatelsens pabdériande. Om en ldgenhet uppldts under en del av
ett ar, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal kalendermdnader
som ldgenheten dr uppldten. Avgiften fér andrahandsuppldatelse betalas av
bostadsrdttshavaren.

Avgifterna ska betalas pd det sdtt styrelsen bestémmer. Om inte avgifterna
betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsrdnta enligt rantelagen pd den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt lag (1981:739) om ersdttning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

6§

Bostadsrdtt upplates skriftligen och undertecknas av parterna samt far endast
uppldtas at medlem i féreningen. Uppldatelsehandlingen ska ange parternas
namn, den ldgenhet som uppldtelsen avser, dndamalet med uppldatelsen samt
de belopp som ska betalas som insats och drsavgift. Om uppldtelseavgift ska
uttas ska dven den anges.

78

Ett avtal om éverldtelse av bostadsrdatt genom kép ska upprattas skriftligen samt
skrivas under av sdljaren och képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgifter
om den ldgenhet som éverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande ska gdlla vid
byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet ska tillstdllas styrelsen.

8§

Ndr en bostadsrdtt har éverldtits fran en bostadsrdttshavare till en ny innehavare,
far denne utéva bostadsratten endast om han dr eller antas till medlem i
bostadsrdttsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrdttshavare far utdva bostadsrdtten trots att
dédsboet inte dr medlem i féreningen. Tre dr efter dédsfallet far féreningen dock
uppmana dddsboet att inom sex mdanader fran uppmaningen visa att
bostadsrdtten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrdttshavarens déd eller att ndgon som inte far vagras intréde i
foreningen har forvdrvat bostadsrdatten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsrdtten tvangsférsdljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen fér
dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

2§

Den som en bostadsrdtt har évergatt till far inte vagras intrdde [ féreningen om
de villkor som foreskrivs | stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bér
godta honom som bostadsrdttshavare.



En overldatelse dr ogiltig, om den som en bostadsrdtt 6vergatt till vagras
medlemskap i bostadsrdttsféreningen. Detta gdller inte vid exekutiv forsdljining
eller vid tvangsforsdlining enligt 8 kap. bostadsrdttslagen. Om férvdarvaren i ett
sadant fall inte antagits till medlem, ska féreningen lésa bostadsrdtten mot
skalig ersattning.

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vdgras medlemskap i
féreningen om inte bostadsrdtten efter forvarvet innehas av makar eller sadana
sambor pa vilka sambolagen ska tillémpas.

10§

Om en bostadsrdtt évergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv och férvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen
uppmana innehavaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon
som inte far vagras intrdde i féreningen, forvdrvat bostadsrdtten samt sékt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsrdtten
tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsrdttsliagen for forvarvarens rakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

11§
En bostadsrdttshavare far avsdga sig bostadsrdtten tidigast efter tva ar fran
uppldtelsen. Avsdgelse ska gdéras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse évergdr bostadsrdtten till féreningen vid det mdnadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare
manadsskifte som anges i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

12§

Bostadsrdttshavaren ska pd egen bekostnad hdlla Idgenhetens inre samt till
Idgenheten tillhérande évriga utrymmen i gott skick. Detta gdller dven
mark/uteplats eller balkong/terrass om sadan ingdr i uppldtelsen.
Bostadsrdttshavaren dr ocksd skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat
rérande den allmdnna utformningen av marken.

Bostadsrdttshavaren svarar salunda for Idgenhetens

e vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e nredning och utrustning, inklusive svagstromsanlaggningar, ledningar
och évriga installationer for vatten, aviopp, vdrme, gas, ventilation och el
till de delar dessa befinner sig inne i Idgenheten och inte ar
stamledningar; ifrdga om radiatorer svarar bostadsrdttshavaren dock
endast fér malning,

e golvbrunnar, eldstdder samt rékgangar i ansiutning ddrtill, inner- och
ytterddrrar samt glas och bagar i fénster och dérrar.

Féreningen svarar salunda fér

e radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation
och el ifrdga om stamledning fér el svarar féreningen fram till
Idgenhetens sakringstavia,

e madlning av yttersidorna av fénster och ytterdérrar samt i féorekommande
fall kittning,



e reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i Idgenheten,
dock inte om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens eget
vdllande eller genom vardsléshet eller férsummelse av ndgon som tillhér
hans hushdll eller gdstar honom eller av annan som han inrymt i
Idgenheten eller som utfér arbete ddr for hans rékning. Ifrdga om
brandskada som bostadsrattshavaren sjdlv inte vallat géller vad som
sagts nu endast om bostadsrdttshavaren inte brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrattslGdgenheten férsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med
egen ingang, dligger det bostadsrdttshavaren att svara fér renhallning och
snoskottning.

Om ohyra forekommer i Iagenheten ska motsvarande ansvarsfordelning gdlla
som vid brand- eller vattenledningsskada.

Féreningen far ata sig att utféra sddan underhdllsatgdrd som enligt vad ovan
sagts bostadsrdattshavaren ska svara for. Beslut hdrom ska fattas pa
féreningsstdmma och far endast avse atgdrder som féretas i samband med
omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrdttshavarens Idgenhet.

13§
Det dligger bostadsrdttshavaren att teckna och vidmakthdlla hemférsdkring
samt s.k. tillaggsforsakring.

14 §
Bostadsrdttshavaren far inte géra ndgon vdsentlig férdndring i ldgenheten utan
tillstand av styrelsen eller hyresndmnden.

Med vdsentlig fordndring avses

e forandringar som innebdr ingrepp | barande konstruktion eller fasad,

e dndring av befintliga ledningar for avliopp, vatten, varme eller gas,

e jnstallation eller dndring av ventilationskanaler,

e installation eller dndring av rékkanaler samt eldstad eller andra atgdrder
som paverkar brandskyddet.

15§

Ndr bostadsrdattshavaren anvdnder Idgenheten ska han se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér
hdlsan eller annars férsémra deras bostadsmiljé att de inte skdligen bér talas.
Bostadsrdattshavaren ar i évrigt vid sin anvandning av ldgenheten skyldig att
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller
utanfor huset. Han ska ratta sig efter de sdrskilda regler som foreningen |
overensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrdattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att detta ocksd iakttas av den som hér till hans hushall eller
gdstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i Idgenheten eller som dar
utfor arbete for hans rakning.

Gods som enligt vad bostadsrdttshavaren vet dr eller med skdl kan misstankas
vara behdftad med ohyra far inte féras in i IGgenheten.



16 §

Féretradare fér bostadsrdttsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten fér
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.

Ndr bostadsrdtten ska tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsrdttsiagen dr
bostadsrdttshavaren skyldig att visa Idgenheten pd lamplig tid.

17 §

En bostadsrdttshavare far inte upplata hela eller delar av sin Idgenhet i andra
hand utan tillstand av styrelsen eller hyresndmnden. Sadant tillstand ska lédmnas
om inte sdrskilda skdl foreligger. En andrahandshyresgdst ska félja
bostadsrdttsforeningens ordningsregler.

18§

Bostadsrdttshavaren far inte anvdnda Idgenheten for ndgot annat dndamdal an
det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevdrd
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR

19§

Nyttianderdtten till en Idgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltratts
ar férverkad och féreningen saledes berdttigad att sdga upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning,

1.

om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala insats eller
uppldatelseavgift utéver tva veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala darsavgift eller avgift for
andrahandsuppldatelse mer dn en vecka efter forfallodagen,

om bostadsrdttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater
Idgenheten i andra hand,

om bostadsrdttshavaren anvander Idgenheten fér annat dndamdal an det
avsedda eller inrymmer utomstdende personer till men fér féreningen eller
medlem,

om bostadsrdttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vdrdsléshet dr vallande till att det finns ohyra i Idgenheten,
eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskdligt dréjsmal
underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i IGdgenheten bidrar till att
ohyra sprids i huset,

om ldgenheten pa annat sdtt vanvdrdas eller om bostadsréttshavaren
eller den som ldgenheten uppldtits till i andra hand dsidosdtter ndgot av
vad som enligt 15 § ska iakttas vid Idgenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrdttshavare,

om bostadsrdttshavaren inte Idmnar tilltréde till Iigenheten enligt 16 §
och bostadsrdattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

om bostadsrdttshavaren inte fullgér en skyldighet som gdr utéver det han
ska géra enligt bostadsrdttslagen och det mdste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

om Iadgenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte
ovdsentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller fér tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersdttning.



9. om bostadsrdttshavaren utfor enligt 14 § olovliga atgdrder som inte kan
ses som ringa.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last
ar av ringa betydelse.

Uppsdgning pd grund av forhallande som avses | forsta stycket p. 2, 3, 5-7 eller 9
far ske endast om bostadsrdttshavaren Iater bli att efter tillsGgelse vidta rdttelse
utan dréjsmai.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pd grund av férhallande som
avses | forsta stycket p. 2 inte ske om bostadsrdttshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmadl anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt
till ersattning for skada.

RAKENSKAPSAR

208§
Féreningens rakenskapsdar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

STYRELSE

21§
Styrelsen ska ha sitt sdéte | Stockholm.

22§
Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledamadter samt hégst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter vdljs av féreningsstdmman fér hdgst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omvdljas. Styrelseledamot och suppleant behéver
inte vara medlem i féreningen.

23§
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen dr beslutfor nar antalet narvarande ledamaéter vid sammantradet
overstiger hdlften av samtliga styrelseledamater. Som styrelsens beslut gdller den
mening for vilken mer dn hdlften av de ndrvarande réstat, eller vid lika rostetal
den mening som bitrdds av ordféranden. D4 for beslutsférhet minsta antalet
ledaméadter dr ndrvarande fordras enighet om besluten.

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

24 §
Féreningens firma tecknas av styrelseledaméterna, tva i férening.

25§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
forvaitare, vilken sjalv inte behéver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren ska inte vara ordférande i styrelsen.



26§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande fdr styrelsen eller firmatecknare inte
avhdnda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock
inteckna och beldna sadan egendom eller tomtrdtt.

27§
Det dligger styrelsen:

e qtt fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation,

e qatt avge redovisning over forvaltningen av foreningens angeldgenheter
genom att avidmna drsredovisning som ska innehdlla berdttelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberdttelse), nyckeltal som
underldttar bedémning av féreningens ekonomi
(Grsavgift/skuldsdttning/sparande/energikostnad per kvadratmeter) samt
redogédrelse for féreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrakning), stdllningen vid radkenskapsdrets utgang (balansrdkning)
samt en redogdrelse for foreningens in- och utbetalningar under
rakenskapsaret (kassaflodesanalys),

e att upprdtta budget och faststdlla arsavgifter for det kommande
rakenskapsaret,

e att minst en gdng drligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
féreningens fastighet samt inventera évriga tillgangar och i
forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

e att minst sex veckor fére den foreningsstamma, pad vilken
arsredovisningen och revisorernas berdttelse ska framldaggas, till
revisorerna ldmna drsredovisningen fér det férflutna rdkenskapsaret samt

e att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma halla kopia av
arsredovisningen och revisionsberdttelsen tillgangliga hos féreningen for
medlemmarna.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

28§

Styrelsen ska fora forteckning over bostadsrdttsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning éver de ldgenheter som dar uppldatna med
bostadsrdtt (lagenhetsforteckning).

REVISORER

29§
Minst en och hogst tva revisorer samt hégst tvd suppleanter vdljs av ordinarie
féreningsstdmma for tiden intill dess ndsta ordinarie stamma hallits.

Det dligger revisorn:

e att verkstdlla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning samt
e qtt senast tre veckor fére ordinarie foreningsstdmma framldgga
revisionsberdttelse.



FORENINGSSTAMMA

30§
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas en gdng om dret fore juni mdnads
utgdang.

Extra féreningsstdmma ska hdllas da styrelsen finner skal till det. Extra stmma
ska dven hdllas ndr revisor eller minst en tiondel av samtliga réstberdttigade
skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlas pd stamman.

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma och andra
meddelanden till foreningens medlemmar ska tillstédllas medlemmarna genom
utdelning, brev med posten eller e-post. | kallelsen ska de drenden som ska
behandlas pa féreningsstammoan tydligt anges.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stdmma och ska utfdardas senast tva
veckor fore stamman.

31§

Medlem som &nskar att fa ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen
framstdlla sin begdran harom hos styrelsen senast den sista april eller det senare
datum som styrelsen meddelar.

32§
P3 ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

1.  Stammans oppnande.

2.  Faststdllande av rostlangd.

3. Godkannande av dagordningen.

4. Val av stammoordférande.

5. Anmdlan av stammoordforandens val av protokollforare.
6. Valavtva justeringsman tillika réstraknare.

7. Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

8. Féredragning av styrelsens drsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berdttelse.

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning.
71.  Beslut om resultatdisposition.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13. Beslut om arvoden dt styrelseledamdéter och revisorer for ndstkommande

verksamhetsar.

14. Val av styrelseledamaoter och suppleant/er.

15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16. Valavvalberedning.

17. Av styrelsen till stdmman hdnskjutna fragor samt av féreningsmediem
anmdlt drende.

18. Ovriga eventuella drenden (som far féranleda diskussion men inte beslut).

19. Stadmmans avslutande.

Pa extra féreningsstamma ska utéver punkterna 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

33§
Senast tre veckor efter stdmman ska det justerade protokollet hallas tillgéangligt
hos foreningen for medlemmarna.



348

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsrdtt gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberdttigad dar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin roéstrdtt genom ombud. Medlem i féreningen, make, sambo
eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ar medlemmen juridisk person far denne féretréidas av ombud som inte ér
medlem i féreningen. Ombud far inte féretrdda mer dn en medlem.

Ombudet ska uppvisa en skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad
fullmakt. Fullmakten gdller hégst ett ar fran utfardandet.

Medlem far vid foreningsstdmma medfdra hégst ett bitrdde som ska vara
medlem i féreningen eller medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn.

Den som inte ar medlem i foreningen har ratt att ndrvara vid foreningsstamman
om foreningsstadmman med enkel majoritet fattar beslut ddarom.

Omrdéstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte ndrvarande rdstberdttigad
pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor gdller den
mening som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om dndring av dessa stadgar - ddr sarskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap. bostadsrattslagen.

FONDER

35§
Avsdttning fér féreningens fastighetsunderhdll, s.k. yttre fond, ska géras arligen
med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Styrelsen ska upprdtta en underhdllsplan fér genomférandet av underhdllet av
féreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om drsavgiftens
storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsdtts
for att sdkerstdlla underhdllet av féreningens hus.

Det éverskott som kan uppstd i féreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning.

VINST

36§
Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
férdelas mellan medlemmarna i férhallande till IGgenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

37§
Om féreningen uppléses ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i
férhallande till IdGgenheternas insatser.

OVRIGT

10



38§

Utdver dessa stadgar gdller for foreningens verksamhet vad som stadgas i

bostadsrdttslagen, lagen om ekonomiska féreningar och évrig tilldmplig
lagstiftning.

n



Undersokningsplikt och felansvar
vid kép av bostadsratt

Ncr du koper en bostadsrdtt, innebdr det att du koper en andel i en
ekonomisk forening. Med andelen foljer ritten att nyttja en specifik bostad

eller lokal som dgs av féreningen. Du blir tillsammans med 6vriga med-

lemmar dgare av foreningens tillgangar (t.ex. byggnader och mark) och

skulder, i forhdllande till bostadsrdttens andelstal (dgarandel).

Vilka bestimmelser giller?

Vid overlatelse av bostadsritt giller képlagen.
Utgangspunkten ar att bostadsratten ska Gverens-
stimma med vad som avtalats mellan parterna.
Bostadsritten ska inte heller avvika fran vad kopa-
ren med fog kunnat férutsitta. Vad képaren med
fogkunnatférutsittaberorbland annatpabostads-
rattens alder, pris och allminna skick. Képarens
befogade férvantningar skiljer sig alltsa at om det
ir fraga om en nyproducerad ligenhet, jamfort
med om det 4r en begagnad och nedsliten lagen-
het.

Ofta siljs begagnade varor i befintligt skick”.
Om det anges i overlatelseavtalet att bostads-
ritten siljs i befintligt skick, innebdr det att
bostadsritten, for att vara felaktig, maste vara i
visentligt simre skick @n vad koparen med fog
kunde forutsatta. Samtidigt blir séljaren skyldig
att upplysa om sadana visentliga férhallanden
som siljaren maste antas ha ként till och som
koparen med fog kunde rakna med att bli upplyst
om, under férutsittning att underlatenheten kan
antas ha inverkat pa kopet.

Tank pa att en begagnad bostadsritt har varit
utsatt fér anviandning och slitage. Defekter som
orsakats av tidens tand utgér inte fel i kdplagens
mening. Exempelvis maste en képare rakna med
att vitvaror har en begrinsad livslangd och kan ha

begransad funktionalitet.

Koparens undersokningsplikt
Miklaren &r enligt lag skyldig att uppmana
bostadsratten. Om

koparen att undersoka

képaren upp-manats att underséka bostadsrit-
ten, eller om han eller hon dnda undersékt den,
kan kdparen inte som fel aberopa vad han eller
hon borde ha upptickt vid undersékningen. Un-
dantag giller om séljaren har handlat i strid mot
tro och heder.

Om det finns symtom pa fel som képaren inte
sjdlvkandranagraslutsatserav,exempelvisenfukt-
flack, kan undersokningsplikten utokas. Da kravs
ofta en fackman for att ta reda pa om det verkligen
foreligger ett fel. Om siljaren har limnat upplys-
ningar om misstinkta fel fére kopet, kan ocksa
undersékningsplikten utokas.

Det dr inte bara sjilva ligenheten som din
undersdkningsplikt omfattar! Lis bostadsritts-
foreningens senaste arsredovisning, som din
maklare ldmnar. Dar far du en bra redovisning
av foreningensekonomi. Det brukar finnas med
en Overgripande information om féreningens
planerade reparations- och ombyggnadsatgérder.
Kontrollera Zven direkt med féreningen om
eventuella kommande stérre reparationer, om-
laggning av lan etc. som visentligt kan paverka

bostadsattens framtida arsavgift.

Lagenhetens storlek

Ibland kan det vara svart att veta exakt hur stor en
lagenhet &r, bland annat pa grund av att den kan
vara uppmitt enligt dldre mitnormer. | mikla-
rens objektsbeskrivning anges ofta varifran upp-
giften om lagenhetens area ar himtad. Om den
ir hamtad fran bostadsrittsféreningens ekono-

miska plan, finns ofta en reservation som anger



att uppgiften kan avvika fran en uppmatning en-

ligt nuvarande matnormer.
Om lagenhetens exakta storlek &r viktig for

dig, bér du géra en uppmitning fére kdpet.

Reklamation och pafoljder

En képare som vill gora gillande ett fel ska rekla-
mera felet till séljaren. Reklamation ska ske inom
skilig tid fran det att koparen mirkte eller borde
ha markt felet. Reklamationen, som helst bor ske
skriftligen, ska innehalla en beskrivning av felet
och ett pastaende om att séljaren halls ansvarig
for felet.

Vissa felpaféljder, avhjilpande och havning,
kraver att képaren sarskilt anger detta. Siljaren
har, dven om koparen inte kraver det, i princip all-
tid ratt att avhjilpa ett fel.

Som allra senast maste ett fel reklameras
inom tva ar fran tilltradet. Undantag giller om
séljaren har agerat grovt vardslost eller i strid mot

tro och heder.

Fastighetsmaklarens ansvar
Till skillnad fran séljaren ansvararinte maklaren for

fel i bostadsritten. Maklaren kan dock bli ansvarig

om han eller hon kinde till eller hade sarskild
anledning att misstinka ett fel, men inte informe-
rade képaren om det.

Miklaren dr ocksa skyldig att ge parterna rad
och upplysningar, att verka for att séljaren [amnar
deupplysningarombostadsrattentillkoparen som
dennekan behéva, att upplysa képaren om dennes
undersokningsplikt och att verka for att képaren
undersoker bostadsratten.

Vidare ska miklaren kontrollera vem som har
ratt att forfoga 6ver bostadsratten och om den ar
pantsatt samt Sverlimna en objektsbeskrivning
med uppgifter om bostadsritten. Miklaren ska
dven erbjuda kdparen en boendekostnadskalkyl
samt 6éverlimna senaste arsredovisning och for-

eningens stadgar.

Ovrigt

Eftersom denna information om képarens under-
s6kningsplikt, vid kop av bostadsratt, ar en Gver-
gripande beskrivning, ar du alltid vilkommen for
kompletterande information och fragor till ansva-

riga fastighetsmaklaren.
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