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Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som képare har en
egen langtgaende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt
och for att juridiskt Overta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar
besiktningsforetaget for utférande av en kdpargenomgang. | annat fall har
besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang galler
samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Observera att en
képargenomgang ar endast magjlig att utféra inom 6 manader efter genomférd besiktning.

Hus&besiktningskompaniet www.hobk.se
Sodra Bromsatra 11, 14897 Sorunda peter@hobk.se
070-7491485 556735-3817
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OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning: Nockebytoppen 9
Adress: Nasvagen 10
Kommun: 16775 Bromma
Fastighetsagare: Torstensson
Uppdragsgivare
Namn: Torstensson
Uppdragsnummer: 2025-091

Besiktningsman

Namn: Peter Jordan
Medlem i SBRs Overlatelsebesiktningsgrupp

Av SBR Godkand besiktningsman

Medlemsnummer: 61103
Telefon: 070-7491485
E-post: peter@hobk.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning dver besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: En okular besiktning av huvudbyggnaden
samt tillaggsuppdrag fuktindikationsmatning

Besiktningsdag: 2025-09-18 klockan 12:00

Narvarande: Lars Torstensson, Lisa Rutberg Madsen

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga 6éverlamnades till uppdragsgivaren den 2025-09-18
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant utlatandet till uppdragsgivaren.
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna
Handlingar:

Information fran
uppdragsgivare,
fastighetsagare, eller
dess ombud:

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lAmnade av
fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
kontrollerade av besiktningsmannen.

Saljaren forvarvade fastigheten 2015.

Foljande renoveringar och underhall ar utforda;

Yttertak ar omlagt 2016 med ny underlagspapp, lakt, nya platar
samt nya hangrannor och stuprér. Aven platar till fonsterkupor
byttes ut.

Fonster ar renoverade 2016. Dessa har borjat malas igen
entréplan mot baksida.

Fasader ar renoverade 2016.

Grundmurar ar omdranerade / omisolerade 2015 med typ
Isodranskivor. Dagvatten ar kopplat till tomt.

Kokstrapp ar renoverad 2016. Vid renovering noterades att
anslutande vaggsyll var rotskadad som byttes ut.

Altan entréplan ar omgjuten (pelare befintliga) 2016. Ytskikt ar
omlagt 2025 med nytt tatskikt. Vid renovering noterades att
anslutande vaggsyll var rotskadad som byttes ut.

Platar pa altaner dvre plan ar utbytta enligt tidigare agare.
Kompositrallar ar lagda.

Vindsplan ar omisolerat 2015/2016. En extra radiator sattes upp
i hall.
Duschrum vindsplan ar ombyggt 2015/2016 med elgolvvarme.

Dusch 6vre plan ar renoverat 2015 med vattenburen golvvarme.

Kok ar ombyggt 2020 med ny planlésning. Golvkonstruktionen
utgors av EPS-cement med ingjuten vattenburen golvvarme.
Denna konstruktion gar aven ut i hall.

Wc entréplan ar renoverad 2017 med vattenburen golvvarme.

Braskamin kok ar skapad 2020. Anlaggningen ar tatad och
provtryckt efter installation

Roékkanal vardagsrum ar tatad och provtryckt omkring 2020.
Regelbunden eldning sker.

Kallare ar renoverad 2022/2023. Nya golvkonstruktioner av
betong (EPS cement) med ingjuten vattenburen golvvarme
ovan markisolering.

Vaggar ar malade med silikatfarg.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 4 av 17
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Upplysningar om fel
i fastigheten:

Nockebytoppen 9 2025-09-18

Bergvarmeanlaggningen ar installerad 2022. Det ar 2 borrhal a
210 respektive 230 meter. Varmeror i kallare ar utbytta till
entréplan.

Va-ledningar i byggnaden ar utbytta. Inget avvikande med
vatten eller avlopp har noterats.

Elledningar ar utbytta i byggnaden. Elcentraler ar utbytta. Inget
avvikande med elnat har noterats.

2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Byggnaden var fullt méblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga
utan omflyttning av moébler och belamrade ytor. Bakomliggande
ytor ingar i kdparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller
delvis ej besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen
inget ansvar.

Notering "-----" innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt
skick med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga
forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven
samtliga muntliga uppgifter av ndgon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats
eller blivit felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens
uppfattning, har uppdragsgivaren att snarast och helst inom
sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt
uppdragsgivarens uppfattning skall dndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan
inte besiktningsmannen goéras ansvarig for eventuella brister i
utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.
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Vaderlek:
Byggnadsar:

Byggnadstyp:

Grundlaggning:

Grundmurar:
Dagvatten:
Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Fonster:

Yttertak:

Duschrum
vindsplan:

Duschrum o6vre
plan:

Bad / duschrum
kallarplan:

Tvattstuga:

Uppvarmning:

Altaner évre plan:

Entrétrappor:
Ventilation:
Vatten:

Avlopp:

Nockebytoppen 9

Ca 17 °C vaxlande molnighet
1931

2-plans villa med kallare samt inredd vindsvaning

2025-09-18

Grundlaggningen originalbyggnaden utgdrs av grundsulor med
mellangjutna betonggolv. Den har typen av grundlaggning har
normalt hogre fuktvarden i nedre del av grundmurar / anslutningar
mot mark samt i mellangjutna betonggolv p.g.a. markfukt.
Grundprincipen for att undvika fukt- och mikrobiella skador ar att
inget organiskt material (trareglar, isolering mm) skall vara i

kontakt med fuktig miljo.
Golvkonstruktioner av betong, klinker

Betong, betonghalsten, natursten

Avledning i ror i mark

Tra

Tra

Puts

2-glas kopplade fonster, lokalt isolerglas

Tegelpannor

Kakel pa vaggar samt klinker pa golv
Kakel pa vaggar samt klinker pa golv

Kakel pa vaggar samt klinker pa golv

Malade vaggar samt klinker pa golv

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme via
bergvarmepump, lokalt elgolvvarme

Underbyggd och laglutande
Betongkonstruktioner
Sjalvdrag

Kommunalt

Kommunalt

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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NOTERINGAR

Nockebytoppen 9 2025-09-18

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT

Mark:

Grundmur/Hussockel:

Fasad:
Dorrar / fonster:

Yttertak:

Altaner 6vre plan:

Altan entréplan:

Entrétrappor:

Lokala sprickor samt lokal putsslappa noterades
Lokala sprickor noterades.
Fargslapp samt kittslapp noterades pa del av fonster.

Tak ar endast besiktigat fran nock och takbrygga,

Nockband saknas

Avseende altanens konstruktion som laglutande, se Riskanalys.
Fargflagning platar noterades.

Avseende altanens konstruktion av betong som ar motgjutna
stommen, se Riskanalys.

Avseende trappornas konstruktioner av betong som ar motgjutna
stommen, se Riskanalys.
Ingen kontroll av anslutande stommar ar majlig.

Vid kontroll i utrymme under entrétrapp noterades inget avvikande.
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INVANDIGT

Allmant
Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning orsakade av
aldersskal eller normalt slitage, sprickor i glasrutor m.m. noteras
inte sarskilt har.
Stommen samt bjalklagen i byggnaden utgdrs av tra. | trdstommar
férekommer det normalt rérelser med medféljande sprickbildningar
i vaggar och tak samt knarr i golv.
En del normala sprickor, lutningar samt golvknarr noterades.

Ventilation Byggnader med sjalvdrag kan innebara risk for en otillracklig

luftomsattning av byggnaden.
Bristande ventilation i huset kan leda till en férsamrad
inomhusmiljé och 6kad luftfuktighet, vilket i kombination med ett
aldre otatt hus kan leda till kondensering mot de kalla delarna av
konstruktionerna med medféljande risk for fukt/mogelskador.

Kallarplan

Grundlaggningar -~

Trapphus / hall -~

Wc -

Vinkallare --

Bad / duschrum / bastu

Tvattstuga

Garage / pannrum

Allrum lagenhet med
pentry

Sovrum lagenhet

Duschrum lagenhet
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Entréplan

Entré

Nockebytoppen 9

2025-09-18

Wc

Inre hall

Vardagsrum

Matsal

Kok

Ovre plan

Trapphus / hall

Se aven Fuktindikationsmatning

Sovrum 1

Sovrum 2

Sovrum 3

Sovrum 4

Duschrum / wc

Vindsplan

Trapphus / hall

Vid kontroll noterades att tatskikt kommer ut under klamringar. Se

Riskanalys.

Se aven Fuktindikationsmatning.

Sovrum

Duschrum

Se aven Fuktindikationsmatning

Ravind

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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3. RISKANALYS

3.1 Laglutande altaner
Laglutande altaner ar riskkonstruktioner for mikrobiella skador och lackage da yt-/tatskiktet
bland annat nyttjas fér gangbelastning samt pga dalig / liten avrinning.

For denna typ av konstruktion ar det viktigt med noggrant underhall i form av rengdring/rensning
under trallar m.m. samt byte av yt-/tatskikt i férebyggande syfte da lackage ar svara att
upptacka i tid.

3.2 Betongkonstruktioner motgjuten stommen

Om betongkonstruktionernas fuktsparrar ar bristfalliga, och konstruktionen som utgors av sten /
betong ligger an trastommen, kan det féreligga risk for fukt/mégelskador i anslutande trastomme
da betongen kan transportera fukt kapillart samt pga kondens.

Betongkonstruktioner som ar motgjutna grundmurar kan det foreligga risk for fukt i anslutande
stomme da& betongen kan transportera fukt kapillart samt pga kondens.
3.3 Tatskikt under klamring i duschrum

| det fall att tatskikt kommer ut under klamringen féreligger det risk for lackage da otatheter kan
uppsta med medféljande risk for lackage och fukt / mogelskador i anslutande konstruktioner.

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning
ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt
teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Vi
iy
Stockholm 2025-09-2/{
Hug&bes' tningskoﬁpa jet
{1 -y
¥4
.I_llll .:l{ ‘I'I.-"I/ u-/I‘J:"IIL.;
[Fleter dofdan |
'Av SBR Godkand besiktningsman

- =

=E=E PR
BYGGINGENJORERNA

S HOBK

PETER JORDAN

M
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BILAGA 1: Villkor for 6verléte|sebesiktning for saljare

Overlatelsebesiktning for SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av
fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag
bestaller overlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar
aven det besiktningsféretag som mottagit
uppdraget att utfora dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt kopare med fog kan forutsatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten for kopet om
kopet genomfordes vid tidpunkten for
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning fér séljare
ar att i samband med en fastighetsoverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersékning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas
vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskopet och det kan ocksa utgéra underlag
till en doldafelférsakring.

Genomforandet
Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
overlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa
villkor framgar overlatelsebesiktningens
omfattning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen paborjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
saljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor Gverlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens paborjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
ovriga upplysningar som dverlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgéngliga utrymmen menas alla sadana
utrymmen som kan undersdkas via éppningar,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i dvrigt ar krypbara.
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Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller
forrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar séledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning an vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlételsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstdder. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljéinventering, undersékningar
som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmétning, fuktmétning eller annan métning

| verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas
eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan 6verenskommelse ska i forekommande fall
framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga
fel @an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den
information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamforbara
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven
en motivering till beddmningen

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett forhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okulara besiktningen.
Sadan utredning kan aven foreslas for misstankta
fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en
riskanalys, sa féreslar inte besiktningsmannen
négon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-
utldtande 6ver Overlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptéackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som ar pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse for bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normailt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehélla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Overenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkdnnande av fastighetens agare.
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Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar
i Overlatelsebesiktningen eller att undersdka
omstandighet som inte kunnat klarldggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte
en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utféras
i samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen
galler villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsléshet eller
férsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till foljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring
vid den tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tilldggsuppdraget.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen
Oversant besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahélla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och aven i 6vrigt lamna for
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebéar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt
fall vad som ar en saker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for saljare och
Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren klargors ansvarsfordelningen mellan
saljare och kopare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdpare normalt inte géra géllande sadsom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med
Overlatelsen av fastigheten ersatter
besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en overlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte
att utgora en del av fullgérandet av kdparens
undersdkningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren innebar inte heller att saljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall féreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i
koépekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsamras under
den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsréatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade d&ndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte overlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna
goras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om
uppdrag mellan besiktningsféretaget och kdparen.
Observera att ett sadant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om o6verlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker Overlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte géras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har forvarvare av besiktnings-utlatandet
battre ratt an uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
valja mellan att krava att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens drojsmal med
betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet aven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Liten Byggordbok
Asfaboard Imma
Pords, asfaltimpregnerad skiva. Se mattnadsanghailt.
Alkydoljeféarg Karm
En "modernare” variant av oljefarg som bestar av Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare an vaggen.
oljefarg men tranger inte lika djupt in i virket. Klinker
Avloppsluftare Plattor av keramiskt material.
Ror som gar upp genom yttertaket och som har till Klamring

uppgift att ta in luft vid spolning | avlopp, sa att vakuum
inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunréta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars
langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avieda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Dréanering

System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dorrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med Overvikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift
att forhindra fuktintrangning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Téackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjilke

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare an motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer
aven energiatervinning ur franluften.
Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan dven bendmnas daggpunkt.
Vattenangan 6vergar da till vatten (kondenserar).
Okular

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som &r lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgér del av vagg langs
takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor,
plat eller éverlaggsplattor. Utgores ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgér aven del av
bjalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dorrkarm och dérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for

byggnadsdelar och byggkonstruktioner

2025-09-18

Vid koép av en fastighet bér man rakna med olika intervall fér renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.
Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut for Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-

avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/lommurning skorstenstopp, tatning
rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tétskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otita med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/drrar

Dranering/utvandigt fuktskydd

Dréneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning.)
Dagvattenledning utanfér byggnaden

Invéandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/trégolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Kdksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

20 &r
304r
30ar
30ar
35ar
354r
304r
354r
25ar

40 ar
40 ar

35ar
35ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30 ar
30 ar

25ar
40 ar
354r
10 ar

25ar
50 &r

10 &r
40 ar
15ér
20 ar
Ej byte
15 ar
304r
40 ar

Vérmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvérmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tétskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Téatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkénd vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar

Véarmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Vérmevaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning dn
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskéarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

© 2024 SBR Byvaainaenioérerna. Version 2024.1

254r
304r
30ar

20 ar
304r

15 ar

20 &r
304r
15 ar

50 ar
50 ar
30ar
30ar
304r
20 &r

45 ar

10 ar
10 ar

20 ar
8ar

5ar
15 ar
20 ar
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BILAGA 4: Fuktindikationsmatning

Fuktindikation ar bestalld som en tillaggstjanst vid utférd besiktning.

Resultat / utldtande av denna redovisas nedan.

Fuktindikation ar endast utférd pa nedan upptagna platser i byggnaden.

Indikationen ar ingen fullstandig fuktmatning, utan endast en indikativ matning pa den
plats mataren placerats.

Kok Vid fuktindikation framfor diskbankskap, diskmaskin samt kyl och
frys noterades inga férhojda varden.

Duschrum 6vre plan  Vid fuktindikation runt rérgenomféringar / installationshal vaggar
noterades inga férhdjda varden.

Duschrum vindsplan Vid fuktindikation runt rérgenomféringar / installationshal vaggar
noterades inga férhdjda varden.
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Nasvéagen 10, 167 75 Bromma
Stockholms stad

Nybyggnadsar: 1931
Energideklarations-ID: 1651456

ENERGIKLASSER

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

>
Energiprestanda, primarenergital:
D 70 kWh/m? och ar

Krav vid uppforande av

E ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning

(tidigare energiprestanda):

39 kWh/m? och ar

Uppvédrmningssystem:
Markvarmepump (el)

Radonmitning:
Inte utférd

Atgérdsférslag:
Har inte lamnats
Energideklarationen i sin helhet

- ” Energideklarationen ar utford av:
finns hos byggnadens &gare.

Peter Jordan, 2025-09-26

Energideklarationen ér giltig till:
Foér mer information: 2035-09-26

www.boverket.se

Sammanfattningen &r upprattad enligt
Boverkets féreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration foér byggnader.




alPr~-
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Energideklaration Version: 3.0
Dekl.id: 1651456

Lan Kommun OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsréattsféreningen.
Stockholm Stockholm ]7 Egna hem (privatdgda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Nockebytoppen 9

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 772388 Adressuppgifter &r fel/saknas (~
Adress Postnummer | Postort

Nasvégen 10

Huvudadress

®

16775 Bromma




Byggnaden - Egenskaper

Typkod Byggnadskategori
220 - Smahusenhet, bebyggd En- och tvabostadshus
Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(¢ Enkel (" Komplex Friliggande 1931
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
. Férdela enligt nedan: Atemp (exkl.
363 m Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kllare) 100
@ Ja C Nel Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
&r byggnaden en sadan sarskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(¢ Nej

Ja, enligt 3 kap KML

9

Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, &r utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, &r utpekad i annan typ av
dokument

DT YD

Ja, egen beddmning




Energianvandning

Mitperiod
Vilken 12-méanadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange forsta manaden | formatet AAMM)

2409 - 2508

Berdknad energlanvéndning

Beraknad energianvéndning vid normalt brukande och ett normalar
anges f8r byggnader dér det inte géar att fa fram uppgifter om den

uppmétta energianvéndningen.

-

Hur mycket energi har anvénts for varme och varmvatten angiven métperiod?
Virdena ska vara korrigerade fér normait bruk. (BFS 2016:12)
Angivna vérden ska inte vara normalarskorrigerade.

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
Energi fér
uppvérmning tappvarmvatten El for komfortkyla (16) kWh
Fjarrvarme (1) KWh Fastighetsel' (17) kWh
Olja, fossil (2) kWh
Erorai i - -
Gas, fossi (3) KWh nergi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Ved (4) kWh Summa? (1-17) 13185 kwh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) KWh Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)
El (vattenburen) (7) kWh Hushéllsel® (18) 10890 wn
El (direktverkande) (8) 1000 KWh Verksamhetsel* (19) KWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) 9281 kwn | Fins solvarme? Beraknad
pump Ange solfangararea energiproduktion
(TJa (& Nej 2
Varmepump-franiuft (el) (11) kWh m KWhiar
Finns solcellsystem? Beraknad
Véarmepump-luft/luft (el) (12) kWh Angs solcellsarea elproduklion
(CJa (@ Nej 2
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kwWh m KWh/ar
Byggnadens energianvéndning®
Tappvarmvatten (el) (14) 2904 kWh | (Normalarskorrigerat varde (Energi-index))
14041 kWhar
Ort (Energi-Index) Byggnadens primarenergianvandning®
Stockholm-Bromma 25273 kWhiar
Energiprestanda Referensvérde 1 Referensvarde 2 Referensvarde 3
(primérenergital) (enligt nybyggnadskrav) (liknande byggnader) (nybyggnadskrav fér denna byggnad)
70 kWhimz ar 90 kWh/m? ar 168 kWhim? 4&r kWhim? &r

' Den el som ingér i fastighetsenergin.

*Den energiméngd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
® Den el som ingér i hushalisenergin.

* Den el som ingér | verksamhetsenergin.

s Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och allménna rad.

¢ Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (" Ja (@ Nej
Typ av ventilationssystem ™ F1X = FT 7 F med étervinning
= F [V sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvérmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt — Ja 'Y Nei
pé rumsuppvarmning pa éver 70 KW? )
BedSmningsgrund fér faststéllande av nominell effekt Ovrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystern med en nominell effekt " Ja . Nei

pa bver 70 kW? }

Bed6mningsgrund for faststallande av nominell effekt Saknas

Uppgifter om radon

Ar radonhalten méatt?

(" Ja (@ Nej




Utférda energieffektiviseringsatgérder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgéarder

Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas
besiktigats p& plats? .

(®Ja (" Ne Kommentar

Uppgift om anstéllning hos uppdragsgivaren

Foretag

Ar du anstalid hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? (" Ja (@ Ngj
Expert

Fémamn Efternamn

Peter Jordan l
Datum for godT(Me E-postadress

2025-09-26 ~ peter@hobk.se 1
Certifikatnummer Certiﬁeringsérga? Beharighetsniva

2916 . Kiwa Swedcert Normal ‘ l




...‘. Bilaga - Version: 3.0
Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Léan Kommun Dekl.id

Stockholm Stockholm 1651456
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Nockebytoppen 9 2025-09-26

Adress Postnummer Postort

Nasvagen 10 167 75 Bromma

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass féljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och
allménna rad (BBR). Hur energiprestanda har beraknats och uttryckts i BBR har &ndrats vid nagra tillfallen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika éver tid. | denna bilaga finns en dversikt ver
byggnadens energiprestanda beréknat enligt olika versioner av BBR.

Det &r primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som &r den gallande
energiprestandan fér byggnaden.

Byggnadens energiprestanda
| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda
Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 39 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 62 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 29° 70 kWh/m? och ar
Varfor skiljer sig energiprestandan at? m

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Bestk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
2 BFS 2017:5
° BFS 2020:4
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UPPDRAGSNUMMER
[QOONOVQO
RAPPORTBLAD
The global leader in radon measurement

lav2
ANTAL DETEKTORER
4

VIA Lars Peter Anders Torstensson

Nasvigen 10
16775 Bromma

Hemkomfort Sv Hem & Miljo AB

RAPPORTMOTTAGARE
Lars Peter Anders Torstensson

RAPPORT - MATNING AV RADON

Beskrivning av matningen

Maétningen ar utford med sparfilm med filter enligt metodbeskrivning utfardad av
Stralsdkerhetsmyndigheten.

Detektorerna ankom till Radonova Laboratories och férbehandlades 2025-10-15.
De mattes i mikroskop 2025-10-16.

De analyserades 2025-10-160ch samtidigt upprattades denna rapport.

Fastighetsdata for provningsplatsen

Fastighetsdata har ldmnats av Lars Torstenssonsom ocksa intygar att méatanvisningarna foljts.

MATPLATSADRESS
Lars Torstensson, Ndsvigen 10
16775 Bromma
LAGENHETSNUMMER: BYGGNADSTYP: BYGGNADSAR: VENTILATIONSTYP:
Villa 1931 Sjélvdrag
BLABETONG: RADONATGARDAD: PLAN MED
Vet ej Ej radondtgdrdad BOUTRYMMEN:
4

Uppmatta radongashalter

DETEKTOR EXPONERINGSPERIOD EGEN NOTERING RUMSTYP VANINGSPLAN
358528-8 [Rapidos®] 2025-10-03 — 2025-10-12 Hall Annat boutrymme Kdllare
287090-5 [Rapidos®] 2025-10-03 — 2025-10-12 Vardagsrum Vardagsrum Bottenplan
743534-0 [Rapidos®] 2025-10-03 — 2025-10-12 Sovrum Sovrum 1 trappa upp
737593-4 [Rapidos®] 2025-10-03 — 2025-10-12 Sovrum Sovrum 2 trappor upp

Kommentarer

Radgivande korttidsmatning ar ej arsmedelvardesgrundade pga for kort exponeringstid.

Katarina Larsson (Elektronisk signatur)

Signering av analysansvarig vid Radonova Laboratories
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i forvag

skriftligen godként annat. For mer information, se baksidan.

RAPPORTEN UPPRATTAD
2025-10-16
UTSKRIFTSDATUM
2025-10-16

MARKNING

N/A

FASTIGHETSBETECKNING
Nockebytoppen 9

HUSGRUNDSTYP:
Kdllare

MATVARDE
50 + 20 Bg/m?
90 + 30 Bg/m3
70 + 20 Bg/m?
70 £ 20 Bg/m?

L L
SNEPA

]
P
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Accred. no. 1489
Testing
ISO/IEC 17025

ADRESS POSTADRESS KONTAKTUPPGIFTER
Radonova Laboratories Radonova Laboratories +46 (0) 18 56 88 00
Sodra Depagatan 2 Box 6522 kundservice@radonova.se

754 54 UPPSALA 751 38 UPPSALA www.radonova.se

BOLAGSUPPGIFTER

Org nr: 556690-0717
VAT nr: SE556690071701
Bankgiro: 987-5030
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UPPDRAGSNUMMER RAPPORTEN UPPRATTAD
rO O' IOVO 8137720:1 2025-10-16

he global leader i d RAPPORTBLAD UTSKRIFTSDATUM
The global leader in radon measurement 2 av 2 50251016
ANTAL DETEKTORER MARKNING

4 N/A

Matmetod: Sluten sparfilm med filter

Maétningarna gors i enlighet med Stralsakerhetsmyndighetens (SSM) metodbeskrivningar for matning av radon i bostdder och pa arbetsplatser.
Detektorerna ar tillverkade av elektriskt ledande plast. Genom en smal springa (filter) kan radongas diffundera in i detektorn. Radonet och vissa av
de i detektorn bildade radondéttrarna sonderfaller under utsdndande av alfastralning. Da sparfilmen traffas av alfapartiklar uppstar spar, vilka
forstoras genom etsning. Dessa spar raknas sedan i ett mikroskop for att bestimma radongashalten dar detektorn varit placerad. Radongashalten
anges i enheten Bg/m3. Radonova Laboratories dr ackrediterat (nr 1489) av SWEDAC att utféra matningar av radongashalten i inomhusluft enligt
matmetoderna Arsmedelvirdesmatning (2-3 manader) samt Radgivande korttidsmatning (minst 7 dygn). Analysutrustningen kontrolleras dagligen
samt kalibreras regelbundet.

Uppmatta radongashalter

For varje detektor anges placering och matvdarde samt en matosdkerhet som anger osdkerheten i matningen. Matosdkerheten anges med tva
standardavvikelser (95 % konfidensniva). Ett varde pa 100 + 20 Bg/m? betyder att radongashalten med stor sannolikhet ligger i intervallet 80 - 120
Bg/m?3, med 100 Bg/m?3 som det mest troliga virdet. Minsta detekterbara aktvitet (MDA) for en langtidsmatning pa 3 ménader ar 20 Bg/m? och for
en korttidsmatning p& 7 dygn &r MDA 50 Bg/m?3. Resultatet géller enbart fér det enskilda provet sdsom det har mottagits av laboratoriet.

Resultat fran korttidsmatning

Pa grund av radonhaltens naturliga variationer berdknas inget arsmedelvarde for radgivande korttidsméatningar. Medelvardet av radonhalten vid en
korttidsméatning under minst 7 dygn har vid jamforelser i de flesta fall visat sig stamma val 6verens med medelvardet vid en langtidsmatning.
Enskilda mdatningar har dock visat pa stora skillnader varfér en langtidsmatning alltid rekommenderas. Matning utanfér eldningssasongen kan
enbart raknas som indikationsmatning eftersom den hogre utomhustemperaturen kan ge radonhalter som inte ar representativa for hela aret.

Gransvarden och referensvarden

Bostdder (de angivna referensvirdena avser arsmedelvéarden)
200 Bg/m? - Hogsta radonhalt i befintliga bostidder och lokaler, som anvands fér allmanna dndamal, se Stralskyddsférordningen (2018:506).
200 Bg/m? - Hogsta radonhalt i nya byggnader, BFS 2011:6.

Arbetsplatser

Om radonhalterna efter eventuell atgard dverskrider 200 Bg/m? ska arbetsgivaren enligt Stralsdkerhetsmyndighetens féreskrifter SSMFS 2018:10
anmadla dessa arbetsstallen och arbetsplatser till Stralsakerhetsmyndigheten.

P4 anmalda arbetsstdllen och arbetsplatser ska arbetsgivare 6vervaka arbetstagarnas radonexponering och identifiera arbetstagare som riskerar
en arlig radonexponering som 6verstiger Arbetsmiljoverkets (AFS 2023:14) hygieniska gransvarde 0,72 MBgh/m3. Om arbetsgivaren identifierar
arbetstagare som l6per en sadan risk, ska de anmala detta till Stralsdkerhetsmyndigheten.

Koder for ej rapporterade detektorer

DNR Ej rapporterad — Ej returnerad

VTW Ej rapporterad — Synligt manipulerad med

FBD Ej rapporterad — Trasig/skadad/forstord vid retur

LIL Ej rapporterad — Trasig/skadad/forstord i laboratoriet
DTO Ej rapporterad — For gammal for att kunna rapporteras

Matmetodsbeskrivningar som anvdndes nar rapporten skapades

ISO 11665-4:2021, Measurement of radioactivity in the environment — Air: radon-222
Strdlsdkerhetsmyndigheten, April 2013, Mdtning av radon i bostdder — metodbeskrivning
Stralsdkerhetsmyndigheten, September 2021, Metodbeskrivning - Mdtning av radon pa arbetsplatser

Signering av rapporten
Vid elektronisk signering maste den analysansvarige ange ett personligt |6senord vid varje signeringstillfalle. Pa rapporten finns dven angivet om
den person som placerat ut detektorerna intygat att Radonova Laboratoriess anvisning foljts.

Kursiv text pa rapporten ar information som tillhandahallits av kunden.

WED4
] C
Ytterligare information kring radon och radonets hélsorisker > °
Se Stralsakerhetsmyndigheten.se samt Boverket.se for mer information. ﬁ% g@
DIT
Accred. no. 1489
Testing
ISO/IEC 17025
ADRESS POSTADRESS KONTAKTUPPGIFTER BOLAGSUPPGIFTER
Radonova Laboratories Radonova Laboratories +46 (0) 18 56 88 00 Org nr: 556690-0717
Sodra Depagatan 2 Box 6522 kundservice@radonova.se VAT nr: SE556690071701
754 54 UPPSALA 751 38 UPPSALA www.radonova.se Bankgiro: 987-5030



Tjansteanteckning brandskyddskontroll

enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor 3 kap. 4 § samt
kommunicering enligt 25 § forvaltningslagen (2017.900)
Datum

2024-09-24

tjéns t?,s!‘ fran brandskyc tgollen som utférdes hos er enligt ovan angivet datum. | och
na aﬁ‘iteante g s& brandsky skontrollérendet
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Utfardare

Stockholms Sotare Fluetec AB

Karlsbodavégen 9
168 67 Bromma

Stockholms Sotare Fluetec AB

Karlsbodavagen 9
168 67 Bromma
08-400 254 40

Fastighet

enligt lag (2003.778) om skydd mol olyckor 3 kap. 4 § sam!
kommunicering enligt 25 § forvaltningslagen (2017 200).

Datum

2024-09-24

ek et

Fastighetsbeteckning

Nockebytoppen 9

Fastighetsadress

Nasvagen 10

Kontrolidatum

Agare

Tjansteanteckning brandskyddskontroll

Danenurmmer

122335500-1814256-1-1

Lars Torstensson

Nasvagen 10

167 75 BROMMA

Lars Torstensson

Nasvéagen 10

2024-09-24 167 75 BROMMA

Kontrollobjekt

Virmeanlidggning

Objekttyp Fabrikat/modell " Varrg > i
Oppen spis Murad Bottenvaning
Bramsleslag Kontrol{ns!

Ved 312 veckor
Rok-/avgaskanal

Typ Fabrkatmodel o

[ Tegel Murad Skorsten

Kontrolimetod/er

1Lars Torslénsson
\Nasvégen 10
{167 75 BROMMA
|

Vardagsrum

_2024-02-14.

Utlatande

Brandskyddskontrollen ar utford utan noteringar som foranleder vidare utredning.

Bakgrund

Enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor (LSO) 2 kap. 2 § ska &gare eller nyttjanderattshavare till byggnader
eller andra anlaggningar i skdlig omfattning halla utrustning for slackning av brand och lividddning vid brand eller
annan olycka och i dvrigt vidta de atgarder som behdvs fér att forhindra brand och f6r att hindra och begrénsa
skador till foljd av brand. Den som utf6r brandskyddskontroll har rétt att fa tilitrade till fastigheten enligt LSO 3 kap.
5 §. Syftet med denna tjansteanteckning ar att redovisa de omstéandigheter och forhallanden som observerades i
samband med genomférd brandskyddskontroll. Dessa ligger till grund fér bedémningen om brandskyddet kan

betraktas som skaligt eller inte enligt LSO 2 kap. 2 §.

Brandskyddskontrollens utforande

Brandskyddskontrollens syfte &r att upptécka fel och brister pa anlaggningen for att férebygga och begrénsa
skador till foljd av brand. Kontrollen innebar en provning av att anlaggningens funktion och egenskaper i huvudsak
overensstammer med de krav som géllde nar anlaggningen togs i bruk. Vid kontrollen ska sarskild hansyn tas till

hur brandskyddet paverkas av.
« Sotbildning och belaggningar,
» Skador och férandringar av anlaggningens tekniska utférande,

» Temperaturférhallanden,

» Tryckférhallanden och tathet, samt

» Drift och skotsel

Vid den aktuella brandskyddskontrollen har anléggningen kontrollerats utifran de sakomraden som framgar av

texten ovan.

Fotoscanner fran Google Foto

Kontrollmetod * Okular kontroll ["] Tathetsprovning [_] Temperaturmatning [] Tryckmatning [_] Annat
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Karlsbodavagen 9
168 67 Bromma
08-400 254 40

Stockholms Sotare Fluetec AB

Tjansteanteckning brandskyddskontroll

enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor 3 kap. 4 § samt
kommunicering enligt 25 § férvaltningslagen (2017:900).

Datum
2024-09-24

Kommunikation

Detta &r en tjansteanteckning fran brandskyddskonﬂollep Bom utfdrdes

med denna tjansteanteckning sa avslutas brandskyddskontrollarendet.

tnga avvikelser/noteringar

Ovriga upplysningar

630 Res \procuater
6,40 Medghvarde om

ogeraoin.
8.50 Ovngt

Fotoscanner fran Google Foto
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‘“" Tjansteanteckning brandskyddskontroll
E onligl lag (2003:778) o skydd mot olyckor 3 kap. 4 § samt
’j kommunicaring enligt 25 § férvaltningslagen (2017 900)

Oatum Drarlenumenes
2024-09-24 122335500-1814256-2-1

Stockholms Sotare Fluetec AB Lars Torstensson
Karlsbodavagen 9 Nasvagen 10
168 67 Bromma 167 75 BROMMA
08-400 254 40
Fastlghet
Nockebytoppen 9 : 485 %y iLars Torstensson 1Lars Torstensson
NéSVagen 10 Nasvigen 10 ’Nésvagen 10
2024- 09 24 167 75 BROMMA 1167 75 BROMMA
Kontrol!objokt 5 =
Varmeanlhggnlng
5 T RIS VTRl T 72 PR ook Suli i oisied Y : = g
Oppen spisinsats ~ Contura  Boftenvaning Kok e '

ramineiag KonfrolTast Senasl sotad |
Ved : MR D 312veckor . . £.2022-08-26° |
ROk-/avgaskanal - b o e o T e e e
e S e T S e v
Tegel Sa o aiees _"__Mg_rng_____M__i_f__ _ Skorsten e A
Komrollmetod/or

Kontrolimetod * . Okular kontroll D Talhelsprovmng [:| Temperaturmatnlng [:] Tryckmatnlng D Annat

Udétéﬁde

Brandskyddskonlrollen ar utford ulan noteringar som foran!eder vidare utrednmg

Bakgrund

Enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor (LSO) 2 kap. 2 § ska agare eller nyttjanderattshavare till byggnader
eller andra anléaggningar i skalig omfattning halla utrustning for slackning av brand och livraddning vid brand eller
annan olycka och i 6vrigt vidta de atgarder som behovs for att férhindra brand och for att hindra och begransa
skador till foljd av brand. Den som utfér brandskyddskontroll har ratt att fa tilltrade till fastigheten enligt LSO 3 kap.
5 §. Syftet med denna tjansteanteckning ar att redovisa de omstandigheter och forhallanden som observerades i
samband med genomférd brandskyddskontroll. Dessa ligger till grund for bedémningen om brandskyddet kan
betraktas som skaligt eller inte enligt LSO 2 kap. 2 §.

Brandskyddskontrollens utférande

Brandskyddskontrollens syfte ar att upptacka fel och brister pa anléaggningen for att forebygga och begransa
skador till féljd av brand. Kontrollen innebéar en prévning av att anlaggningens funktion och egenskaper i huvudsak
overensstammer med de krav som géllde nar anléggningen togs i bruk. Vid kontrollen ska sarskild hénsyn tas till
hur brandskyddet paverkas av:

= Sotbildning och belaggningar,

« Skador och férandringar av anlaggningens tekniska utforande,

» Temperaturférhallanden,

» Tryckforhallanden och téthet, samt

» Drift och skotsel

Vid den aktuella brandskyddskontrollen har anldggningen kontrollerats utifran de sakomraden som framgar av
fexten ovan.

Fotoscanner fran Google Foto






DANDERYDSSOTARN

Danderydssotarn
Kenneth Siggelin AB
Enebybergsvigen 4
182 36 Danderyd

Fastighet

BESIKTNINGSPROTOKOLL ELDSTAD

Datum 2020-03-05

Adressat

Torstensson

Nasvédgen 10
167 75 Bromma

Fastighetsbeteckning

NOCKEBYTOPPEN 9

Adress
Nasvagen 10
Beskrivning (Villa, lagenhet, kontor etc.)

Villa

Agare

Torstensson
Postnummer och Ort

167 75 Bromma

Besiktning

Besiktning avser

Nyinstallation

Besiktningsman

Tobias Ljungqvist

Besiktningsdatum

2020-03-05

Besiktning rokkanal, avgaskanal, takskydd

Objekt, Placering Skorstenstyp Kanalens storlek
Braskamin (Contura Ci40) entréplan kok Murad 14x14cm
Angrdnsande kanaler Reparerad rokkanal Insatstyp Insats storlek
Finns Ja, glidgjuten
Lackage till angransande kanaler i skorsten Skorstenshdjd Over(under)tryck Pascal
Formarktes ej 8 40
Lickage tillundersdkta kanalens angrinsande utrymmen Fldde /s Lickage I/s m?
Formarktes ej 3 0,67
Provningsmetod Takskyddsanordningar Bjalklag besiktningsbart
Lackagemdatning Utan erinran Nej
Utlatande
Besiktning avser nyinstallerad Braskamin
Contura Ci40 inbyggd placerad pa entréplan i kdk
Befintlig murad skorsten (reparerad rékkanal, glidgjuten)
Besiktning utan erinran
N

Besiktning utford Utan erinran |
Skorstensfejartekniker Underskrift
Tobias Ljungqvist

r \y 7
Besoksadress Telefonnummer PlusGiro Skattesedel
Enebybergsvigen 4 08-755 23 09 4959403-9 Godkand for F-skatt
Organisationsnummer E-mail BankGiro
556396-5002 danderydssotarn@gmail.com 5744-1164







FJELKNERS

by widerlévs,*

Fragelista

Uppgifterna géller for fastigheten med adress: Nasvégen 10

Till dig som é&r intresserad av att képa fastigheten:
Hér har séljaren svarat pa en rad fragor om fastighetens beskaffenhet och vad som ingar eller inte ingér i éverlatelsen.

Som képare av en fastighet har du ndgot som lagen kallar undersékningsplikt, som innebér att du fére képet ska
undersoka fastigheten noggrant. Du kan inte i efterhand stélla krav pa séljaren f6r de fel eller brister som du borde ha
upptéckt vid en noggrann genomgang.

Om séljaren besvarat ndgon fraga om skick, fel och skador nedan med ett "nej" innebér detta inte nagon garanti fér att
fastigheten &r felfri géllande det som frdgan handlade om. Det innebér bara att séljaren inte kénner till eller misstéanker
nagot fel i det avseendet. Om négot verkar oklart, och det &r avgérande for ditt beslut, uppmanar vi dig att underséka
saken nédrmare.

Observera ocksa att ett fel, eller misstanke om fel, som séljaren informerat dig om i normalfallet inte kan aberopas av dig
som képare i ett senare skede. Se vidare nedan om ansvarsférdelning vid kdp.

Fastighetens och utrustningens skick m.m.
1 a. Nérférvarvades fastigheten? 2015

1b. Nér ar byggnaden uppford? 1931

1¢. Finns erforderliga bygglov? Y2

1 d. Naruppréattades den senaste energideklarationen? 2025-09-26

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sa fall vad har gjorts.och.nér?
Nej

2 b. Har nisjalv utfért eller Iatit utféra férbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall vilka och nér?

Ja, se besiktningsprotokollet och objektsbeskrivning.

3. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka skador i golv, tak och véggar? Om ja, vad?
Nej, se besiktningsprotokollet och objektsbeskrivning.

4.  Har ni observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i drénering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i k&llarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i
andra delar av byggnaden? Vilka fel och nar?

Nej, se besiktningsprotokollet och objektsbeskrivning.

5. Har ni observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i elkontakter, strémbrytare, eluttag eller i
det ut- eller invandiga elsystemet? Vilka skador och nar?

Nej, se besiktningsprotokollet och objektsbeskrivning.

6.  Har ni observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i det invandiga eller utvandiga vatten- eller
avloppssystemet? Vilka fel och nér?

Nej, se besiktningsprotokollet och objektsbeskrivning.
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7 a.

7b.

10.

11 b.

12.

13.

14.

15.
16.
17.
18.

19.

. Fungerar bostadens eldstader tillfredsstéllande och far de anvéndas, sa vitt ni kanner till?

FJELKNERS

by widerlov s,

Om fastigheten har egen brunn: Har det, s vitt ni vet, nagon gang varit fér lite vatten i brunnen fér normal
férbrukning (ange antal personer i hushéllet) eller har vattnets kvalitet nagon gang varit otilifredsstéllande?

Nar? VA . Antal personer i hushallet S e

Har det tagits prover pa vattnet? Resultat? Nar?
N/A

Har ni observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel forekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?

Nej, se besiktningsprotokollet och objektsbeskrivning.

Har ni observerat eller haft anledning att misstanka sattningsskador i byggnaden eller markséttning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?

Nej, se besiktningsprotokollet och objektsbeskrivning.

Har féretradare fér myndighet (t.ex. byggnadsndmnd eller skorstensfejarméstare) gjort papekanden eller utfardat
forelagganden? Vad och néar?

Nej

Ja

Nar provtrycktes och sotades rékkanalerna senast? Se protokoll frén brandskyddskontroll

Fungerar kyl, frys, diskmaskin och spisflakt tillfredsstallande, sa vitt ni kanner till? Ja

Fungerar spisens samtliga plattor och ugnen, sa vitt ni kénner till? Ja

Fungerar tvattmaskin och torktumlare/torkskap tillfredsstéllande, sa vitt ni kanner till?
Ja

Ar samtliga fonster och persienner hela, sa vitt ni kanner till? Ja
N/A

Var finns uttag for fast telefoni placerat? Fungerar det?

Var finns uttag for kabel-TV placerat? Fungerar det? boids

Var finns uttag for bredbandsanslutning placerat? Fungerar det? P4 dvre plan i lilla sovrummet/kontoret

Har ni observerat eller haft anledning att missténka nagra andra fel i fastigheten som képaren bér upplysas om?
Forsok tanka er in i koparens situation.

Nej, se besiktningsprotokollet och objektsbeskrivning.
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FJELKNERS

by widerlovs, ¢

Vad ingar i 6verlatelsen?

Till dig som fyller i blanketten: Om nagon av nedanstaende fragor besvaras med ”Nej”, vinligen
specificera vad som inte ingar. Ange annars tydligt vad som kan inga efter sirskild 6verenskommelse.

1. Ingdr samtliga fristaende garderober som finns i huset?
Ja [ Nej:
2.  Kommer samtliga "gardinupphéngningsanordningar” att vara kvar i huset?

Ja I:I Nej:

3. Ingar mikrovagsugn, tvéttmaskin, torktumlare i verlatelsen?
[/]Ja, mikron ingér O Nej, mikron ingar inte [[]Det finns ingen mikro
Ja, tvattmaskinen ingar D Nej, tvattmaskinen ingar inte |:| Det finns ingen tvattmaskin
[v]Ja, torktumlaren ingar [CINej, torktumlaren ingar inte [IDet finns ingen torktumlare

Kommentar till ovanstaende eller specifikation av dvrig utrustning som ingar:

4. Ingar befintlig hatthylla, vaggfasta hyllor, vaggskap, vinstall/nyckelskap/liknande eller évrig vaggfast inredning i
dverlatelsen?

EI Nej, inget ingar Ja, féljande vaggfasta inredning ingar:

Samtliga vaggfasta inredningar ingdr, inklusive garderob av italienska Poliform i ett av sovrummen.

5.  Ingar befintliga fastmonterade badrumsdetaljer i dverlatelsen? (véaggskap, duschstang etc)
Ja  [INej:
6.  Ingér fastmonterade markiser och/eller balkongskydd i 6verlatelsen?
Ja  [Nej: 1 Finns ej

7. Hur manga nyckeluppséttningar finns det till fastigheten? 8 (4tta)

Saljares underskrift, gors via digital signering, varmed intygas att fragorna &r sanningsenligt och fullstandigt besvarade:

2025-10-28, Bromma, Lars och Ulrika Torstensson
Datum och ort, namn
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Undersokningsplikt och felansvar

vid fastighetskop

Som kdpare har du en skyldighet att noggrant underséka fastigheten.

Saljaren ansvarar i regel inte for fel som du skulle ha
kunnat uppticka vid en omsorgsfullt gjord undersok-
ning. Nedan beskrivs vad som giller for fysiska fel i
byggnaden, det som man normalt menar nar man talar
om fel i fastighet. Fér andra typer av fel finns andra
regler. Texten utgar vidare ifran att det ar fraga om ett

fastighetskép mellan privatpersoner.

Konkret fel

Med konkret fel menas att fastigheten avviker fran det
som parterna har avtalat om. Det kan vara fraga om en
garanti i képekontraktet, men ocksa konkreta uppgifter
om fastigheten som siljaren har [imnat pa annat sitt,

exempelvis i objektsbeskrivningen.

Normal forslitning

En kdpare maste rikna med att en begagnad byggnad
inte dr i samma skick som en ny. Defekter som beror
pa aldersférandringar och normal férslitning utgér
inte fel i kdprittslig mening. Forst nér byggnaden ar
i samre skick dn vad képaren haft anledning att rikna
med, féreligger det ett fel i rattslig mening. Nar man
bedsmer vad képaren har anledning att rakna med tar
man bland annat hansyn till fastighetens alder, pris

och allminna skick.

Képarens undersokningsplikt

Séljaren ansvarar normalt inte fér fel som dr upp-
tickbara. Koparen har, brukar man siga, en under-
s6kningsplikt. Om en normalt kunnig képare skulle
ha kunnat uppticka felet vid en tillriackligt noggrann
undersdkning dr felet upptickbart; da far képaren sjilv
sta for det. Om den normalt kunnige och noggranne
képaren inte skulle ha kunnat uppticka felet dr det
dolt; d& ansvarar siljaren.

Kraven pa képarens undersokning &r langtgaende.
Finns det mojlighet maste képaren dven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgingliga
utrymmen. Uppticker kdparen symtom pa fel, eller om

det av andra skil finns misstanke om fel, skirps kraven

ytterligare. | sa fall kan dven slutna utrymmen behdva
inspekteras, och ofta behéver man da ta hjilp av en
fackman.

Aven om det inte finns symtom eller misstanke om
fel, kan det vara klokt att anlita en fackman. Tank dock
pa att besiktningsmin normalt inte underséker eldsta-
der, el, VA, VVS, sidobyggnader m.m. Aven detta ingér
dock i képarens undersskningsplikt. Kontrollera med
besiktningsmannen vad som ingar i dennes uppdrag.

Undersokningsplikten galler oavsett om képaren

har undersokt fastigheten eller inte.

Pafoljder

Om fastigheten 4r behiftad med fel har képaren i
forsta hand rétt till prisavdrag. Aven skadestdnd el-
ler havning av képet kan komma i fraga, beroende pa

omstindigheterna.

Reklamation, preskription

Képaren maste reklamera inom skilig tid fran det att
han eller hon mirkt eller borde ha markt felet, annars
kan felet inte goras gillande mot siljaren. Siljarens

felansvar preskriberas tio ar efter tilltridet.

Har siljaren upplysningsplikt?
Utgangspunkten &r att siljaren ansvarar fér dolda fel.
Om felet varit upptickbart far képaren diaremot sta
for det sjilv, och siljarens eventuella vetskap om felet
har i regel ingen betydelse. | vissa fall kan siljarens
vetskap dock ha betydelse. Om det 4r fraga om ett fel
som siljaren kdnner till, som siljaren maste ha insett
att képaren inte kinde till och som siljaren maste
ha insett var avgérande for képarens beslut att képa
fastigheten, kan siljaren bli ansvarig om han inte
upplyser om felet. Siljaren kan dven bli ansvarig om
fortigandet ar sa allvarligt att det kan klassas som svek.
Fastighetsmiklaren ska verka for att siljaren
lamnar de upplysningar om fastigheten som képaren

kan behoéva. Ofta sker detta genom en s.k. fragelista.



Maklarens ansvar

Fastighetsmiklaren ska verka som en opartisk mellan-
man, ge parterna rad och upplysningar, verka for att
siljaren lamnar képaren de uppgifter som kan antas
vara av betydelse samt verka f6r att koparen fore kopet
undersoker fastigheten. Miklaren ska kontrollera vem
som har ritt att férfoga Sver fastigheten, vilka inteck-
ningar, servitut och andra rattigheter som belastar den
samt om den har del i en gemensamhetsanliggning.
Miklaren ska vidare erbjuda kdparen en skriftlig boen-
dekostnadskalkyl och 6verlimna en objektsbeskrivning
med uppgifter om fastigheten. Om inget annat avtalats
ska méaklaren uppritta de handlingar som behévs for

affaren, bland annat képekontrakt och képebrev.

Friskrivningsklausuler
En friskrivningsklausul har till syfte att begrinsa
séljarens felansvar.

En friskrivning kan avse en viss egenskap hos fast-
igheten, s.k. egenskapsfriskrivning. Saljaren kanske inte
vill ta ansvar for fastighetens tak, for att ta ett exempel.

En annan och vanligare typ av friskrivning 4r en
s.k. paféljdsfriskrivning. Av en sadan friskrivning ska
framga att kdparen avstar fran att géra pafoljder gil-
lande mot siljaren pa grund av fel. Paféljdsfriskrivning-
en innebdr att siljaren i princip &r fri fran ansvar for
dolda fel. Men siljaren kan dnda bli ansvarig i vissa fall,

exempelvis om han eller hon svikligen har fortigit ett fel.

Besiktning och fastighetens skick

Foljande punkter avseende besiktning bor beaktas vid kép av fastigheten

1. En SBR-godkind besiktningsman, har utfért en
overlatelsebesiktning av  byggnaden. Med hjilp
av besiktningsutlatandet ges ett sikrare underlag
for att bedéma fastighetens skick, vilket kan ligga
till grund for diskussioner om kopeskillingen och
andra villkor fér fastighetsdverlatelsen. Besiktningen &r
okular och giller férhallandena vid besiktningstillfallet.
Besiktningsmannen kommer att delta vid andra vis-
ningen for att ga igenom utlatandet och det kommer
ocksa att ges tillfille for fragor. En Sverlatelsebesikt-
ning innefattar inte besiktning av radon, installationer

sasom el, avlopp, vatten, rékgangar eller maskiner.

2. Besiktningen ersdtter inte koparens under-
s6kningsplikt, dwv.s. kdparens skyldighet att sjilv
noggrant undersdka fastigheten med dess byggnader,

byggnadstillbehér och anlaggningar.

3. Konstruktion som &r angiven av besiktnings-
mannen som riskkonstruktion, och som ej &r
inspekterbar, 4r en risk koparen képer. Om du
som budgivare blir kopare, och vid besiktning vill
gora averkan pa huset for att kunna inspektera en
riskkonstruktion maste du stilla villkor om det i
samband med budgivning. Om du som budgivare vill
besiktiga sadant som inte ingar i 6verlatelsebesiktning-

en, se punkt 1 ovan, maste du &ven stilla villkor om

detta i samband med budgivningen.

4. Besiktningen ligger till grund fér den ansvars-
forsakring, som siljaren avser att tecka. Den

10-ariga  séljaransvarsforsikringen giller for sa
kallade dolda fel i fastgheten. Ansvarsforsikring-
en ticker inte sadant som inte ingar i Sverlatelse-

besiktningen, se punkt 1 ovan.

5. Vi erbjuder képaren mojligheten att képa &ver
den gjorda besiktningen och att tillsammans med
besiktningsmannen  besiktiga huset. Harigenom
blir besiktningsmannen ansvarig gentemot koparen
for den gjorda besiktningen. Besiktningsman-
nen goér detta till ett reducerat pris. Ett annat alter-
nativ ar att koparen anlitar en annan SBR-godkind

besiktningsman.

6. Taxeringsvdrdet baseras pa boarean och biarean

enligt  fastighetsinformation  fran  Lantmateriet.
Boarean och biarean finns angivna under punk-
ten "Ytor och disposition” i objektsbeskrivningen.
Bo- och biarea kan variera beroende pa olika upp-
matingsnormer. Koéparen uppmanas att om det

ar av stor vikt fér honom/henne, kontrollera

bostadens area och rumsférdelning (samt t.ex.
viggar, dorrar och fonsters placering) fére kdpet som

ett led i sin undersékningsplikt.



Gallagher

Insurance ‘ Risk Management ‘ Consulting

Gallagher Dolda fel

— for en tryggare bostadsaffar

Nar man saljer sin bostad ar det tryggt att kunna
minimera risken for eventuella kostnader som kan
uppsta efter det att forsaljningen blivit klar. Om
koparen upptacker sa kallade dolda fel kan denne rikta
ersattningskrav mot saljaren sa lange som i hela 10 ar
efter tilltradesdagen. Man kan med andra ord, under
mycket l1ang tid, hallas ansvarig for fel som man varken
visste fanns och inte sjalv orsakat. Ansvaret for dolda

fel regleras i Jordabalken 4 kap. 198.

Varfor forsakring for dolda fel?

For att det ar i princip omojligt for séljare och kdpare att sjalva
komma fram till, och vara 6verens om, huruvida det ar ett fel enligt
jordabalken som saljaren skall ansvara for. Vad och hur mycket som
skall ersattas ar fler fragor att komma fram till med hansyn till
avskrivningar, forbattringsatgarder osv. Genom att teckna forsakring
for dolda fel far man hjalp inom ramen for villkoren att klargora sitt
ansvar och atagande ifall kdparen staller ekonomiska krav.

Det hér far du hjalp med:

Inom ramen for forsakringsvillkoren och inom utrymme for valt
forsakringsbelopp hjalper forsakringsbolaget dig med att:

* utreda om du har ett ansvar
* skota all kontakt med koparen

« fora din talan vid rattegang eller skiljemannaférfarande och betala
de kostnader som du asamkats eller dlagts att betala

* betala nedsattning av kdpeskillingen till kbparen som du enligt
utredningen blivit skyldig att utge

Vad omfattar forsakringen?

Innan du koper Gallagher Dolda fel &r det viktigt att du tar reda pa
vad forsakringen kan omfatta. Det kanske &r nagot sarskilt skydd
som ar viktigt for dig och det ar darfor viktigt att ta reda pa vilka
undantag och begransningar som finns. Pa baksidan av bladet

ser du en overblick av omfattningen. Den fullstandiga foér- och
efterkdpsinformationen kommer du fa hemskickad om du gor

en intresseanmalan. Du hittar den &ven pa var hemsida.

Forsakringsbelopp och premier
Nedan ar engangspremier for hela forsakringsperioden.

Exempel pa undantag

Nagra moment som ej omfattas ar t.ex. fel betraffande vattnets
kvalitet och kvantitet, radon, gammastralning, asbest och
installationer av varme. Fel du kant till eller ldmnat missvisande
uppgifter om ar ett annat exempel.

Fordelar med forsakring for dolda fel

» Att ett forsakringsbolag utreder om du har ett ansvar

« Sakerstaller ett ekonomiskt skydd som ej paverkar privatekonomin
* Ingen extra kostnad i form av sjalvrisk tillkommer vid juridisk hjalp
» Forsakringskostnaden ar avdragsgill

« Forsakringsbolaget skoter kontakten med kdparen

- Bade séljare och képare kan géra skadeanmalan

Tryggt dven for kdparen
» Sdkerstaller att det finns ett visst ekonomiskt skydd for eventuella
framtida reklamationer

» Ko&paren kan vanda sig direkt till forsakringsbolaget med stod
av forsakringsvillkoren

* Felet utreds via saljarens forsakring utan kostnad for kdparen

FORSAKRINGSGIVARE
Gar-Bo Forsakring AB, Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm.
T: 010 22188 00

FORSAKRINGSFORMEDLARE
Arthur J Gallagher Nordic AB, MoIndalsvagen 22, 412 63 Goteborg
T: 010 444 14 40 | E: Se.Gbg.Info@ajg.com

FORKOPSINFORMATION OCH VILLKOR
Vill du redan nu ta del av det sd hittar du fullstandig
forkopsinformation och villkor under ajg.com/se/dolda-felforsakring


mailto:Se.Gbg.Info%40ajg.com?subject=
http://AJG.com/se/dolda-felforsakring

Omfattning S o1Da  OLDA EEL ¢ o .
Forsakringsbelopp 1 miljon eller 2 miljoner kronor! v v

Galler i tio &r v v v
Ansvarsforsakring for saljaren v v v
Bostadsbyggnad samt vidbyggdt garage/carport v v v
Besiktigade bibyggnader ingar, max 200 000 kr 4 4

Ingen sjalvrisk/skaderegleringsgrans v 4 v
Besiktning giltig upp till 24 manader? v '4

Utanpaliggande konstruktion i markplan tex altan, uterum 4 v 4
Eldstader och rokgangar v v v
Elinstallationer v v v
Vatten- och avloppsinstallationer v v v
Ventilationsinstallationer v v v
Inget begransat ersattningsbelopp vid sanering/skadedjur 4 4 v
Merkostnader som drabbar kdpare vid skada max 50 000 kr v v 4
Merkostnad sanering, férorening i mark max 200 000 kr v 4

Ansvar for riskkonstruktioner v v v
Rattskydd vid tvist utan sjalvrisk v v v
Krav pad Overlatelsebesiktning v v

Krav pa sarskild besiktning med fuktmatning av Riskkonstruktion 4

Utokat skydd for Riskkkonstruktioner? v

'For Gallagher Dolda fel Obesiktigad finns endast forsakringsbelopp 1 miljon kronor.

20m det gar langre &n 24 manader fran besiktningsdag till ett kdpekontrakt ar skrivet sa kravs ombesiktning for att forsakringen ska galla.
SForutsatter att besiktningen inte pavisat forhojda fuktvarden eller andra symptom pa fel eller skador samt att besiktningen utférts av besiktningsman godkéand av Gallagher/Gar-Bo.

SA BESTALLER DU

Gor en intresseanmalan via din fastighetsméklare/besiktningsman
eller kontakta oss pa Gallagher direkt for att gora din bokning.
Se kontaktuppgifter nedan.

FORTYDLIGANDE OM UPPGIFTSLAMNARE

Maklaren/besiktningsmannen kan ej inga forsakringsavtal
utan vidarebefordrar endast dina personuppgifter till
forsakringsformedlaren for utstallande av offert.

Du hittar alltid aktuell information pa:

V- WL WYL GICER A GLER  The Gallagher Way. Since 1927.

OFFERT FRAN GALLAGHER

Efter mottaget intresseunderlag sander Gallagher fullstandig
for- och efterkdpsinformation med férsakringsvillkor att grunda
beslutet pa. Forsakringsbevis bifogas och faktura med minst

14 dagars betalningstid.

Betalar du fakturan inom utsatt tid sa trader forsakringen i kraft
enligt villkor. Forsakringsbeviset blir gallande.

Har du fragor om vara forsakringar?

E: Se.Gbg.Info@ajg.com
T: 010 44414 40
vaxel: 031405370

ajg.com/se/dolda-felforsakring

Gallagher

Arthur J Gallagher Nordic AB &r auktoriserat och reglerat av Finansinspektionen (FSA). Registrerad foretagsadress: MoIndalsvagen 22, 412 63 Goteborg, Sverige Organisationsnummer 556418-5014.

© 2024 Arthur J. Gallagher & Co. | GGBSE103057
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