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Forfragan — med anledning av forsaljning

Forfragan

Agarelsiljare

Ansvarig maklare

Bostadsratt /
andelsratt

Lagenhetsnummer
for folkbokforing

1. Boarea och mark

2. Byggnadsar

FBW-MF-003212

Med anledning av férestaende forsaljning av min/var andel i bostadsratten har
formedlingsuppdrag lémnats till fastighetsméklaren enligt nedan. Fér att fastighetsméklaren
ska kunna sammanstélla en korrekt beskrivning av var bostad, berakna kapitalvinst m.m., &r
fastighetsmaklaren i behov av uppgifterna enligt nedan. Med férhoppning om bistand med
dessa uppgifter bifogas frankerat svarskuvert stéllt till fastighetsméklaren. Det gar &ven bra
att e-posta uppgifterna till méklaren pa adressen mikael.flobecker@fjelkners.se.

Georg Pfeiff med 1/1-del
Ryggéasgatan 7
167 55 Bromma

Mikael Flobecker, Fjelkners by Widerlov
Alviksv. 103 & Angby Torg 6, 167 62 Bromma
0708-60 21 91, mikael.flobecker@fjelkners.se

Bostadsratten till lagenhet nr 720, 721 med adress Ryggasgatan 7, 167 55 BROMMA, i
foreningen Brf Ahlviken 5, 7, 769600-7736

Vilken &r lagenhetens storlek (boarea) m? enligt féreningens uppgifter?

Uppgifter harrér fran:
[x] Ekonomisk plan [ Faktisk matning [ Annan kélla, ndmligen

Typ av mark i anslutning till bostadsratten, t.ex. altan, terrass, uteplats etc.

area ca (m?)

[Jingar i upplatelsen [ Upplaten med annan nyttjanderatt &n bostadsratt

Fastighetens byggnadsar 1931  Ombyggnadsér

Arfor ev. stambyte

Genomfdrda ombyggnationer och renoveringar:

Stambytt 2006, fonsterrenovering- och balkongrenovering 2023
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3. Manadsavgift Manadsavgiften arf.n. 5773 kr/man. Erlaggs  [XManadsvis [ Kvartalsvis
| avgiften ingar: [l Varme Xvarmvatten  [1EI [ Gas
X Tvattstuga [xI Férrad Kabel-tv [ Telefoni

Xl Bredband [ Annat:

4. Garageplats Féljer med bostadsratten &ven ratt till garageplats?
[ Nej [dJa, ingar [ Ja, uthyres X Ko LIEj ké
Avgiften arf.n. 2982  kr Totalt antal garageplatser i foreningen: 2
5. P-plats Féljer med bostadsratten &ven rétt till parkeringsplats?
[1Nej [dJa, ingar [ Ja, uthyres X Ko L1Ej kdé
Avgiften ar f.n. 749 ....... kr Totalt antal parkeringsplatser i féreningen: 5 ......
6. Forrad Finns forrad som hor till lAgenheten?
LI Nej XJa,ingar  [Ja, uthyres fér en avgitomfn. kr
Typavforrdd: [ .2 .. st. vindsforrad o .2 st. kallarforrad
7. Tvéttstuga Finns tvattstuga?
COONej  [XJa, finns ifpa kéllaren i port 7 _ (lokalisering)
8. Gemensamma Féljande 6vriga gemensamma utrymmen finns:
utrymmen o .. .
Uteplatser.pa.tomten.som.dr.bokningsbara
st
9. Antal Igh/lokaler  Antal lagenheter i féreningen 18 _____________ st. Antal lokaler 1 ..............
Lokalerna anvénds till: Lager / kontor
10. Kabel-tv m.m. Finns kabel-tv?
[x] Ja, ingar i avgiften [Ja, debiteras med fn. kr/man [ Nej
Finns bredband?
Ja, ingar i avgiften [1Ja, debiteras med fn. kr/man  [INej
Finns telefoni?
[ Ja, ingéar i avgiften [1Ja, debiteras med fn. kr/man  [XINej
Ar nagot av ovanstaende last till viss leverantér? L1 Nej X Ja,
namligen Tele 2 Sverige AB _ leverantor: Tele 2 Sverige AB
11. Forvaltare Foreningen forvaltas av SBC.(Sveriges Bostadsrattscentrum
12. Overlatelseavgift Uttar féreningen verlatelseavgift i samband med en dverlatelse?
[xI Nej OJa,med kr- betalas av:  [saljaren [ képaren
13. Pantséttning Ar bostadsratten pantsatt?
I Nej [ Ja, enligt bilaga (bifoga utdrag ur lagenhetsforteckning)
X Ja, till 3273750
FBW-MF-003212 Sida2 av4
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14. Pantsittn.avg.

15. Innehavare

16. Juridisk person

17. Andelsdgande

18. Ombyggnation

19. Avgiftshojning

20. Lanevillkor

21. Ekonomiska krav

22. Foreningen

23. Foreningens
skattemdssiga status

24. Andelstal

25, Kapitaltillskott

26. Inre
reparationsfond

27. Upplatelseform

FBW-MF-003212

Uttar féreningen pantsattningsavgift?

X Nej [ Ja, med kr

Ar nagon annan an nedanstaende noterad av féreningen som innehavare av bostadsrétten?
KINej
[ Ja, namligen:

O kop O gava

[0 Ja, enligt bilaga (bifoga utdrag ur lagenhetsférteckning)

Oarv Obodelning [ annat

Accepterar foreningen juridiska personer som medlem vid forvarv av bostadsratt for
bostadséndamal?

OJa

(X Nej, ev. kommentar:

Ar andelségande tillatet i féreningen?

Xl Ja [INej

Har foreningen beslutat utféra nagon stérre reparation eller ombyggnad av fastigheten?
K] Nej
[J Ja, namligen:

[ Nej, men féljande har diskuterats:

Har féreningen beslutat om nagon avgiftshdjning?
XI Nej
[ Ja, namligen:

[J Nej, men féljande har diskuterats:

Ev. forestaende andringar i villkoren for féreningens lan t.ex. réntebidrag, réntesats e.dyl.?

Nej

Anser sig féreningen ha nagra ekonomiska krav pa mig/oss i form av forfallna avgifter,
sjalvrisker, skadestand e.dyl.?

X] Nej 0 Ja, namligen:

1995

Nar bildades féreningen? (ar)

Privatbostadsforetag (ékta) [] O4kta bostadsforetag

| féreningen: 7,9071 %. Av arsavgift: %

Enligt féreningens noteringar har avdragsgilla kapitaltillskott under innehavstiden lamnats
med:

kr. X] Uppgift saknas

kr

Inre reparationsfond vid férvarv )
kr

Inre reparationsfond vid férséljning

0
0

Upplatelseform (Bostadsratt/ Andel i bostadsférening)
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28. Energideklaration Finns energideklaration upprattad? ~ [1Ja [INej

29. Bostadsritts-
tilldagg

30. Bostadsratts-

havares forpliktelser Nej [IJa

Ovrigt

Information

Underskrift
dgare/siljare

For foreningens
rakning

Energiprestanda/energiklass for aktuell byggnad i kWh/m? och &ar/A-F

Tecknas av foreningen HJa [XINej

Finns sarskilda forpliktelser for bostadsrattshavaren, t.ex. trappstédning?

Ev. 6vriga uppgifter:
Sndskottning, tradgardsarbete sommar, host- och varstad

Med férhoppning om bistand med dessa uppgifter godkénner vi att svaren pa fragorna stélls
direkt till fastighetsméklaren i bifogat svarskuvert, alternativt via e-post till maklaren pa
adressen mikael.flobecker@fjelkners.se.

Bromma den 16 juli 2025

Georg Pfeiff

Som uppgiftslamnare patar jag mig inte nagot ansvar fér uppgifternas riktighet i sig, utan
intygar endast att lamnade uppgifter dverensstdmmer med tillgangliga handlingar.

Ort: _ Datum:

Underskrift
Kontaktuppgifter

[ Ordférande [1Kassér LI Forvaltare [1 Sekreterare

[ styrelseledamot [ Vice vérd L1 Annat
FBW-MF-003212 Sida4 av4
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Brf Ahlviken 5,7 Arsredovisning 2024
769600-7736

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Ahlviken 5,7
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Ahlviken 5,7 Arsredovisning 2024
769600-7736

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Ahlviken 5,7 Arsredovisning 2024
769600-7736

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-03-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-03-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger byggnaderna pd fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
SKORSTENEN 1 2000 Stockholm
SKORSTENEN 2 2000 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Fastigheten ar uppldten med tomtratt som gdller fram t.o.m. 2031.
Fastighetsdgaren kan sdga upp avtalet tidigast 2031.

Fastigheterna ar forsdkrade hos S&p Insurance Consulting AB.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1931 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1931

Féreningen har 18 bostadsrdtter om totalt 1215 kvm och 2 lokaler om 35 kvm samt ett garage. Byggnadernas
totalyta ar 1368 kvm.

Styrelsens sammansdttning

John Erik Hedlund Ordférande
Georg Pfeiff Vice Ordférande
Fredrik Hallstan Styrelseledamot

Carina Linda Lilly Ceder  Styrelseledamot
Christer Rénnblad Suppleant

Valberedning

Maria Wiker
Christer Rénnblad
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Brf Ahlviken 5,7 Arsredovisning 2024
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Firmateckning

Firman tecknas av tvd ledaméter i féreningen

Revisorer

Sanna Lindqvist  Revisor  Borev Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-04.

Extra féreningsstdmma holls 2024-10-06. Val av nya styrelsemedlemmar. samt forsta beslut for att dndra
stadgarna fér att minska antelet ledamé&ter i styrelsen frén 4 till 3. .

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2070. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Utfdrda historiska underhall

2024 e Ventilation kallardorri 7:an
Entrétrappai 7:an
Elreperation i tvattstugan.
Byte av kdllarfénster i 7:an

2023 e Besiktning av elstdder 5:an - utan anmdrkning
Branskyddskontroll av féreningens rékkalnaler och ockuldr besiktning av skortsenar
Renovering av samtliga garageportar - snickerier, malning och ventilationsgaller
Renovering av samtliga fonster och balkongdérrar - snickerier, malning och tatningslister
Uthyrning av lokalen
Anticimex - besiktning och dtgdrd (gnagare) 7:an
SBA - genomfordes kvartalsvis
Jurist - riktlinjer andrahandsuthyrning och information till medlemmarna
Byte av inloggningsuppgifter och l6senord till féreningens hemsida
Inventering och redovisning av medlemmars nycklar till gemensamma utrymmen
Atgdrd efter luftning av element 3st i 5:an och Ist i 7:an
Uppdatering av avtal lokalen, garage och parkeringsplatser
Overgdng frén redovisningsramverk K2 till K3

/&teroktivering av pdminnelseavgift vid sena betalningar till féreningen

2022 e Madlning av balkongracken, Igh och gemensamma balkonger - Utfért av medlemmarna
Renovering, nytt avrinningsbl&ck, samt mdlning av védringsbalkong plan 1i 5:an
Besiktning gasledningar, samt uppmdrkning av gasledningar
Renovera kallargolv - Slipning och mdlning 5:an och 7:an
Nytt yt-/tatskikt och portlampa pé védringsbalkong plan 1i 5:an
SBA - Aterkommande 4 ggr/ar enligt rutinbeskrivning
Brandvarnare - Samtliga ldgenheter

Byte cirkulationspump VVC
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2022 e Genomgdng tradgdrden - Kostnadsfri konsultation av trédgdrdsmadstare, rédd och skatsel

Renovering av lokal - ytskikt vdggar och golv, samt nytt kdk

2021 o ;&tgdrd garagearmatur - Byte rérelsedetektor
Malning trapprécke - Trddgdrden 5:an och 7:an
/&tgdrd belysning trapphus 5:an - Byte lampknapp och justering av belysning
Totalbesiktning fastighet och mark - Besiktningsféretag
Brandtatning, skyltning - Brandskyddskonsult
Atgdrd ventilation - Torkrum och avgasutsldpp frén garage 5:ans trapphus
Byte av portkod - Aterkommande
;&tgdrd avloppsutkast - Stuprér mellan parkering 5:an och 7:an
Faste av trapprdcke - 7:ans trapphus
/&tgdrd stuprér - 7:ans tradgérd
Atg(’jrd stuprér - Vattenavrinning parkering ést/vast
Ny entrésten - 5:ans tradgdrdsentré
Brandtatning - 5:ans kdllare mot trapphus och pannrum anmarkning BSB
Inkép av ny tvattmaskin
/&tgdrdc kakelvagg i torkrum - bagge ldngsidor
Funktionskontoll av fjgrrvéarmecentral - Gérs drligen
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) - Delvis genomford

2020 e Torktumlare
Stamspolning - 5:an och 7:an
Brandslackare - Anmarkning vid BSB, 5:an och 7:an, kallare, trapphus och vind
Dérrstangare och tréskel - 7:ans kéllaringéng
Mangel - Enligt stdmmobeslut 2018
Elreparationer - Bl a byte av lysrérsarmatur i 7:ans kdllare
Dérrstangare - Mellan tvatt- och torkrum
Montering till-och fradnluftsdon - Lokal, anmarkning vid OVK
Montering tilluftdon i Igh - Anmarkning vid OVK
Bytt vattenkranar - Inkommande vatten 7:an
Bortrensning 16sa féremal - Anmarkning BSB, allm&nna utrymmen
Funktionskontroll fjarrvarmecentral
Brandskyddsbesiktning (BSB) - Flera anmarkningar

2019 e Fallt 2 st sjuka almar - 7:ans tradgdrd
Entrédorr lackad - 5:an tradgdrden
Byte belysning kdllare
Renovering av garagelds - Garage 544, byte av ldsinsats
Funktionskontoll av fjarrvarmecentral - ,&rlig

Energideklaration - Energklass D
2017 e El-reparationer - Bl a installation av astronomiskt tidsur

2016 e Renovering av lokal till cykelrum - 5:an
Ny stenldggning pd uteplats - 5:an och 7:ans tradgdrd

Anslutning stupror till dagvattenbrunn - 5:an vanster sida av huset
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2016

2015

2014

2013

201

2008

2007

2006

2005

2000

Anslutning stuproér till stenkista - 7:an stuprér hogersida av huset

Nytt [&ssystem - Nytt I&ssystem till hela fastigheten
Funktionskontroll av fjarrvarmecentral - Arlig

Byte av dérrstdngare - Avser 5:an och 7:an
Funktionskontroll av fjarrvéarmecentral - Arlig
Energirddgivning extra - Fortum

Forprojektering for fiberindragning - Skrftligt utldtande hos styrelsen

Stamspolning - 5:an

Funktionskontroll av fjarrvarmecentral
Montering av hangrénna véstra gavelsidan - Ovanfér balkong pé gaveln

Byte av gasservis, hushdllsgas - Ryggdsgatan 5

Takoversyn - Pannbyten, infdstningar och snérdcken
Installation fjarrvarme

Tradgérdstrappor och gdngar - Ombyggnad
Konvertering varmepanna - Frdn olja till gas

Roérstambyte
Elstambyte
Omputsning av fasad

Renovering av balkonger

Planerade underhadll

2025 e Oversyn och &tgdrd vid behov av takfénster

Oversyn och lagning av entrétrappa 7:an mot parkeringen vid behov
Karboniseringsprov/kontroll rostangrepp fastighetens balkonger

Byte av sopkarl
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Avtal med leverantérer

Bankdrende och 1&n
Ekonomisk férvaltning
Elleverantér

Elleverantér (nat)

Extern revisor
Funktionskontroll/fjarrvarme
Forsakring

Juridisk réddgivning
Kabel-TV/internetoperatér
R&dgivning

Sophdmtning

Tomtratt

Trappstddning

Ovrig verksamhetsinformation

Handelsbanken

SBC

Switch Nordic Green AB
Elevio

Borev Revision AB
Stockholm Exergi
Soéderberg & Partners
Legio/Marie Mjéberg
Tele 2
Bostadsratterna
Stockholm Vatten

STH Exploateringskontoret

Stddpolen

Arsredovisning 2024

En av styrelsens viktigaste uppgifter dr att sérja fér att féreningens ekonomi @r i balans och I&ngsiktigt

hallbar. Det omfattar bland annat att féreningen har ett positivt kassafléde fér att kunna betala I16pande
utgifter, bdde ofdrutsedda och planerade.

Styrelsen arbetar ocksé fortlépande med fastigheternas underhdll, med fokus p& bdde kortsiktiga och
l&ngsiktiga behov. Ett stort ansvar vilar dessutom pd féreningen att sdkerstélla att fastigheterna underhdlls

kontinuerligt, bdde fér att bevara deras vardefulla kulturhistoriska varden och i enlighet med fastigheternas

grénklassning.

| styrelsens uppdrag ingdr dven att férvalta féreningens dndamadl, vilket innebdr att tillhandahdlla bostdder at

medlemmarna samt att frdmja deras gemensamma intressen.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Trots det utmanande ekonomiska ldget som fortsatt under 2024 har féreningen lyckats bibehdlla en l&g

l&nekvot samt fortsatt amortera enligt amorteringsplanen.

Arscvgifterno hojdes i januari 2024 med 7%. Aven avgifterna for parkeringsplatser, garage och lokalen har

hojts under dret.

Under 2024 har styrelsen fortsatt att bevaka det ekonomiska omvérldsldget for att kunna agera utifrén

réddande kostnadslége och inflationstakt. Aven om det finns tecken pd att det ekonomiska ldget ldngsamt

forbattras, bland annat genom ldgre rdntor, kommer styrelsen att fortsatt bevaka utvecklingen under 2025.
Féreningens ekonomi kommer att ses dver kontinuerligt for att maojliggéra ytterligare justeringar vid behov.

Férdndringar i avtal

Inga forandringar har gjorts.

Ovriga uppgifter

Under 2024 har inga stérre underhdll gjorts enligt underhéllsplanen. Under 2025 kommer endast mindre

investeringar goras, primdrt fér att uppfylla krav fér sophantering. Under dret har tre dverldtelser av

lagenheter skett.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 20 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och

avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1013 660 909 063 832110 831456
Resultat efter fin. poster -364 769 -259 625 -410 854 -176 257
Soliditet (%) 88 89 88 89
Yttre fond 436 989 331929 588152 519 468
Taxeringsvarde 35 020 000 35020 000 35 020 000 26 359 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 661 611 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 790 8.6 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostddsrdtt,i:) i 1106 1130 ) )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 982 1004 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 33 104 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 20 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 184 191 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 57 42 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 261 252 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,02 3,68 - -
Rdantekdnslighet (%) 1,67 1,87 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Brf Ahlviken 5,7 Arsredovisning 2024
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Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat fér 2024 pd -365 tkr. Detta beror i huvudsak p& avskrivningar om
410 tkr, vilket ar en bokféringsmdssig kostnad som inte pdverkar féreningens likviditet.

Det genomsnittliga sparandet under d&ret har uppgdtt till mindre an 100 kr per kvadratmeter. Detta &r att
betrakta som lagt i férhallande till féreningens framtida ekonomiska dtaganden. Riktvérden for sparande i
bostadsrattsféreningar ligger ofta mellan 200-400 kr/kvm och &r, dven om behovet varierar beroende p&
fastighetens skick och planerade underhdllsatgdrder.

Féreningen har i dagsléget inga stérre renoveringar planerade enligt underhdllsplanen, men styrelsen ser ett
behov av att l&ngsiktigt stdrka féreningens ekonomi. En avgiftshdjning om 5% har darfér beslutats frdn och
med 1juli 2025. Avgiftsniv@n kommer ddrefter att utvarderas darligen, och ytterligare hdjningar kan bli aktuella
om det bedéms nédvandigt for att tdcka kommande underhdllsdtgdrder eller andra ekonomiska &taganden.

Styrelsen avser att under &ret ta fram en I&ngsiktig ekonomisk planering, dar bdde sparbehov och avgiftsniva
analyseras. Vid behov kan dven extern finansiering i form av 1dn 6vervdgas. Féreningens ekonomi fdljs [6pande
med mdlet att sdkerstdlla en I&ngsiktigt hallbar utveckling.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 13 611 430 - - 13 611 430
Upplatelseavgifter 557 485 - - 557 485
Fond, yttre
underhal 331929 - 105 060 436 989
Balanserat resultat -1340 856 -259 625 -105 060 -1705 541
Arets resultat -259 625 259 625 -364 769 -364 769
Eget kapital 12 900 363 (0] -364 769 12 535 594
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -1600 481
Arets resultat -364 769
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -105 060
Totalt -2 070 310

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -2 070 310

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1013 660 909 063
Ovriga rérelseintakter 3 3348 1500
Summa rérelseintdkter 1017 008 910 563
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -767 438 -632 935
Ovriga externa kostnader 8 -160 127 -96 102
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -409 580 -402 387
Summa rérelsekostnader -1337 145 -1131424
RORELSERESULTAT -320 137 -220 862
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 10 264 12 361
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -54 896 -51124
Summa finansiella poster -44 632 -38763
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -364769 -259 625
ARETS RESULTAT -364 769 -259 625
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,17 13 370 516 13780 096

Maskiner och inventarier L (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 13370 516 13780 096

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 2 000 2 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13372 516 13782 096

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5667 0

Ovriga fordringar 13 734 028 716 052

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 77 480 72235

Summa kortfristiga fordringar 817 175 788 287

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 817 175 788 287

SUMMA TILLGANGAR 14189 691 14 570 383
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14168 915 14168 915
Fond for yttre underhdll 436 989 331929
Summa bundet eget kapital 14 605 904 14 500 844
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1705 541 -1340 856
Arets resultat -364 769 -259 625
Summa ansamlad férlust -2 070 310 -1600 481
SUMMA EGET KAPITAL 12 535 594 12900 363
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 (0] 493228
Summa langfristiga skulder (0] 493 228
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 1343228 880 000
Leverantorsskulder 36 790 43 521
Skatteskulder 66 342 64 344
Ovriga kortfristiga skulder 58 597 54808
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 149 140 134119
Summa kortfristiga skulder 1654 097 1176 792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14189 691 14 570 383
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -320 137 -220 862
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 409 580 402 387

89 443 181525
Erhéllen ranta 10 264 12 361
Erlagd ranta -56 485 -48 513
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 43 222 145 373
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 294 -72 830
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 15 666 -73 661
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 46 594 -1118
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -438 450
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -438 450
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -30 000 -30 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -30 000 -30 000
ARETS KASSAFLODE 16 594 -469 568
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 683 547 1153 115
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 700 141 683 547
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ahlviken 5,7 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1,58 -4,9 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 767 952 707 250
Hyresintdkter lokaler 0 1904
Hyresintdkter lokaler, moms 49 440 16 000
Hyresintdkter garage 65 292 61032
Hyresintdkter garage, moms 28 668 26796
Hyresintdkter p-plats 53105 51260
Int&kter kabel-TV 6120 6120
Bredband 29 340 29 340
Nycklar/l&s vidarefakturering (o) 3000
P&minnelseavgift 120 60
Pantsdttningsavgift 4 584 3675
Overlatelseavgift 8 598 2 626
Administrativ avgift 441 0]
Ores- och kronutjamning 0 -0
Summa 1013 660 909 063
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 3348 1500
Summa 3348 1500
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 2 079 0
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 5875 0]
Stddning enligt avtal 22 241 21209
Sotning 0 3864
Brandskydd 660 4 634
Gérdkostnader 1054 2592
Gemensamma utrymmen 258 0]
Serviceavtal 4 250 3804
Fordon 3678 0]
Forbrukningsmaterial 4 469 185
Summa 44563 36 288

Sida 14 av 19

[ ] | SJh7HHSJIx-H1amBSrylx




Brf Ahlviken 5,7
769600-7736

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 2030
Trapphus/port/entr 2 565 0]
Dérrar och l1&s/porttele 2 431 0
VVS (0] 3446
Varmeanldggning/undercentral (0] 5644
Ventilation 14 071 0]
Garage/parkering 16 875 4 630
Summa 35942 15750
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 27 836 26 895
Uppvdrmning 252 075 261 426
Vatten 77 559 56 929
Soph&mtning/renhdllning 28 176 19 022
Summa 385 646 364272
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 34 928 21968
Tomtrdattsavgald 196 600 134 800
Kabel-TV 36 219 27 055
Fastighetsskatt 33540 32802
Summa 301287 216 625
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2213 328
Juridiska &tgérder 23980 12 657
Inkassokostnader (0] 463
Revisionsarvoden extern revisor 32875 21250
Styrelseomkostnader 2368 0]
Fritids och trivselkostnader 1647 1436
Féreningskostnader 13388 4159
Férvaltningsarvode enl avtal 46 570 44 668
Overlatelsekostnad 12 404 3676
Pantsattningskostnad 6 881 5517
Administration 2792 1949
Konsultkostnader 10 619 0]
Bostadsrdtterna Sverige 4390 0]
Summa 160 127 96102
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 54 596 51124
Drdjsmalsranta 124 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 176 0]
Summa 54 896 51124
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 17 287 290 16 848 840
Arets inkép 0 438 450
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 17 287 290 17 287 290
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 507 194 -3104 807
Arets avskrivning -409 580 -402 387
Utgdende ackumulerad avskrivning -3916 774 -3507 194
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 370 516 13780 096
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 14 220 000 14220 000
Taxeringsvarde mark 20 800 000 20 800 000
Summa 35020 000 35020 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 109 111 109 111
Utgdende anskaffningsvérde 109 111 109 1M1
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -109 111 -109 111
Utgdende avskrivning -109 111 -109 111
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
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NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 33887 32505
Transaktionskonto 19 791 138 163
Borgo rantekonto 580 350 545 384
Summa 734 028 716 052
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 4 390 5590
Forutbet forsakr premier 11 974 10 984
Forutbet kabel-TV 9191 9 036
Forutbet tomtratt 51675 46 625
Upplupna intakter 250 0]
Summa 77 480 72 235
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-03-01 1,70 % 493 228 493228
Handelsbanken 2025-02-04 4,76 % 850 000 880 000
Summa 1343 228 1373228
Varav kortfristig del 1343228 880 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 1193 228 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 4 411 0]
Uppl kostn el 2 466 0]
Uppl kostnad Vdarme 33147 33894
Uppl kostn rdntor 6 969 8 558
Uppl kostn vatten 11 074 8272
Uppl kostnad Sophdmtning 4160 0]
Férutbet hyror/avgifter 86 913 83395
Summa 149 140 134 119
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| bérjan av 2025 [8per ett av féreningens 1&n ut. Det har nu omférhandlats till en ranta pé 3,84% med en 16ptid

p& 3 ér. Avgifterna héjdes med 5% frédn och med den 1/12025.

[ ] | SJh7HHSJIx-H1amBSrylx

Sida 18 av 19



Brf Ahlviken 5,7 Arsredovisning 2024
769600-7736

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

John Erik Hedlund Georg Pfeiff
Ordférande Vice Ordférande
Fredrik Hallstan Carina Linda Lilly Ceder
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Sanna Lindqvist
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Ahlviken 5,7, org.nr 769600-7736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Ahlviken 5,7 for rakenskapséret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31 har utforts av annan revisor som ldmnat
en revisionsberittelse daterad den 17 april 2024 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd &r tillimpligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Ahlviken 5,7 for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Ryggasgatan 5, 167 55 Bromma
Stockholms stad

Nybyggnadsar: 1931
Energideklarations-ID: 986623

ENERGIKLASSER

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primérenergital:
111 kWh/m? och ar

Krav vid uppférande av

ny byggnad, primérenergital:
Energiklass C, 85 kWh/m? och ar
Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
108 kWh/m2 och ar

Uppvarmningssystem:
Fjarrvarme

Radonmaétning:
Utfoérd
Ventilationskontroll (OVK):
Utfoérd
Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens &agare.

Atgirdsférslag:
Har inte lamnats

Energideklarationen ar utford av:
For mer information: Erik Albertsson, AN-Profil AB,
www.boverket.se 2019-10-07

Energideklarationen ar giltig till:

Sammanfattningen ar upprattad enligt 2029-10-07

Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.



http://www.boverket.se/
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Boverket

Byggnaden - Identifikation

Energideklaration Version: 2.6
Dekl.id: 986623

Lan Kommun

Stockholm Stockholm

OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

|_ Egna hem (privatdgda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)
Skorstenen 1

Egen beteckning
|I|Hus 1

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 783747 Adressuppgifter &r fel/saknas

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Ryggasgatan 5 16755 Bromma (o
Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Skorstenen 2 |||Hus 1

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 601393 Adressuppgifter ar fel/saknas
Adress

Ryggasgatan 7

Postnummer Postort Huvudadress

16755 Bromma C




Byggnaden - Egenskaper

Typkod Byggnadskategori
320 - Hyreshusenhet, bostader Flerbostadshus
Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(" Enkel (® Komplex Gavel 1931
Atemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
1683 m* Avarmgarage)
Avarmgarage
42 , Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 98
m
Antal kéllarplan uppvarmda till >10°C Hotell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
1 Restaurang
Antal vaningsplan ovan mark
Kontor och forvaltning
3
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler for livsmedelshandel
2
Antal bostadslagenheter Butiks- och lagerlokaler fér 6vrig handel 2
18
— " Képcentrum
Finns till vervéagande del lagenheter med
boarea om hdgst 35 m? vardera?
Vard, dygnet runt
" Ja (@ Nej
Vard, dagtid t iceboende, fri | . dyl
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsflode i ard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dy)
lokalbyggnader eller flerbostadshus
0,35 lis,m? Skolor (forskola-universitet)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for Bad-, sport-, idrottsanlaggningar (ej utomhusarenor)
uppvarmning och varmvattenproduktion
(" Ja (@ Nej Teater-, konsert-, biograflokaler och 6évriga samlingslokaler
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller Ovrig verksamhet - ange vad
en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i
8 kap 13 § PBL?
Summa 100

(" Nej
Ja, enligt 3 kap KML

Ja, enligt SBM-férordningen

omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av

C
C
(@ Ja, &r utpekad i detaljplan eller
C
dokument

C

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod Beraknad energianvdndning
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna? Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
(ange férsta manaden i formatet AAMM) anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.
1801 - 1812 B
Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod? |Omvandlingsfaktorer for branslen i tabellen nedan géller om inte
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12) annat uppmitts:
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.
Eldningsolja 10 000 kWh/m?*
Energi for Naturgas 11 000 kWh/1 000 m? (effektivt varmevarde)
uppvarmning tappvarmvatten Stadsgas 5880 kWh/1 000 m?
Fiarmva 1 116331 41270 KkWh 4 500-5 000 kWh/ton, beroende av
jarrvarme (1) Pellets traslag och fukthalt
Eldni lia (2 kWh
ningsolja (2) Kalla: Energimyndigheten
For évriga biobransle varierar varmevardet beroende av
Naturgas, stadsgas (3) kWh |sammanséttning och fukthalt. Det &r expertens ansvar att omrakna
brénslets vikt eller volym till energi pa ett korrekt séatt.
Ved (4) kWh
. . Ovrig el som ingér i energiprestanda
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh Fjarrkyla (15) kWh
El (vattenburen) (7) kWh El for komfortkyla (16) kWh
El (direktverkande) (8) KWh Fastighetsel (17) 5918 «kwh
El (luftburen) (9) kWh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda
Markvarmepump (el) (10) kWh 9 91 (ing ae )
Varmepump-franluft (el) (11) kWh Hushallsel? (18) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh Verksamhetsel® (19) kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) kWh
Energi fér uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel Finns solvarme? Beraknad
Ange solfangararea energiproduktion
Summa 1 - 174 163519 kwh (TJa (@ N e KWh/ar
Ort (Energi-Index) Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
Stockholm ("Ja (@ Nej m? KWhiar
Byggnadens energianvandning® Byggnadens primérenergianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))
182466 kwhar 186017 kwhiar
Energiprestanda Referensvarde 1 Referensvarde 2 Referensvéarde 3
(primarenergital) (enligt nybyggnadskrav) (liknande byggnader) (nybyggnadskrav for denna byggnad)
111 kwh/m2 ar 85 kwhim? ar 162 kwh/m? ar kWh/m? ar

' Den el som ingér i fastighetsenergin.

2 Den el som ingar i hushéallsenergin.

3 Den el som ingar i verksamhetsenergin.

4 Den energiméngd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

5 Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och allménna rad.
8 Underlag fér energiprestanda.



Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (@ sa ( Nej
Typ av ventilationssystem [ FTX [ FT " F med atervinning
[ F v Sjalvdrag

Ar ventilationskontrollen utférd vid tidpunkten for . 7

energideklarationen? Q Ja ¢ Nej (" Delvis %
Ar ventilationskontrollen utan anmérkning vid tidpunkten fér ° ’

energideklarationen? C Ja @ Nej

7

Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat.

Uppgifter om luftkonditioneringssystem

Finns luftkonditioneringssystem med nominell kyleffekt stérre an 12kW? (" Ja (e Nej
Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (@ Ja ( Nej

Radonhalt Typ av matning Datum fér radonmétning

110 Bg/m3 | Langtidsmatning enligt SSM 2017-04-30




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Ovrigt

Har byggnaden
besiktigats pa plats?

Vid nej, vilket undantag aberopas

(0 Ja (T Ne Kommentar
Besiktning av klimatskal och installationer for att
utreda méjligheterna till kostnadseffektiva atgarder.
Expert
Férnamn Efternamn
Erik Albertsson
Datum for godkénnande E-postadress
2019-10-07 erik.albertsson@anprofil.se
Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva
2072 Kiwa Swedcert Kvalificerad
Foretag
AN-Profil AB
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Ahlviken 5,7

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN —

FIRMA. OCH ANDAMAL

. |Bolagsavdelningen

(2752307 registrerades

stadgar, stadgefiadring av
Patent- och registreringsverket,

)

1§

gaverke
" Ma,aaé/a(

Féreningens firma dr BostadsrittsfSreningen Ahlviken 5,7

Féreningen har till dndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppldta ligenheter it medlemmarna till nyttjande

utan begrinsning tll tiden. Medlems rétt i fgrenin

gen pd grund av sddan upp-

1itelsa kallas bostadsritt. Medlem som innehar bos tadstitt kailas bostadsritts-

nhavare.

MEDLEMSKAP

25

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhiller bostadsritt genom upp-
litelse av fdreningen eller som &vertar bostadsritt i fdreningens hus. Juridisk
person som fdrvirvat bostadsrdtt till bos tadsligenhet fir vigras medlemskap.

Forening som har forvirvat eller som avser att férvirva en hyresfastighet for
ombildning av hyresritt till bostadsritt fir inte vigra en bostadshyresgist i fastig-
heten som &r fysisk person medlemskap i fSreningen, om hyresgésten ansokt om
medlemskap inom ett 4r frin fdrenirngens fastighetsforvarv och hyresfSrhallan-
_det fdreldg vid tiden f&r ombildningen. : '

N

3§ . o

Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig até-smarast, normalt inom en manad frin det att skriftlig

ansGkan om medlemskap kom in till féreningen,
skap. .

avgéra frigan om medlem-



N

INSATS OCH AVGIFTER

4§

Insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman. A.rsavgiften
skall betalas senast sista vardagen fdre varje kalendermdnads bérjan om inte
styrelsen beslutat annat.

Fdreningens 18pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till fSreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligen-

- heternas insatser. I drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas '
efter férbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid enligt férsta stycket utgar dréjsmalsrinta
enligt rdntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen tll dess full betal-

ning sker.
Upplételseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut
av styrelsen. Overldtelseavgiften fir uppga till hdgst 2,5% och pantsittnings-
avgiften till hdgst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten f&r ansékan
om medlemskap respektive tidpunkten f8r underrittelse om pantsittning.
Overldtaren av bostadsritten svarar tillsammans med fSrvirvaren £5r att Sver-
latelseavgiften betalas.

x —y
Pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV éOSTADS RATT

5§

Bostadsrittshavaren far fritt Gverldta sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som éverlitit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inlimna skriftlig anmilan om &verlatelsen med angiv-

ande av Sverlitelsedag samt till vem Sverldtelsen skett.

FOrvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsritts-
fGreningen. I ansékan skall anges personnummer och nuvarande adress.,

Styrkt kopia av fdrvirvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansdkan.

e



(6))

OVERLATELSEAVTALET
68§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och képaren. I avtalet skall anges den ligenhet som
Gverldtelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller
gava. En &verldtelse som inte uppfyller dessa fdreskrifter ir ogiltig.

7§

Nér en bostadsritt Sverlitits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten
- och tlltrdda ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att
dddsboet inte & medlem i freningen. Efter tre ar fran dédsfallet far féreningen
dock anmana dddsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens
ddd eller att nigon, som inte far vigras intride i féreningen, férvidrvat bostads-
ratten och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i arunaningen inte iakttas,
far bostadsritten séljas pa offentlig aukton fér dddsboets raknin '

g.
=]

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
8§

Den som en bostadsritt har vergatt till fir inte vagras medlemskap i f6reningen
om féreningen skiligen bdr godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det
kan antas att fSrvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostads-
rdttsligenheten har foreningen ritt att vdgra medlemskap. '

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har forvirvat bostadsritt till
en bostadsldgenhet fir vigras medlemskap i féreningen.

Har bostadsritt dvergdtt till make eller sambo p4 vilka lagen om sambors gemen-
samuma hem skall tillimpas fir medlemskap vdgras om fdrvdrvaren inte
kommer att vara permanent bosatt i ligenheten efter forvirvet.

Den som har férvirvat andel i bostadsratt fir vdgras medlemskap i foreningen
om inte bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.



.

9§

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagskifte eller
liknande f{8rvédrv och férvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen
anmana f8rvirvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon,
som inte far vdgras intride i féreningen, férvirvat bostadsritten och sékt med-
lemskap. Jakttas inte den tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas
pd offentlig auktion f&r fSrvirvarens rikning.

10§

En §verldtelse ir ogiltig om den som bostadsritten dverldtits till vigras medlem-
skap i bostadsridttsféreningen. o

Forsta stycket gdller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt
bestdimmelserna i bostadsrittslagen. Har i sidant fall f6rvirvaren inte antagits’
till medlem, skall foreningen lésa bostadsritten mot skilig ersittning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
11§

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenhetens inre med
tillhérande dvriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar £6r husets skick i
ovrigt.

Bostadsridttshavaren svarar silunda fdr ligenhetens

* véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

* inredning och utrustning - sisom ledningar 'och &vriga installationer f3r
vatten, avlopp, védrme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och inte dr stamledningar; svagstrdmsanldggningar; i friga
om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsréttshavaren dock

.endast f8r malning; i friga om stamledningar fdr el svarar bostadsrittshavaren
endast fr o m ldgenhetens undercentral (proppskap).

golvbrunnar, eldstidder, rékgingar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i
inner- och ytterfénster; bostadsrittshavaren svarar dock inte f&r malning av
yttersidorna av ytterdGrrar och ytterfénster.

Bostadsrittshavaren svarar fdr reparation i anledning av brand eller vattenled-
ningsskada i ldgenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrétts-
havarens eget villande eller genom vardsldshet eller fdrsummelse av nigon
som tillhdr hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i
ligenheten eller som utfdr arbete dir fdr hans rikning.
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I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv villat giller vad som

nu sagts endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iaktta. '

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfdrdelning gilla
som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten fdrsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen
inging, skall bostadsrdttshavaren svara fér renhallning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar fér dtgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sidsom reparationer, underhall, installationer m m.

12§

Bostadsréttshavaren fir inte gdra nigon visentlig férindring i ligenheten utan
tillstdnd av styrelsen. » ’

En f8rdndring fir aldrig innebira bestdende oldgenhet {r féreningen eller annan

medlem. Underhills- och reparationsdtgirder skall utféras pa ett fackmanna-
méssigt sitt. '

Som vésentlig férdndring riknas bl.a. alltid férdndring som krdver bygglov eiler
innebdr dndring av ledning fér vatten, aviopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhdlls.

13§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar
av fastigheten iaktta allt somt fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som fdreningen
meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall

eller gdstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som
ddr utfdr arbete f5r hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas
vara behiftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

"l\.
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14§

FGretrddare f&r bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir
det behdvs for tillsyn eller f&r att utfdra arbete som féreningen svarar for. Skrift-
ligt meddelande om detta skall liggas i ligenhetens brevinkast eller ansiis i

trappuppgéngen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten
som fdranleds av nédvindiga dtgidrder fdr att utrota ohyra i fastigheten, iven om
hans ligenhet inte besvdras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride till ligenheten, nir
féreningen har ritt 1l det, kan besluta om handrickning.

M”W o ?44 Aot i

15§

En bostadsréttshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

16 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om
det kan medfSra men for féreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

17 §

Bostadsrittshavaren far inte anvdnda ligenheten for nigot annat indamal in
det avsedda. Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird
betydelse {&r foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

18§

Om bostadsrittshavaren inte i rdtt id betalar insats eller upplitelseavgift som
skall betalas innan ligenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en
ménad frin anmaning fir fSreningen hiva uppldtelseavtalet. Detta giller inte
om ldgenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har féreningen ritt till skadestind.

~
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19 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts
ir med de begrinsningar som fdljer nedan forverkad och fdreningen saledes
berdttigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflytning,

1) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller uppldtelseavgift
utdver tva veckor fran det att fdreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrédttshavaren
dréjer med att betala drsavgift utdver tvad vardagar frin férfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller t1llstand upplater
ligenheten i andra hand,

3) - om ligenheten anvédnds i strid med 16 § eller 17§,

4) om bostadsrédttshavaren eller den, som léigenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet dr villande till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt dro]smal under-
rdttat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar til att ohyran
sprids i fastigheten,

5) om ligenheten pd annat sdtt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eiler
den, som ligenheten upplatits till i andra hand, &sidosdtter ndgot av vad
som skall iakttas enligt 13 § vid ldgenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten enligt 14 § och
han inte kan visa giltig ursdkt {or detta,

7)  om bostadsrittshavaren inte fullgdér annan skyldighet och det méaste anses
. vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om 1aoenheten helt ellef' till visentlig del anvdnds fqr néringsverksamhet
eller darmed likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken tll en inte
ovisentlig del ingdr brottsligt fdrfarande eller for tillfilliga sexuella for-
bindelser mot ersidttning.

Nytt)anderatten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren tlll
last &r av ringa betydelse.



20§

Uppségning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmal. I
friga om en bostadsligenhet fir uppsdgning pa grund av fdrhallanden som avses
i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
dréjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.

21§

Ar nyttjanderitten fdrverkad p4 grund av forhdllande som avses i 19 § forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan fSreningen gjort bruk av sin ratt Gl
uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den
grunden. Detsamma géller om fGreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tre manader frin den dag fdreningen fick reda pa fGrhall-
ande som avsasi 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd manader fran den
dag d4 foreningen fick reda pa férhillande som avses i 19 § frsta stycket 2 sagt tiil
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. '

22

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pad grund av férhéllande som
avses i 19 § forsta stycket 8 endast om fdreningen har sagt upp bostadsrdits-
havaren till avflyttning inom tvd méanader fran det att féreningen fick reda pa
fésrhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om for-
undersdkning har inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin rétt till
uppsigning intill dess att tvd manader har gétt frdn det att domen i brottmalet

har vunnit laga kraft eller det réttsliga fSrfarandet har avsltutats péd ndgot annat
sdtt.

23 §

Ar nyttjanderitten enligt 19 § fdrsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal
med betalning av irsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren tll avflyttning, fir denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas
frin ligenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsdgningen.

I vintan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras fOr att

f4 Hilbaka nyttjanderdtten fir beslut om avhysning inte meddelas forrédn efter
fjorton vardagar frin den dag d& bostadsrdttshavaren sades upp.

e



24 §

S4gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 19 §
fOrsta stycket 1, 4-6 eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av
23 §. Sdgs bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 19 § fGrsta stycket angiven
orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre
ménader fran uppsdgningen, om inte rétten iligger honom att flytta tdigare.

25§

Om fdreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har fdreningen ritt
till skadestand.

26 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ligenheten till f&ljd av uppsigning i fall
som avses i 19 §, skall bostadsrétten siljas pd offentlig auktion sd snart det kan ske
om inte fdreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars ritt berdrs
av forsdljningen kommer Gverens om ndgot annat. Férsiljningen fir dock ansta
till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar f&r blivit dtgirdade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som p4 féreningens begiran for-
ordnas av tingsrdtten.

STYRELSE OCH REVISORER

27§

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hégst tre
suppleanter.

‘Styrelseledaméter och suppleanter viéljs av fdreningsstimman fér hdgst tva ir.
Ledamot och suppleant kan omviéljas. Till styrelseledamot och suppleant kan
férutom medlem véiljas dven make till medlem och nirstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Valbar ir endast myndig person som ir bosatt i
fSreningens fastighet. Om fdreningen har statligt bostadsldn kan en ledamot och
en suppleant utses i enlighet med villkor f&r lanets beviljande.

1C it



28§

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ir beslutsfdr ndr antalet nirvarande
ledaméter vid sammantridet §verstiger hilften av samtliga styrelseledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening f3r vilken mer in.hilften av de nir-
varande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden,

dock fordras for giltigt beslut enhillighet nir fér beslutsférhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

Eie } A 29 § . [N
FGreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fére april manads utging

varje dr skall styrelsen till revisorerna aviimna fdrvaltningsberittelse,
resultatrdkning samt balansrikning.

30§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhinda fdreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller
fOreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

31§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tre samt minst en och hégst tre
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for
tiden frdn ordinarie féreningsstimma fram till ndsta ordinarie foreningsstimma.

. Om fSreningen har statligt bostadslin kan en ordinarie revisor och en suppleant
‘utses i enlighet med villkor f&r linets beviljande.

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision ir avslutad och revisions-
berittelsen avgiven senast 31/5. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring tll
ordinarie fdreningsstimma &ver av revisorerna eventuellt gjorda
anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens fdrklaring Gver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas
tillgdngliga f6r medlemmarna minst en vecka fdre den fdreningsstimma pa
vilken drendet skall férekomma till behandling.
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FORENINGSSTAMMA

33§

Ordinarie fdreningsstimma skall héllas 4rligen fére juni manads utging. For att
visst irende som medlem Snskar f behandlat pd foreningsstimma skall kunna
anges i kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast

fore april minads utging eller den tidpunkt som styrelsen kan komma att
bestimma.

34§

Extra foreningsstimma skall hillas ndr styrelsen eller revisor finner skil till det o
eller nir minst 1/10 av samtliga rdstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen
med angivande av drende som &nskas behandlat pa stimman.

35§
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) Stdmmans éppnande.
2) Godkidnnande av dagordningen.
3) Val av stimmoordfdrande.
4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare.
5) Val av tva justeringsmaén tillika rdstrdknare.
6) Fridga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7)  Faststdllande av réstlangd.
8) Foredragning av styrelsens drsredovisning.
9) Foredragning av revisorns berdttelse.
10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.
13) Friga om arvoden it styrelseledamdter och revisorer f6r
- ndstkommande verksamhetsdr.
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
15) Val av revisorer och revisorssuppleant.
16) Val av valberedning.
17) Av styrelsen till stimman hidnskjutna frdgor samt av fSrenings-
medlem anmadlt drende enligt 33 §.
18) Stimmans avslutande.

P4 extra fdreningsstimma skall utdver irenden enligt punkt 1-7 ovan endast
férekomma de irenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen tll stimman.



36§

Kallelse till fdreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas pd stimman. Aven irende som anmilts av styrelsen eller
fSreningsmedlem enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom post-
befordran senast tvd veckor f&re ordinarie och en vecka fére extra férenings-
stdmma, dock tidigast fyra veckor fdre stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd limplig plats inom
féreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

37§
Vid féreningsstimman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar inne-
har bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. '

Medlem far utdva sin rdstritt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ej dldre dn ett dr. Endast annan medlem, make eller nir-
stdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ingen fir
sasom ombud fdretrdda mer 4n en medlem.

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot fére-
ningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

38§

Det justerade protokollet frin féreningsstimman skall héllas tillgdngligt f6r med-

lemmarmna senast tre veckor efter stimman.

398
Inom fOreningen skall bildas féljande fonder:

e .Fond {6r yttre underhall.
* Dispositionsfond.

Till fond f&r yttre underhall skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst
03 % av fastighetens taxeringsvirde.

Det dverskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pd annat sitt i enlighet med férenings-
stdmmans beslut.
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VINST

40 §

Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fdrdelas mellan medlemmama i férhdllande till ligenheternas insatser.

- UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41§
Om fSreningen uppldses skall behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i

forhdllande till ligenheternas insatser.

OVRIGT

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om .
ekonomiska {Greningar samt dvrig lagstiftning. -

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma 1994-12-14

4WZ‘/\‘ .
\Whou Wbear
Anders Flytstrom Ulla Lindstdm

Ordforande Styrelseledamot



Undersokningsplikt och felansvar
vid kép av bostadsratt

Ncr du koper en bostadsrdtt, innebdr det att du koper en andel i en
ekonomisk forening. Med andelen foljer ritten att nyttja en specifik bostad

eller lokal som dgs av féreningen. Du blir tillsammans med 6vriga med-

lemmar dgare av foreningens tillgangar (t.ex. byggnader och mark) och

skulder, i forhdllande till bostadsrdttens andelstal (dgarandel).

Vilka bestimmelser giller?

Vid overlatelse av bostadsritt giller képlagen.
Utgangspunkten ar att bostadsratten ska Gverens-
stimma med vad som avtalats mellan parterna.
Bostadsritten ska inte heller avvika fran vad kopa-
ren med fog kunnat férutsitta. Vad képaren med
fogkunnatférutsittaberorbland annatpabostads-
rattens alder, pris och allminna skick. Képarens
befogade férvantningar skiljer sig alltsa at om det
ir fraga om en nyproducerad ligenhet, jamfort
med om det 4r en begagnad och nedsliten lagen-
het.

Ofta siljs begagnade varor i befintligt skick”.
Om det anges i overlatelseavtalet att bostads-
ritten siljs i befintligt skick, innebdr det att
bostadsritten, for att vara felaktig, maste vara i
visentligt simre skick @n vad koparen med fog
kunde forutsatta. Samtidigt blir séljaren skyldig
att upplysa om sadana visentliga férhallanden
som siljaren maste antas ha ként till och som
koparen med fog kunde rakna med att bli upplyst
om, under férutsittning att underlatenheten kan
antas ha inverkat pa kopet.

Tank pa att en begagnad bostadsritt har varit
utsatt fér anviandning och slitage. Defekter som
orsakats av tidens tand utgér inte fel i kdplagens
mening. Exempelvis maste en képare rakna med
att vitvaror har en begrinsad livslangd och kan ha

begransad funktionalitet.

Koparens undersokningsplikt
Miklaren &r enligt lag skyldig att uppmana
bostadsratten. Om

koparen att undersoka

képaren upp-manats att underséka bostadsrit-
ten, eller om han eller hon dnda undersékt den,
kan kdparen inte som fel aberopa vad han eller
hon borde ha upptickt vid undersékningen. Un-
dantag giller om séljaren har handlat i strid mot
tro och heder.

Om det finns symtom pa fel som képaren inte
sjdlvkandranagraslutsatserav,exempelvisenfukt-
flack, kan undersokningsplikten utokas. Da kravs
ofta en fackman for att ta reda pa om det verkligen
foreligger ett fel. Om siljaren har limnat upplys-
ningar om misstinkta fel fére kopet, kan ocksa
undersékningsplikten utokas.

Det dr inte bara sjilva ligenheten som din
undersdkningsplikt omfattar! Lis bostadsritts-
foreningens senaste arsredovisning, som din
maklare ldmnar. Dar far du en bra redovisning
av foreningensekonomi. Det brukar finnas med
en Overgripande information om féreningens
planerade reparations- och ombyggnadsatgérder.
Kontrollera Zven direkt med féreningen om
eventuella kommande stérre reparationer, om-
laggning av lan etc. som visentligt kan paverka

bostadsattens framtida arsavgift.

Lagenhetens storlek

Ibland kan det vara svart att veta exakt hur stor en
lagenhet &r, bland annat pa grund av att den kan
vara uppmitt enligt dldre mitnormer. | mikla-
rens objektsbeskrivning anges ofta varifran upp-
giften om lagenhetens area ar himtad. Om den
ir hamtad fran bostadsrittsféreningens ekono-

miska plan, finns ofta en reservation som anger



att uppgiften kan avvika fran en uppmatning en-

ligt nuvarande matnormer.
Om lagenhetens exakta storlek &r viktig for

dig, bér du géra en uppmitning fére kdpet.

Reklamation och pafoljder

En képare som vill gora gillande ett fel ska rekla-
mera felet till séljaren. Reklamation ska ske inom
skilig tid fran det att koparen mirkte eller borde
ha markt felet. Reklamationen, som helst bor ske
skriftligen, ska innehalla en beskrivning av felet
och ett pastaende om att séljaren halls ansvarig
for felet.

Vissa felpaféljder, avhjilpande och havning,
kraver att képaren sarskilt anger detta. Siljaren
har, dven om koparen inte kraver det, i princip all-
tid ratt att avhjilpa ett fel.

Som allra senast maste ett fel reklameras
inom tva ar fran tilltradet. Undantag giller om
séljaren har agerat grovt vardslost eller i strid mot

tro och heder.

Fastighetsmaklarens ansvar
Till skillnad fran séljaren ansvararinte maklaren for

fel i bostadsritten. Maklaren kan dock bli ansvarig

om han eller hon kinde till eller hade sarskild
anledning att misstinka ett fel, men inte informe-
rade képaren om det.

Miklaren dr ocksa skyldig att ge parterna rad
och upplysningar, att verka for att séljaren [amnar
deupplysningarombostadsrattentillkoparen som
dennekan behéva, att upplysa képaren om dennes
undersokningsplikt och att verka for att képaren
undersoker bostadsratten.

Vidare ska miklaren kontrollera vem som har
ratt att forfoga 6ver bostadsratten och om den ar
pantsatt samt Sverlimna en objektsbeskrivning
med uppgifter om bostadsritten. Miklaren ska
dven erbjuda kdparen en boendekostnadskalkyl
samt 6éverlimna senaste arsredovisning och for-

eningens stadgar.

Ovrigt

Eftersom denna information om képarens under-
s6kningsplikt, vid kop av bostadsratt, ar en Gver-
gripande beskrivning, ar du alltid vilkommen for
kompletterande information och fragor till ansva-

riga fastighetsmaklaren.
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