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Valkommen till arsredovisningen for Brf Svanjungfrun 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGeN .. ...ttt it eiteeteettetaneeneeseesensensensensessessessosensensensns s. 1
FOrValtNiNg S D Eratt IS .o e e e s. 1
RESUIE AT AN et e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e e s. 1
KaSSaflodESANAlYS . ..ottt e e e s. 1
N = PP s. 1
L= = s. 1
FOrvaltningsberattelse .........oueiiueiiiiii ittt it ittt iiiieiaattaat st tantsanseensesnnesnnesnnnsennns s.2
VIS AM N B BN .o e e e e s.2
Meed M SN O MAtION ..ot e e e s. 4
=T 1Yo 1= 1 s.4
UpPPlYSning Vid fOrIUSt .. ..o ettt e e e s.5
FOrandringar i @8et Kapital .. ... ..o e e e e e s s.5
ReSUIEAtAISPOSITION ...t e e e e e e e e e e e e s.5
RESURATIAKNING ..ottt ittt it it it ittt et teneeeaesnaesnssansssnsssnnssonesonesonnsennesnnssns s.6
1221 T 0] =11 11 - s.7
Kassaflodesanalys ... .uv ittt ittt it tenetenetenatesaesanssensssnsssnsssantsonssontsontsonnssnnssnnssannses s.9
AV =T s. 10
LT =T £ /=T s. 14

[ ] | H1b8BytfAyl-rJDSJYMAkg




Brf Svanjungfrun 3 Arsredovisning 2024
716421-8898

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

[ v | H1b8BytfAyl-rJDSJYMAkg Sida1av 14




Brf Svanjungfrun 3
716421-8898

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-04-06. Stadgar registrerades 2024-01-04 hos Bolagsverket.

Akta forening

Arsredovisning 2024

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Svanjungfrun 3 1992 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Folksam.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1940

Foreningen har 13 bostadsratter om totalt 1 010 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lars Ingemar Ahlin Ordférande

Elin Jarl Styrelseledamot
Lars Ahman Styrelseledamot
Susanna Bremberg  Suppleant

Valberedning

Catarina Tapper
Kalle Hakansson
Olle Nylund

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Dennis Jarl Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034. Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Utforda historiska underhall

2022 e Malning av fonster
2020 e |Installation fjarrvarme
® For tidigare underhall se Husboken

Planerade underhall

2026 ® Fasadrenovering
2027 e Fastighetsnara insamling av férpackningsmaterial

Avtal med leverantorer

Ellevio

Exergi

Fortum

Stockholm Vatten

Tele2

PreZero

Trappstdadning Susanna Nylund
Nabo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Den 31 december 2024 var foreningens lan sammanlagt 1 391 000 kr med
3 manaders rantebindningstid och en ranta pa 4,24 %.

Manadsavgiften for medlemmarna héjdes fran 1 januari 2024 med 5,3%. | avgiften ingar kostnad fér varme och vatten.

Forandringar i avtal

Foreningen har tecknat avtal med Nabo fér ekonomisk forvaltning. Avtalet med redovisningsbyran AdderaMera har darmed

avslutats.

Ovriga uppgifter

Under aret har en vattenldcka upptackts i ldgenhet 8 i port 12. Styrelsen har hanterat drendet med forsakringsbolag och hantverkare

och bodeldgarna efter dédsboet star for forsakringsbolagets sjalvrisk och dlderstilldgg samt besiktning.

Fasaden behdver i nartid renoveras. Stamman far en kostnadsuppskattning for beslut om genomférande under 2026, offerter och

uppstart av projektet rekommenderas ske andra halvan av 2025.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 13 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar

under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 17 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 628 847 570 000

Resultat efter fin. poster -58 099 74 428

Soliditet (%) 59 62

Yttre fond 541453 541453

Taxeringsvarde 28 800 000 28 800 000

Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 7 % %9 %9
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1368 1404 1440 782
Sparande per kvm totalyta, kr -58 74 90 37
Elkostnad per kvm totalyta, kr 15 13

Varmekostnad per kvm totalyta, kr 243 214

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 43

Energikostnad per kvm totalyta, kr 297 269 229 220
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,49

Rintekanslighet (%) 2,2 2,49 2,69 1,62

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -58 099 vilket minskar féreningens

mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 4304993 - - 4304993
Fond, yttre underhall 541 453 - - 541 453
Balanserat resultat -2 348 362 74 428 - -2273934
Arets resultat 74 428 -74 428 -58 099 -58 099
Eget kapital 2572512 0 -58 099 2514413
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2273934
Arets resultat -58 099
Totalt -2 332033
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -2332033
-2 332033

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 628 847 570000
Ovriga rérelseintakter 3 19283 3454
Summa rorelseintakter 648 130 573454
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -517 875 -356 357
Ovriga externa kostnader 8 -82 225 -47 377
Personalkostnader 9 -35515 -35093
Summa roérelsekostnader -635 615 -438 827
RORELSERESULTAT 12515 134 627
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6279 5048
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -76 893 -65 247
Summa finansiella poster -70 614 -60 199
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -58 099 74 428
ARETS RESULTAT -58 099 74 428
Sida6av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 3694576 3694576

Summa materiella anlaggningstillgangar 3694576 3694576

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3694 576 3694576

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 782 0

Ovriga fordringar 12 3251 42 740

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 18 301 5895

Summa kortfristiga fordringar 38334 48 635

Kassa och bank

Kassa och bank 515249 433 463

Summa kassa och bank 515 249 433 463

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 553583 482 098

SUMMA TILLGANGAR 4248 159 4176 674
Sida 7 av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4304993 4304993
Fond for yttre underhall 541453 541453
Summa bundet eget kapital 4 846 446 4 846 446
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2273934 -2 348 362
Arets resultat -58 099 74 428
Summa fritt eget kapital -2332033 -2273934
SUMMA EGET KAPITAL 2514413 2572512
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 1382 000 1418 000
Leverantdrsskulder 176 376 48 418
Skatteskulder 1280 1546
Ovriga kortfristiga skulder 10950 18 193
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 163 140 118 005
Summa kortfristiga skulder 1733746 1604 162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4248 159 4176 674
Sida 8 av 14
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 12 515 134 627
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

12 515 134 627
Erhdllen ranta 6279 5048
Erlagd ranta -71 684 -65 247
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -52 890 74 428
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 10301 -48 635
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 160375 186 162
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 117 786 211 955
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -3694 576
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3694 576
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 4304993
Upptagna Ian 0 1418 000
Amortering av 1an -36 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -36 000 5722993
ARETS KASSAFLODE 81786 2240 372
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 433 463 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 515 249 433 463
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 14
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2024

Arsredovisningen for Brf Svanjungfrun 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstdamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024

2023

/:\rsavgifter, bostader 628 651 570 000
Ovriga intdkter 196 0
Summa 628 847 570 000
Sida 10 av 14
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ores- och kronutjamning 0 0
Ovriga intédkter 19 283 3454
Summa 19 283 3454
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 130 0
Ovrigt 0 12 500
Tradgardsarbete 3329 4011
Summa 3459 16 511
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostader 142 514 0
Summa 142 514 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 14 940 13163
Uppvarmning 245 201 215 836
Vatten 39503 42 985
Sophdamtning 23 820 22207
Summa 323 464 294 191
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 27 248 24998
Fastighetsskatt 21190 20 657
Summa 48 438 45 655
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 2218 399
Ovriga forvaltningskostnader 72 507 46 978
Ekonomisk forvaltning 7 500 0
Summa 82 225 47 377
Sidallav 14
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Arsredovisning 2024

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 13 000 0
Loner, arbetare 15 600 0
Loner, tjansteman 0 28 600
Sociala avgifter 6 915 6493
Summa 35515 35093
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 76 893 65 247
Summa 76 893 65247
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 3694576 3694576
Arets inkop 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 3694576 3694576
Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Utgaende ackumulerad avskrivning
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3694 576 3694 576
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 400 000 11 400 000
Taxeringsvarde mark 17 400 000 17 400 000
Summa 28 800 000 28 800 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3251 42 740
Summa 3251 42 740
Sida 12 av 14
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Kabel-TV 4 906 0
Forvaltning 7 500 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5895 5895
Summa 18 301 5 895
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-02-28 4,24 % 1382 000
Summa 1382 000 0
Varav kortfristig del 1382 000 1418 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 382 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5198 118 005
El 1331 0
Uppvarmning 33286 0
Vatten 6 584 0
Uppl. utgiftsrantor 5209 0
Forutbetalda avgifter/hyror 111532 0
Summa 163 140 118 005
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 1781 000 1781000

Sida 13 av 14
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Elin Jarl Lars Ingemar Ahlin
Styrelseledamot Ordférande

Lars Ahman
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Dennis Jarl
Revisor
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REVISONSBERATTELSE
for
Bostadsréattsforeningen Svanjungfrun 3.

Undertecknad, som har att granska foreningens rakenskaper och styrelsens
forvaltning under rakenskapsaret den 1 januari 2024 till den 31 december 2024
far efter slutford revision avge foljande berattelse.

For fullgérande av mitt uppdrag har jag tagit del av protokollen fran
foreningsstdmman och styrelsens sammantraden, foreningens réakenskaper,
styrelsens ars-redovisning samt évriga handlingar, vilka lamnat upplysning om
foreningens verksamhet och ekonomi.

Da anledning till anmarkning inte foreligger betraffande
redovisningshandlingarna for aret eller ifraga om foreningens forvaltning, foreslar
jag foreningsstamman att faststélla den i styrelsens arsredovisning intagna balans-
och resultatrakningen, att bevilja styrelsen ansvarsfrinet for den tid
arsredovisningen omfattar, samt att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Bromma, digitalt signerad i Nabos signeringsverktyg.

Dennis Jarl
Av foreningen utsedd revisorssuppleant

I
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