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FORENINGEN

1 § Namn, dndamal och site
Féreningens namn #r Bostadsrittsféreningen
Fanan 30 och 31 i Stockholm.

Foreningens &ndamal &r att frimja medlemmamas ekono-
miska intressen genom att i féreningens hus uppléta bo-
stider f6r permanent boende utan tidsbegrinsning samt
lokaler. Medlems riitt i foreningen pd grund av sadan
upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bo-
stadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholm.

2 § Medlemskap och Sverlatelse

En ny innehavare fir utéva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till medlem i
foreningen.

Férvirvaren ska anstka om medlemskap i foreningen pé
siitt styrelsen bestimmer. Till medlemsanstkan ska fogas
styrkt kopia pa éverlatelsehandling som ska vara under-
skriven av kdpare och siljare och innehélla uppgift om
den ligenhet som Gverlatelsen avser samt pris. Motsva-
rande giller vid byte och giva. Féreningen kan komma att
begiira en kreditupplysning avseende sékanden. Styrelsen
#r skyldig att senast inom en méanad, fran det att ansékan
om medlemskap kom in till féreningen, prova fragan om
medlemskap.

Om &verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
Gverlatelsen ogiltig.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttritt ur foreningen.

3 § Medlemsprévning — fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar bo-
stadsritt i foreningens hus.

Om bostadsritt overgatt till make eller ndgon annan nér-
stdende person som varaktigt sammanbott fir inte intrdde
i foreningen végras.

Den som en bostadsritt har overgatt till far inte vigras
medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsriittshavare.

4 § Medlemsprovning — juridisk person
Juridisk person som fGrviirvat bostadsritt till en bostads-
ldgenhet far vdgras intriide i foreningen.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forviéirvaren for egen del inte perma-
nent ska bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har fore-
ningen ritt att viigra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har forvirvat en andel 1 en bostadsriitt far viig-

ras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller si-
dana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Arsavgift

Bostadsrittens arsavgift faststills av styrelsen. For bo-
stadsriitt skall erliggas arsavgift till bestridande av fore-
ningens kostnader for den 16pande verksamheten samt
for de i 10 § angivna avsittningarna. Arsavgift fordelas
efter bostadsritternas insatser. Arsavgiften skall betalas
senast sista vardagen fore varje kalenderméanads borjan
eller pa annan tid som styrelsen bestimmer,

8 § Overlatelse- och pantséttningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse
Avgifterna fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitel-
seavgiften far uppga till higst 2,5 % och pantséttningsav-
giften till hogst 1 % av gillande prisbasbelopp. Avgiften
for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % arli-
gen av gillande prisbasbelopp.

Upplats en ligenhet under en del av ett ar fir avgiften tas
ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen om-

fattar.

9 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Be-
talning far dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro
eller bankgiro.

Om inte drsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i ritt
tid far féreningen ta ut drjsmalsrinta enligt rintelagen
pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt padminnelseavgift enligt férordningen
om ersittning for inkassokostnader m m.

10 § Framtida underhall

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

FORENINGSSTAMMA

11 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen senast fore
maj manads utgang.

12 § Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid fore-
ningsstdimma ska anmala detta senast inom den tidpunkt
styrelsen beslutat.

13 § Extra foreningsstimma
Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skiil till det. Sadan foreningsstimma ska #ven hallas nir



det for uppgivet dndaméil skriftligen begirs av revisor el-
ler minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

14 § Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Oppnande

Godkiinnande av dagordningen

Val av stimmoordfrande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfo-

rarc

Val av tva justerare tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer
for nistkommande verksamhetsér

14. Val av ordforande och styrelseledamoter

15. Val av revisorer och internrevisor

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmilt drende

18. Avslutande

19. Ovriga drenden som fir foranleda diskussion men inte
beslut.
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P4 extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18
forekomma de #drenden for vilka stdmman blivit utlyst.

15 § Kallelse

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut far
inte fattas i andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.

Kallelse till svil ordinarie som extra féreningsstdmma
ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor
fore foreningsstimman. Kallelsen ska utfirdas till samt-
liga medlemmar genom utdelning eller e-post. Om med-
lem uppgivit annan adress ska kallelsen istillet skickas
till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pd
informationstavlor inom foreningens hus.

16 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost.

17 § Ombud och bitréde

Medlem far utdva sin rostriitt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten
ska uppvisas i original och géller hdgst ett ar fran utfiir-
dandet. Ett ombud far foretrida bara en medlem.

P4 foreningsstimma fiar medlem medfGra bara ett bitriide.
Bitréidets uppgift dr att vara medlemmen behjilplig.

Ombud och bitriide fir endast vara: annan medlem,

medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo, fordldrar, syskon, barn, annan nirstadende som
varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus,
god man.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ritt att niirvara eller pa annat sétt folja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut
ir giltigt endast om det beslutas av samtliga rostberétti-
gade, som #r nirvarande vid foreningsstimman.

18 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt
mer #n hilften av de avgivna résterna eller vid lika roste-
tal den mening som stimmans ordfdrande bitréider.
Blankrdst dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest rister. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslu-
tas av stAmman innan valet forriittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestam-
melser i bostadsrittslagen.

19 § Over- och underskott
Det over- eller underskott som kan uppsté i foreningens
verksamhet ska balanseras 1 ny rikning.

20 § Valberedning

P4 forslag av styrelsen utses valberedning vid ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till och med nésta ordi-
narie foreningsstimma. Valberedningens uppgift 4r att
ldmna forslag till samtliga personval. Det ankommer pa
valberedningen att ocksa foresld stimman arvede for sty-
relsens arbete och dvriga sérskilda erséttningar

21 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som

stimmans ordforande drtill utsett. I friga om protokol-

lets innehall giller att:

1. rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i
protokoll.

Justerat protokoll ska senast inom tre veckor vara utdelat
till mediemmarna.

STYRELSE

22 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter
samt minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelsen viiljs vid ordinarie foreningsstimma. Mandatti-
den for ledamoter #r tiden till andra ordinarie stimma ef-
ter det &r ledamot utses. Val sker pa sa sitt att halva sty-

relsen viljs varje ar. Mandattiden for suppleanter r tiden



till forsta ordinarie stimma efter det &r som suppleanten
utses.

Till ledamot kan forutom medlem dven viljas person som
tillhér medlemmens familjehushall och som dr bosatt i
freningens hus. Stdimman kan dock vilja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven i foregdende mening.

23 § Konstituering
Stamman utser ordforande bland styrelsens ledamoter.
Ovriga befattningar utser styrelsen inom sig.

24 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras som ju-
steras av ordforanden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska foras i nummerfsljd och
forvaras pé betryggande satt.

Styrelsens protokoll r tillgingliga endast for ledaméter
och revisorer.

25 § Beslutsforhet och rdstning

Styrelsen #r beslutfor nir antalet nirvarande ledaméoter
vid sammantriidet dverstiger hélften av samtliga ledamo-
ter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken
mer #n hilften av de nidrvarande rostat eller vid lika ros-
tetal den mening som ordfdranden bitrdder. For giltigt
beslut kriivs enhillighet nir for beslutsforhet minsta anta-
let ledaméter dr nédrvarande.

26 § Beslut i vissa fragor
Beslut som innebdr visentlig forindring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.

27 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av
minst tva ledaméter i férening.

28 § Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen bland annat att:

[ svara for foreningens organisation och forvaltning av
dess angeldgenheter

[0 avge redovisning for forvaltning av foreningens ange-

ldgenheter genom att avldmna arsredovisning som ska

innehélla berittelse om verksamheten under aret (for-

valtningsberéttelse) samt redogora for foreningens in-

tikter och kostnader under aret (resultatrikning) och

for dess stillning vid rdkenskapsdrets utging (balans-

rikning)

senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till

revisorerna aviimna arsredovisningen

[J senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma till-
stilla medlemmarna drsredovisningen och revisions-
berittelsen

[0 uppritta en underhallsplan f6r genomforande av un-
derhallet av foreningens hus samt varje &r besiktiga
foreningens egendom

[J arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut
om arsavgiftens storlek och sikerstilla behdvliga me-
del for att trygga underhallet av foreningens hus

O

[1 fora forteckning dver bostadsrittsforeningens med-
lemmar (medlemsforteckning) samt forteckning dver
de ligenheter, som ér upplatna med bostadsritt (13-
genhetsforteckning). Medlemsforteckning ska inne-
halla datum for medlems intride i och uttride ur fore-
ningen

RAKENSKAPER OCH REVISION

29 § Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar ar 1 januari — 31 december.

30 § Revisorernas sammansétining
Foreningsstimma ska vilja en revisor och en internrevi-
sor. Revisorerna viljs for tiden fran ordinarie frenings-
stimma fram till och med nista ordinarie forenings-
stamma.

31 § Revisorernas aligganden

Det aligger revisorerna att:

L revidera foreningens rikenskaper och forvaltning

[ till styrelsen avge revisionsberittelse senast tre
veckor fore ordinarie freningsstimma.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIG-
HETER 0CH SKYLDIGHETER

32 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ar skyldig att informera sig och ritta
sig efter géllande stadgar och ordningsregler.
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre
av ldgenheten i gott skick. Detta giller dven forrad.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhéll och re-
parationer av bland annat:

« ytbeldggning pa rummens alla viiggar, tak och golv
med underliggande fuktisolerande skikt

* icke birande innerviggar

« |ldgenhetens ytter- och innerdorrar

« till ligenhetens darrar och fonster hérande beslag,
gingjirn, handtag, lasanordning och titningslister

« inredning och utrustning i kok, badrum och gésttoalett
* ledningar och évriga installationer for avlopp, virme,
el, ventilation och vatten till de delar de inte 4r stamled-
ningar

« golvbrunnar

« all invindig malning inklusive innersidor av fonstrens
bdgar och karmar samt radiatorer

* glas i fonster

« elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsy-
stemet hérande utrustning inklusive undercentral

» egna installationer

Betriiffande balkong svarar bostadsrittshavaren for:
» renhéllning



* snoskottning

» l5sa foremal (sd som blomiador och utemdbler)

« foremal, som kriver fast installation i husfasaden eller
pé balkongens fasta konstruktion - t.ex. vindskydd, infra-
viirme eller markis. Fasta installationer &r endast tilldtna
mot garden och efter tillstand och anvisning av styrelsen.
Bostadsriittshavaren svarar dven for alla mstallationer i
ldgenheten och pa balkongen, som installerats av tidigare
innehavare av bostadsrétten

33 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenskada
svarar bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit
genom eget villande eller genom vérdsldshet elter for-
summelse av ndgon som hor till hans hushall eller géstar
honom eller nigon annan som han inrymt i ligenheten el-
ler som dér utfor arbete for hans ridkning. I frdga om
brandskada som bostadsriittshavaren sjilv inte vallat gil-
ler vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brus-
tit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

34 § Felanmilan

Bostadsriittshavaren ir skyldig att till féreningen anmila
fel och brister i sddan lgenhetsutrustning som fore-
ningen svarar for i enlighet med bostadsriittslagen och
dessa stadgar.

35 § Vanvard

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligen-
hetens skick sdsom anges enligt 32 § eller utfor en dtgird
i strid med 36 §, sa att ndgon annans sdkerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa nagon an-
nans egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppma-
ning avhjilper bristen si snart som majligt, far fore-
ningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekost-
nad.

36 § Ombyggnad

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd ut-
fora en dtgiird i ligenheten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller indring av ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning for ventilat-
ion,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. ndgon annan visentlig forindring av lagenheten.

For en ligenhet som har sérskilda historiska, kulturhisto-

riska, miljomissiga eller konstnirliga virden krivs alltid

tillstand for en atgérd som innebir att ett sddant virde pa-
verkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en atgérd endast om
den #r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.
Ett tillstand far forenas med villkor. Om

bostadsriittshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far
han eller hon begira att hyresnimnden préovar fragan.

Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndig-
hetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid utfSras pa ett
fackmannamaéssigt sitt.

FORENINGENS ANSVAR

37 § Foreningens ansvar

Féreningen svarar for underhall och reparation av bland
annat:

] radiatorer samt stamledningar for vatten, avlopp,

[ viirme, ventilation och el. Betréffande stamledningar
for el svarar foreningen fram till ligenhetens undercentral
(sikringsskap)

[0 fonsterbagar

M malning av yttersida av ytterddrr och balkongdorr
samt yttersidor av fonster inklusive eventuell Kittning.

Foreningen 4r skyldig att teckna en sérskild bostadsritts-
forsidkring. Den omfattar alla bostadsrittshavare i fore-
ningen och utgdr ett komplement till bostadsrittshava-
rens hemforsikring.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

38 § Anviindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anviinda lagenheten for na-
got annat dndamal 4n det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelser som &r av
avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

39 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utom huset samt ritta sig efter foreningens ordningsreg-
ler. Detta giller dven betriffande forrdd som hor till 14-
genheten.

Detsamma giller dven for den som hor till hushallet, gis-
tar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for bostads-
rittshavarens rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet eller med
skil kan misstinka vara behéftat med ohyra far inte foras
in i ldgenheten.

40 § Tilltradesratt

Foretridare for foreningen har rétt att f komma in i 14-
genheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora ar-
bete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrdde
till ligenheten, ndr foreningen har ritt till det, kan



styrelsen anstka om sérskild handriickning hos kronofog-
demyndigheten.

41 § Andrahandsupplatelse

Andrahandsupplitelse meilan foreningen och bostads-
rittshavaren regleras i Lag (2012:978) om uthyrning av
egen bostad.

Om en bostadsrittsinnehavare dnskar uppléta sin bo-
stadsriitt i andra hand kriivs det enligt bostadsrattslagen
(1991:614) ett tillstand fran styrelsen. Bostadsréttsinne-
havare ska skriftligen ansoka hos styrelsen om samtycke
till upplatelsen. 1 ansokan ska det anges hur lang tid bo-
staden ska upplitas, skiilet till att bostadsrittsinnehavaren
vill upplata i andra hand och vem som kommer att bo i
ligenheten under tiden.

Skil for andrahandsupplételse kan vara:
*  Arbete/studier pa annan ort
»  Vistelse utomlands eller pi annan ort i landet
»  Vird av anhorig
»  Provsamboende
»  Kommande pensionering
*  Bereda boende for niirstiende

Styrelsen kommer inte att bevilja tillstind till medlem-
marna att uppléta sin bostadsritt fr korttidsuthyrning.
Tidsperiod for andrahandsupplételse méste uppgé till
minst 3 manader.

Styrelsens beslut kan omprévas av hyresnimnden.

42 § Inneboende
Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende perso-
ner i ligenheten, om det kan medféra men for foreningen
eller annan medlem.

FORVERKANDE

43 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bo-
stadsritt kan forverkas och foreningen saledes bli berétti-
gad att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning i
bland annat foljande fall:

1. bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift el-
ler avgift fér andrahandsupplételse.

2. ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

3. bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende personer
till men for forening eller annan medlem

4, lagenheten anviinds for annat dndamal &n vad den dr
avsedd for och avvikelsen dr av visentlig betydelse for
foreningen eller ndgon medlem

5. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits
till i andra hand, genom vérdsloshet ir vallande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, ge-
nom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen

om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller riittar sig efter de sarskilda ordningsregler
som foreningen meddelar

7. bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten
och inte kan visa giltig ursékt for detta

8. bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och
det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors

9. ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for nd-
ringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken
till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning

10. om bostadsréttshavaren utan behévligt tillstand utfor
en atgiird som anges i 36 § - Ombyggnation.

44 § Hinder f6r forverkande

Nyttjanderiitten 4r inte forverkad om det som ligger bo-
stadsrittshavaren till last &r av liten betydelse. I enlighet
med bostadsriittslagens regler ska foreningen i vissa fall
uppmana bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan fore-
ningen har riitt siga upp bostadsritten. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsritten.

45 § Ersittning vid uppségning
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilytt-
ning har foreningen ritt till skadestind.

OVRIGT

46 § Information till medlemmar
Meddelanden delges pé anslagstavlor i foreningens hus,
genom e-post eller utdelning.

Styrelsen har sammanstillt en Medlemspédrm. Pdrmen &r
till for att skapa insikt, ordning och trivsel i féreningen
och didrmed gora boende trivsam.

47 § Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bo-
stadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och an-
nan lagstiftning.

48 § Stadgeidndring

Foreningens stadgar kan éndras om samtliga rdstberétti-
gade ir ense om det. Beslutet ér dven giltigt om det fat-
tats av tvd pa varandra foljande féreningsstimmor och
minst hilften av de rostande pé forsta stimman gatt med
pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den andra
stimman.

49 § Uppldsning av foreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhillande till ligenheternas andelar.




Ovanstiende stadgar har antagits vid tva pi varandra foljande stimmor:

2022-05-31och 2023-10-21-16

Stockholm 2023-11-01

Bostadsriittsforeningen Fanan 30 och 31 i Stockholm

(&’Sran Crona, ordf

Richard Cecchini

ol W

John Whitlock Mats Lav



