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Brf Fanan 30 & 31 i Stockholm
769603-1082

Styrelsen for Brf Fanan 30 & 31 i Stockholm (769603-1082) far harmed uppritta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-05-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-06-16 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-15. Féreningen har sitt site i Stockholms
kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Fanan 30 i Stockholms kommun, omfattande adressen Banérgatan 21.
Fanan 30 byggdes ar 1967.

Marken innehas med dganderitt.

Foreningen ager fastigheten Fanan 31 i Stockholms kommun, omfattande adressen Banérgatan 23.
Fanan 31 byggdes ar 1967.

Marken innehas med dganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
28 Lagenheter, bostadsratt 3135

1 Lagenheter, hyresratt 112

3 Lokaler, hyresratt 220

43 Antal garage

Under aret Gverlits 3 bostadsratter. Av garageplatserna hyrs 23 av externa hyresgéaster, 19 av
medlemmar och 1 anvands som parkering fér hantverkare.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam 6msesidig sakférsakring. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2024-05-28. Pa stimman deltog 22 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Camilla Martinsson Ordforande
Richard Cecchini Ledamot
Gustaf Toll Ledamot
Bertil Andersson Ledamot
Mats Larsson Ledamot

Lars Wibeck Suppleant
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{ tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Mats Larsson.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Camilla Martinsson och Richard Cecchini.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Add & Subtract.

Valberedningen har utgjorts av Dag Martinsson (sammankallande), Louise Edlind Friberg och Yvonne

Kaplan Andersson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2024 Overgang till IMD for el for medlemmar och hyresgéster

2024 Aterstillande av ventilation i trapphus, tvattstuga och
lokaler genom byte av batteri

2024 Byte av brandskyddsluckor

2024 Renovering av bevattningssystemet

2024 Atgérd nedfart garage och garageport

2023 Hissbyte

2023 Byte till rorelsestyrd LED-belysning i gemensamma
utrymmen

2021-2022 Installation av solceller pa bada taken

2021 Stamspolning

2021 Installation av kameradvervakning i entré, gang mot gard
och garage i bada fastigheterna

2020 OVK inkl. rensning av ventilationskanaler

2018-2020 Konvertering av lokal till bostadsratt inkl. forsaljning

2018 Byte till nya 3-glasfonster och dito balkongddrrar

2015 Totalrenovering av garagetakens tatskikt

2015 Uppférande av ny gard

2015 Ny utrustning i tvattstugorna

2013 Installation av bergvarme

2010 Stambyte

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2025 Renovering av garagepelare
2025-2026 Byte av fjarrvarmecentral

2025-2026 Ev. relining av vissa liggande stammar

2025-2026 Byte av franluftsflaktar
2025-2026 Byte av flaktssystem garage
2026 Renovering av entré, trapphus och gang mot gard
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Arsavgifter

Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 42 st. Under aret har 1 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 43 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Hamtning av hushallssopor Stockholm Vatten & Avlopp
Fastighetsstadning Erkinsson AB

Underhall av hiss ITK

Kameradvervakning Telemission

Elforbrukning Fortum Markets

Drift & overvakning av Kylgruppen
varmepumpsanlaggning

Elnat Ellevio

Underhall av garageport Hormann Service
Gardsskotsel Stadstradgarden AB
Teknisk forvaltning FT Drift

Teknisk konsult Basprojekt AB

Bevakning Securitas

TV- & bredband Telia

Vatten & avlopp Stockholm Vatten & Avlopp

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Installation av IMD (individuell matning och debitering) av elforbrukningen.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar féreningens
likviditet. Kassaflodet fran den lopande verksamheten var positivt och féreningen har under aret
amorterat en halv miljon kr. Styrelsens bedomning ar att foreningen har en fortsatt god ekonomisk
situation.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 3226 3340 3237 3212
Resultat efter fin. poster (tkr) -277 -1 897 71 7
Soliditet (%) 79,1 78,1 79,4 78,5
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 344 344
Skuldséttning per kvm totalyta (kr) 3 605 3 865
Skuldsattning per kvm brf yta (kr) 3987 4274
Sparande per kvm totalyta (kr) 223 517
Rantekanslighet (%) 12 12
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 196 169
Arsavgifternas andel i % av 31 28

totala rorelseintakter

Styrelsens kommentar till arets forlust
Arets negativa resultat beror pa stora avskrivningskostnader, dar de inte paverkar féreningens
likviditet. Styrelsens bedomning &r att foreningen har en god ekonomisk situation.

Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 46 192 400 10338121 5034304 -7 737 346 -1 896 846 51 930 633

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Férandring av fond

for yttre underhall -2 269 111 2269 111

Balanseras i ny

rakning -1 896 846 1896 846

Arets resultat -277 040 -277 040
Belopp vid

arets utgdng 46 192 400 10338 121 2 765 193 -7 365081 -277 040 51653 593
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 365 081
Arets resultat -277 040
Totalt -7 642 121
Avsattning till yttre fond 595 974
Uttag ur yttre fond -268 962
Balanseras i ny rakning -7 969 133
Summa -7 642 121

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.



Brf Fanan 30 och 31 i Stockholm
769603-1082

6(15)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3 226 467 3 340 449
Ovriga rérelseintakter 3 211 820 487 386
Summa rorelseintdkter 3 438 287 3 827 835
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 267 518 -4 518 011
Ovriga externa kostnader 5 -188 545 -85 791
Personalkostnader och arvoden 6 -184 594 -134 371
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -791 065 -825 231
Summa rorelsekostnader -3431722 -5 563 404
Rorelseresultat 6 565 -1 735 569
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 296 43 489
Réntekostnader och liknande resultatposter -298 901 -204 766
Summa finansiella poster -283 605 -161 277
Resultat efter finansiella poster -277 040 -1 896 846
Resultat fore skatt -277 040 -1 896 846
Arets resultat -277 040 -1896 846
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 63 924 504 64 715 569
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 63 924 504 64 715 569
Summa anldggningstillgangar 63 924 504 64 715 569
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 049 204 536
Ovriga fordringar 47 827 314
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 761 75 508
Summa kortfristiga fordringar 86 637 280 358
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1269 023 1531 834
Summa kassa och bank 1269 023 1531 834
Summa omsattningstillgangar 1 355 660 1812192
SUMMA TILLGANGAR 65 280 164 66 527 761
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 530 521 56 530 521
Fond for yttre underhall 2765 193 5 034 304
Summa bundet eget kapital 59 295 714 61564 825
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 365 081 -7 737 346
Arets resultat -277 040 -1 896 846
Summa fritt eget kapital -7 642 121 -9 634 192
Summa eget kapital 51 653 593 51 930 633
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 5 000 000
Summa langfristiga skulder - 5 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 12 500 000 8 400 000
Leverantdrsskulder 249 605 396 062
Skatteskulder 10 556 9 957
Ovriga skulder 210536 225 281
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 655 874 565 828
Summa kortfristiga skulder 13 626 571 9597 128
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 280 164 66 527 761
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 6 565 -1 735 569
Avskrivningar 791 065 825 231
Erlagd rénta och ranteintakter -283 605 -161 277

514 025 -1 071 615

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 514 025 -1071 615
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 186 487 -204 416
Okning(-)/Minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar 7235 17 161
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -146 457 247 455
Okning(+)/Minskning (-) av dvr. kortfristiga skulder 75 899 -3 001
Kassaflode fran den lopande verksamheten 637 189 -1 014 416
Investeringsverksamheten
Awyttring av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan - 400 000
Amortering av laneskulder -900 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -900 000 400 000
Arets kassaflode -262 811 -614 416
Likvida medel vid arets borjan 1531834 2 146 251
Likvida medel vid arets slut 1269023 1531835
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allméanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parentes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 0,5-2% (0,5-2%)
Maskiner 10-20% (10-20%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
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2024 2023
Arsavgifter 1073 997 1077 101
Hyror 2 141 997 2 143 806
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3319 1 691
Ovriga hyresintakter 7 154 117 851
3 226 467 3 340 449
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024 2023
Erhallna bidrag - 456 315
Forsakringsersattning 31019 -
Ovrigt 180 801 31 071
Summa 211 820 487 386
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskadtsel 120 614 62 517
Stadning 68 545 69 106
Tillsyn, besiktning, kontroller 48 752 32 706
Tradgardsskotsel 82 970 90 876
Snordjning - 5519
Reparationer 235769 166 445
El 309 956 193 098
Uppvarmning 234 147 307 449
Vatten 134 698 83 920
Sophamtning 179 363 138 854
Forsakringspremie 35518 86 957
Avgald - 4 408
Fastighetsavgift bostader 45 640 44 492
Fastighetsskatt lokaler 156 580 156 580
Ovriga fastighetskostnader 34 561 23 901
Kabel-tv/Bredband/IT 124 828 107 646
Forvaltningsarvode ekonomi 56 076 56 254
Ekonomisk forvaltning utover avtal - 853
Panter och dverlatelser 4298 1 641
Ovriga externa tjanster 30693 19 704
1 903 008 1652 926
Underhall
Bostader 30738 -
Gemensamma utrymmen 50 187
Installationer 111173 -
Ventilation 139 018 -
El - 92 959
Hissar - 2772 126
Parkeringsplatser 333%4 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 267 518 4518 011
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Porto / Telefon 1 881 18 198
Lokalhyra 1 400 1 400
Konsultarvode 40 250 33 692
Besiktnings- och utredningskostnader 19 496 8 125
Revisionarvode 29 250 24 376
Konstaterade kundforslut 96 268 -
Summa 188 545 85 791
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 97 300 89 200
Ovrigt arvode 47 360 26 040
Sociala kostnader 39934 19 131
184 594 134 371
Foreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 41 577 988 41 577 988
-Ombyggnad 20 934 328 20934 328
-Mark 14 247 837 14 247 837
76 760 153 76 760 153
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 044 584 -11 219 353
-Arets avskrivning enligt plan -791 065 -825 231
-12 835 649 -12 044 584
Redovisat varde vid arets slut 63 924 504 64 715 569
Taxeringsvarde
Byggnader 62 004 000 62 004 000
Mark 136 654 000 136 654 000
198 658 000 198 658 000
Bostader 183 000 000 183 000 000
Lokaler 15 658 000 15 658 000
198 658 000 198 658 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 396 632 396 632
396 632 396 632
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -396 632 -396 632
-396 632 -396 632
Redovisat vadrde vid arets slut - -
Not 9 Kassa och bank
2024 2023
Sparkonto - 2 397
Transaktionskonto Fastighetsagarna 1269 023 1529 437
Summa 1269 023 1531 834
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Réinta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
Stadshypotek - -400 000 400 000
Stadshypotek 2025-04-02 3,58% 3 000 000 - 3 000 000
Stadshypotek 2025-03-31 3,10% 4500 000 -500 000 5 000 000
Stadshypotek 2025-03-30  0,62% 5 000 000 - 5 000 000
Summa 12 500 000 13 400 000
Kortfristig del 12 500 000 8 400 000
Langfristig del - 5 000 000

Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas

darfor som kortfristigt.



Brf Fanan 30 och 31 i Stockholm
769603-1082

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
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2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 23 550 000 23 550 000
Summa stdllda sdkerheter 23 550 000 23 550 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har inlett en process for att se over om en av lokalerna kan ombildas till lagenhet.
Underliggande orsak &r att lokalen statt outhyrd under en langre tid. Foreningen har skickat in

ansdkan om bygglov och invantar svar pa ansokan.
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Underskrifter

Stockholm 2025- OY-27

amilla Martinsson Richard Cecchi

Mats Larsson ustaf Toll

'\-.___--""'-7
Berti{ Andersson

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025 — QA \_lo\

NP

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i Brf Fanan 30 och 31, org.nr 7696031082

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fanan 30 och 31 for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen
ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka féormégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
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Dessutom:

o identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden goéra att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Fanan 30 och 31 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foéreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e fGretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhdllanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm ‘A9 | y e

Borje Krafft

Auktoriserad revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje &r upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberéattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberitteise

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gdngna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhalisarbeten
till medliemsfoérandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckeftali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
folja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsdtining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och réantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor ande! av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrikning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intakterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intékter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens Ian.



Balansrikning
Balansrékningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstillgangar ar avsedda for tang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

- Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhalisfond.

—  Fritt eget kapital ér féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i 1ang- och kortfristiga skulder.

— Lédngfiistiga skulder ar 1an med i6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
1an.

—  Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en béatt-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualférpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att 1&n amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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