ARSREDOVISNING 2024
BRF Eken 11



Denna arsredovisning &r producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstimma eller infor lagenhetskép, &r det klokt att l3sa och férsts bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver férra drets ekonomiska historia.

Guide —Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen 4r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
lattare kan forsta och anvénda informationen i dokumentet.

¢  Férvaltningsberittelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
véasentliga hdndelser under ret. Har hittar du ocks3 ett antal nyckeltal.

*  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intikter och kostnader, allts3 hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfdr girna siffrorna med fregiende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende p4 underhiliskostnader.

Om det finns ett underskott, forsék att exkludera underhliskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom thag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intikterna s nara som
mojligt ska ticka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jémfdr detta med forra arets siffror, Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomférts.

* Noter: | resultat- och balansrékningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstiligdngar: Tillgangar som &r avsedda att stadigvarande anvindas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift fér en tillgang inte kostnadsférs direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa si manga
&r som &r den beraknade ekonomiska livslingden.

Balansrékning: En sammanstlining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd fér utgifter fér reparationer | en bostadsrittsligenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrittens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens 13n
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning inom ett &r.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga p kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for omsittning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa freningens intikter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsdttning till arligen. Storleken p3
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drsstimman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden inneh3ller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intékter: Intdkter fér rikenskapsaret utan skickad faktura eller erhdllen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhér rakenskapséret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker d& en bostadsrétt skapas forsta gdngen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som freningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir en bostadsritt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit | gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrittens kipare d3 bostadsritten kops for forsta gdngen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsigare betalar till féreningen for att ticka foreningens kostnader,

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Eken 11, med site i Stockholms kommun, far héirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgift inom parentes avser foregdende
verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslégenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far éiven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 mars 2022.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheterna Fredhill 1:4 och Snéfrid 4 i Stockholms kommun.

Fastigheten bestér av ett hus med 37 bostadsrittsligenheter boarea 2 730 kvm och 2 lokaler pa
sammanlagt 50 kvm.

Ligenhetsfordelning

13 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
1 st 5 rum och kok

P4 foreningens fastighet finns 10 parkeringsplatser och 13 garageplatser. Foreningen innehar marken
med dganderitt.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. I forsikringen ingér dven styrelseansvar.
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen betalar hel kommunal fastighetsavgift. Fér 2024 dr den 1 630 kr per ldgenhet. Beloppet
indexregleras arligen. Fastighetsskatt for lokaler &r forndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 115 758 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 34 182 000 kr och markvirde 81 576 000
kr. Virdeér ar 1931.

Fastighetens tekniska status

Underhallsplan

Féreningen har gjort en grundliggande underhallsplan & 2021 som strécker sig till ar 2072.
Underhallsplanen uppdateras kontinuerligt.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall arligen ske enligt underhallsplan med minst 452 tkr. Fonderade medel
avser att bidra till planerat underhall p4 fastigheten.

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Avtalet giller t o m 2025-12-31.

Foreningens ekonomi
Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 8.

Styrelsen

Styrelsen har efter stimman den 17 april 2024 haft foljande sammansittning:
Carl Stahle Ledamot Ordforande
Michael Werner Ledamot

Jessica Nissén Ledamot

Frida Brunnstrém Ledamot

Karin Svensson Ledamot

Clara Norman Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantréiden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Toresson Revision AB valdes som revisor.
Carina Toresson

Valberedning
Malin Siwe

Genomforda storre underhall- och investeringsatgiirder éver iren
Rorstambyte 1993 - 1994

Elstambyte 2008

Omputsning av fasad 2005

Ommaélning trapphus 2007 - 2008

Installation av Bredband 2008

Nya 3-glasfonster 2008

Nya sdkerhetsdorrar 2008

Ny gistldgenhet i kéllaren 2009

Nya vitvaror samt renovering av Festlokal 2012

Renovering Bastu och relax 2012

Nytt yttertak och byte av ruttna partier 2013

Ny fjérrvirmeanldggning, byte av samtliga termostater i hela huset samt inreglering 2013
Isolering av ravind 2013

Utbyggnad av 5 lagenheter pa ravind 2013

Byte av hissmaskiner och uppgradering av hisskorgar 2015

Renovering av gdrden och malning av samtliga entréer och balkonger 2016.
Byte av garageporten 2018

Radonmitning 2018
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Ny underhallsplan upprittad 2019

Foreningen har installerat solfilm pa samtliga fénster 2021.
Installation av 6vervakningskameror mot garden och gatan 2023.
Nya mébler och inredning i foreningslokalen 2023
Brandskyddskontroll godkind utférd 2024.

Viisentliga hindelser under rikenskapséret
Hojning av manadsavgiften 1 april 2024 med 10%.

I februari 2020 tog foreningen kontakt med Trafikverket om méjligheten till att uppritta ett bullerplank.
En bra dialog dér forening och Trafikverket hjélptes ét, s ett bygglov blev beviljat 2024. Dock har det
varit en hel del omorganisationer med personal inom Trafikverket, sa det pagar diskussioner om
finansieringen av bullerplanket.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsiret.
Elrevision kommer att utforas i fastigheten 2025.

Foreningen kommer att ga igenom och se om laddstolpar till elbilar kan vara aktuellt .
Portarna pa Runiusgatan kommer att renoveras 2025
Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 61 (60) medlemmar. Under éret har 1 (2) Gverlatelser skett.
3 medlemmar har beviljats andra handsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittningen 2 047 1827 1 858 1814
Resultat efter finansiella poster -351 -576 =277 -458
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 595 555 555 555
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3023 3082 3141 3200
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 3755 3828 3901 3974
Sparande per kvm (kr/kvm) 76 39 131 108
Réntekinslighet (%) 6,31 6,90 7,03 7,16
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 219 192 171 186
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 79,32 82,68 83,05 83,24
Soliditet (%) -4,02 -0,57 4,49 6,60
Skuldranta (%) 3,60 3,39 1,71 1,37

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Arsavgifter/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.
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Skuldsittning per kvin bostadsyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgift per kvm bostadsyta
Féreningens totala rsavgifter dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm (kr)

Féreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + drets avskrivningar + 4rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte #r en del av den normala verksamheten — visentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Féreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet

Arsavgifternas andel av totala rérelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta
Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhaill resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 147 973 1603 017 2099 429 -3 336 476 -576 214 -62 271
Disposition av
foregaende
ars resultat: 311031 -887 245 576 214 0
Arets resultat -350 719 -350 719

Belopp vid drets
utgang 147 973 1603 017 2 410 460 -4 223 721 -350 719 -412 990
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reserveras fond for yttre underhall
1 ansprak tas

i ny ridkning Gverfores

Upplysning om forlust

4223 721
-350 719
-4 574 440

452 000
-43 287
-4983 153
-4574 440

5(14)

Foreningens forlust beror pa 6kade rénte kostnader pa foreningens lan. Tidigare har dven en del av

marken kopts frén Stockholm stad dir parkeringsplatserna finns idag. Vilket ocksi paverkat det

negativa balanserade resultatet bakat i tiden.

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Riénteintakter

Rintekostnader pa fastighetslan
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2 046 705
0
2 046 705

-96 722
-43 288

-1 143 385
-137 674
=77 890

-1 498 958

-519 397
-47 079
-566 476
-18 729
52 460
-384 450
-331 990
-350 719

-350 719

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1826773
8522
1835295

-148 458
-141 011
-984 689
-152 035
-76 373
-1502 566

-519 397
-47 079
-566 476
-233 746
27532
-370 000
-342 468
-576 214

-576 214
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad 5
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6
Mark

Pagaende arbete
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

5666 327
753 264
1329300
117 173
7 866 064

2 800
2 800

7 868 864

45 899
130 737
1074 250
1250 886
1141731
2392 617

10 261 481

7(14)

2023-12-31

6185 724
800 343
1329300
117 173
8432 540

2 800
2 800

8435340

48919
122 146
1167415
1338 480
1 086 270
2424750

10 860 090
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

1750 990
2410 460
4161 450

-4 223 721
-350 719
-4 574 440

-412 990

525000
525 000

9725000
135138
3207

286 126
10 149 471

10 261 481

8 (14)

2023-12-31

1750 990
2099 429
3 850 419

-3336 476
-576 214
-3 912 690

-62 271

2625000
2 625 000

7 825 000
111 744
10 356
350 261
8297 361

10 860 090
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-350 719
566 476
-4129

211 628

-8 591
24 803
1 834 455
2 062 295

-2100 000
-2100 000

-37 705

2253 685
2215980

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-576 214
566 476
-2 809

-12 547

-2782
88 104
-100 005
=27 230

-117 173
-117 173

-144 403

2398 089
2 253 686
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intéikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkOpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anlédggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
visentlig. Dessa tillgangar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjért dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 100 ar
Stomkompletteringar 75 ar
Virme och sanitet 50 ar
Fasad, inkl fonster 50 ar
Yttertak, elinstallationer 40 ar
Hissar 30 ar
Ventilation 25 ar

Ombyggnad innergard 25 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintékter lokaler
Hyresintékter p-plats och garage
Kabel-TV och bredband

Avgift andrahandsuthyrning
Overnattslidgenheten

Ovriga intikter

I arsavgiften ingar kabel TV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Stiddagar och trivselatgérder
Stadkostnader

Sotning

Hisskostnader
Bevakningskostnader
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Administrationskostnader

Porto

Kontorsmaterial och tryckning
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Hemsida

2024
1554 409
119 868
271 350
68 820
12018

20 240

0

2 046 705

2024
3486
83 082
11424
3 865
1244
47002
578 719
117 980
74 445
88 605
13 584
53 058
60 714
2038
4138
1143 384

2024
0
5250
18 000
73 240
17 804
1090
11407
9624
1259
137 674

11 (14)

2023

1 445 960
78 004
225 922
68 820
4812

0

3255
1826773

2023
7322
74 023
0

13 709
0

48 058
514 243
89 158
54 149
84 694
12 766
51 060
33331
0

2176
984 689

2023
473
4750
20762
87 987
24 855
1068
0
9119
3021
152 035



Brf Eken 11
Org.nr 702000-4409

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Ombyggnad innergird

Ingédende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férsikringspremie
Bredband

Kabel-tv
Forvaltningsarvode
Entré mattor
egrannar

2024-12-31
13 246 442
13 246 442

-7060 718
-519397
-7 580 115

5666 327

34 182 000
81 576 000
115 758 000

2024-12-31
1176 975
1176 975

-376 632
-47 079
-423 711

753 264

2024-12-31
77 189

13 431
3448

16 813

18 094
1762

130 737

12 (14)

2023-12-31
13 246 442
13 246 442

-6 541 321
-519 397
-7060 718

6185724

34182 000
81 576 000
115 758 000

2023-12-31
1176 975
1176 975

-329 553
-47 079
-376 632

800 343

2023-12-31
73 168

12 765
3396

16 063

16 755

0

122 147
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

10 250 000

Riintesats Datum for Lénebelopp
Langivare % rinteéindring 2024-12-31
Swedbank, 469022 3,359 2025-03-28 2 500 000
Swedbank, 836183 3,716 3 man 1 800 000
Swedbank, 146706 3,716 3 mén 2300 000
Swedbank, 469030 1,01 2025-09-25 1 900 000
Swedbank, 298086 1,05 2026-01-23 625 000
Swedbank, 298102 3,716 3 méan 1 125 000
Kortfristig del av langfristig
skuld -9725 000
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Léanebelopp
2023-12-31

2500 000
1 800 000
2300 000
1900 000
725 000
1225000
10 450 000

-7 825 000

For 1én med 3 méan bindningstid redovisas réntesatsen per 2024-12-31.till betalning under kommande
rikenskapsdr, varfor de i bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir ér finansieringen
av léngfristig karaktér och styrelsens bedomning 4r att 1anen kommer forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 200 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 9 525 000 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31

Upplupna réntekostnader 36 527
Beriknat arvode for revision 18 900
Forutbetalda avgifter och hyror 110463
Fastighetsel 4813
Fjarrvdarme 76 725
Reparationer 0
Vatten 19 681
Avfall 12 254
Preliminér skatt 6763
286 126

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31
48 944
18 900

153 548
4 477
94 169
4 844
15 761
3793
5825
350 261

Arsavgifterna har inte hojts pa flera ar och hojdes i april 2024. Alla hjalps 4t i foreningen att vara

sparsamma med genemsamma kostnader for att hojningen inte skall bli for stor.
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Not 11 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2024 . pz-= 3
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Min revisionsberittelse har limnats 20725 -04 - ot

Revisor
Toresson Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Eken
11, org.nr 702000-4409.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Eken
11 for ridkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppréitta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka fo6rmagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvdnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Eken
11 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och #dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med héinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foéreningens
organisation 4r utformad sd att  bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

1 /% 2025

St olm d.




