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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Isbjérnen 39

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-
01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening. En bostadsrattsforening raknas som akta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad
verksamhet.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Isbjéornen 39 2000 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsakrad hos Folksam via Bolander & Co.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vardearet ar 1992

Byggnaden ar uppdelad pa tva bostadshus med adresserna Gronviksvagen 181 och 183 i Bromma. Det finns
totalt 16 lagenheter, alla upplatna med bostadsratt, om tillsammans 1 352 kvm bostadsyta. Dessutom finns i
byggnaden 9 garage och pa gardsplanen 3 p-platser. Byggnadernas totalyta ar 1487 kvm.
L&genhetsférdelning:

8 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok

[ v | BKIGAPdEsTe-SJbQdvdVilg Sida 2 av 18




Brf Isbjornen 39
769603-4722

Tomtratt

Arsredovisning 2024

Tomtrattsavtal finns tecknat till fastigheten da foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms
kommun via tomtratt. Tomtrattsavgalden I6per i 10-arsperioder och ar fr.o.m. 2021-10-01 bestamd till 303 700
kr. Nuvarande tomtrattsavtal I6per t.o.m. 2051-10-01. Enligt kommunfullmaktiges beslut ska en sarskild
nedsattning galla de fyra forsta aren enligt nedan:

Avgaldsperiod Avgald

Ar 12021-10-01- 2022-09-30 185 600 kr
Ar 2 2022-10-01 - 2023-09-30 215 100 kr
Ar 32023-10-01 - 2024-09-30 244 700 kr
Ar 4 2024-10-01 - 2025-09-30 274 200 kr

Stockholms Stad erbjod Brf Isbjornen 39 att frikdpa tomtratten till fastigheten till 19,67 mkr, vilket foreningen
beddmde alldeles for hégt och inte medger att foreningen kan teckna avtal om frikdp. Féreningen ar liten och
lagt belanad. Flertalet banker kontaktades for att hora deras intresse att finansiera ett kop till den féreslagna
képeskillingen. De foérklarade detta inte mojligt trots féreningens goda grundekonomi. Aven méjligheterna till
kapitaltillskott och/eller personliga lan analyserades men ocksa detta visade sig svart pa dessa prisnivaer.
Medlemmarnas intresse visade sig for lagt for att ett frikop skulle kunna genomféras.

Styrelsens sammanséttning

Lena Gunilla Eriksson
Lena Rosén

GoOran Magnus Karlstréom
Eva Birgitta Meyer-Orsén
Eva Ouchterlony

Gunilla Ahnegard Berg

Valberedning

Mats Rosén
Gunnar Berg
Stefan Sauk

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Sanna Lindqvist ~ Revisor

Ordférande

Styrelseledamot, ekonomi

Styrelseledamot t.o.m. feb 2025
Suppleant

Suppleant
Suppleant

Borev Revision AB

Peter Lindqvist Revisorssuppleant  Borev Revision AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018. Underhallsplanen uppdaterades 2024.
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Utférda historiska underhaill

2024 o

2023 o

2022 o

2021 o

2019 o

2018 e

2006 e

Arsredovisning 2024

Installation av termostater i de badrumsgolv som fortfarande varms med tappvarmvatten

Ny franluftsflakt (Flakttjanst)

Reparation brygga (Mk2 Byggtjanst)

Sensorstyrd lysarmatur i trapphus samt belysning vid garagen (Tranebergs El)
Intrimning varmesystem (Mekab)

Underhall Tradgard (Vassa Blad)

Brandsakerhetskontroll (Brandsakra Norden AB)

Besiktning av hiss

Reparation av garagegolv i 183:an

Byte av takflakt i 183:an

Byte av cirkulationspump foér tappvarmvattnet och ny styrventil
Spolning av samtliga avloppsstammar i 181:an och 183:an
Riktning/malning av metallstaket mot 179:an

Besiktning av brandvarnare och hiss

Kittning och malning av fonster i lusthuset

Underhall av lassystemet

Byte av cirkulationspump och reglerventil for VVC

Fallning av tréadrida mot grannen i 179:an

Installation av sensor i soprummet for tand/slack funktion
Byte av varmepump i fastigheten (Mekab)

Byte av alla tre varmepatroner i tanken for varmvattnet

Brandskyddskontroll

Inspektion hiss

Reparation av las och dérrar mot sjésidan

Byte av franluftsflakti 181:an

Kretsloppsrum for full sopsortering fardigstalldes
Inspektion skyddsrummet

Renovering 15 terrasser

Tvatt av betongelement och fasader

Rotskadat virke i fasader, mellanvaggar och sarger byttes
Platar runt terrassdorrar och fonster byttes

Byte daligt travirke bryggan

Framtagande av valkomstmapp nya medlemmar

Uppdaterat tomten mot sjdsidan inklusive omfattande forbattring grasytor
OVK-besiktning
Energideklaration

Radonmatning (samtliga lagenheter 1ag langt under gransvarde for god halsa)
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Planerade underhall

2025 e Gemensam laddstolpe
Lasbara eluttag for parkeringsplatser utomhus
OVK besiktning
Dammsugning av flaktsystemet
Belysning vid vattnet
Forvaring for respektive lagenhet i kallarplan

Avtal med leverantdrer

Avtal schemalagd tomning/atervinning kallsorterat avfall
Ekonomisk forvaltning inklusive lagenhetsregister
Hyresavtal hjartstartaren

Inreglering/service av varmeanlaggningen

Service, underhall brandredskap

Serviceavtal hissen

Stadning vestibul, trappor, forrad, arlig storstadning hiss
Témning hushallssopor och matavfall

Underhall féreningens tradgard

Underhall porttelefonen

Overenskommelse snéskottning enligt avrop

Ovrig verksamhetsinformation

Fastigheten bedéms vara i god teknisk status.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Wayoo (fd Office Recycling)
Simpleko AB

HLR Konsulten AB

Mekab

Iprevent AB

Otis AB

Smart Trappstadning
Stockholm vatten och avfall
Vassa Blad

LH Electronic Alarm AB
Malaro Stadservice

2024 ars utfall ar val i linje med budget och kassaflodet ar positivt.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 2%.

Férandringar i avtal

Styrelsen har under aret sett 6ver avtal och omférhandlat avtalet med Simpleko.

Ovriga uppgifter

Under 2024 har medlemmarna bjudits in till var- och hostfixardag dar vi med gemensamma krafter gor fint pa
tomten och sedan grillar korv och umgas. Vi har ocksa haft traditionsenligt julmingel med glégg, vin och tilltugg
dar styrelsen informerade om handelser under hosten samt gick igenom det ekonomiska laget inklusive

genomgang av nasta ars budget.

Isbjornsbladet har skickats ut 3 ganger under aret.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 23 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Styrelsen har inte beviljat nagon andrahandsupplatelse under rakenskapsaret. Styrelsens policy for
andrahandsupplatelse &r att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for
andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025 = 1470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025=588 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1289 389 1260773 1140 995 1021017
Resultat efter fin. poster -22 060 -176 384 -542 736 -268 773
Soliditet (%) 95 95 95 95
Yttre fond 332904 350 943 474 311 393974
Taxeringsvarde 46 529 000 46 529 000 46 529 000 33760 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 849 833 750 666
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 88,9 85,0 88,9 88,2
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, irp i 740 740 740 740
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 672 672 672 672
Sparande per kvm totalyta, kr 155 185 -10 12
Elkostnad per kvm totalyta, kr 166 192 256 211
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 31 25 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 204 222 281 233
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,86 0,86 0,86 0,86
Rantekanslighet (%) 0,87 0,89 0,99 1,1

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Réknar man bort denna post gor foéreningen ett positivt resultat om 231 tkr. Tittar man pa
foreningens likviditetsflode har foreningen ett positivt kassaflode under aret. Som en atgard att starka
foreningens resultat och kassafléde har styrelsen beslutat att hdja avgifterna med 2% from 2025-01-01.

[ v | BKIGAPdEsTe-SJbQdvdVilg Sida 7 av 18




Brf Isbjornen 39
769603-4722

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 22 325 308 - - 22 325 308
Upplatelseavgifter 3910617 - - 3910617
Fond, yttre
° 350 943 - -18 039 332904
underhall
Balanserat resultat -4 492 160 -176 384 18 039 -4 650 505
Arets resultat -176 384 176 384 -22 060 -22 060
Eget kapital 21918 324 0 -22 060 21 896 264
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 650 505
Arets resultat -22 060
Totalt -4 672 565
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 139 587
Balanseras i ny rakning -4812 152
-4 672 565

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1289 389 1260773
Ovriga rorelseintakter 3 1440 63 441
Summa rérelseintakter 1290 829 1324 214
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -955 864 -1110333
Ovriga externa kostnader 8 -113 347 -90 997
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -252 852 -264 545
Ovriga rérelsekostnader 0 -28713
Summa rérelsekostnader -1 322 063 -1 494 587
RORELSERESULTAT -31 233 -170 373
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 17773 2588
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -8 600 -8 599
Summa finansiella poster 9173 -6 011
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -22 060 -176 384
ARETS RESULTAT -22 060 -176 384
Sida9av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 21652719 21880 731

Markanlaggningar 11 110 837 121925

Maskiner och inventarier 12 260 102 273 854

Summa materiella anlaggningstillgangar 22 023 658 22276 510

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 023 658 22276 510

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 7 259

Ovriga fordringar 13 8760 8 495

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 128 131 119183

Summa kortfristiga fordringar 136 891 134 937

Kassa och bank

Kassa och bank 912 842 760 774

Summa kassa och bank 912 842 760 774

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1049 733 895 711

SUMMA TILLGANGAR 23 073 391 23172 221
Sida10av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 235925 26 235925
Fond for yttre underhall 332904 350943
Summa bundet eget kapital 26 568 829 26 586 868
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 650 505 -4.492 160
Arets resultat -22 060 -176 384
Summa fritt eget kapital -4 672 565 -4 668 544
SUMMA EGET KAPITAL 21 896 264 21918 324
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 0 1 000 000
Summa langfristiga skulder 0 1000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 1 000 000 0
Leverantorsskulder 23620 91 478
Skatteskulder 4130 3989
Ovriga kortfristiga skulder 0 40
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 149 377 158 391
Summa kortfristiga skulder 1177 127 253 898
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 073 391 23172 221
Sida11av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -31233 -170 373
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 252 852 -236 866
221619 -407 239
Erhéllen ranta 17773 2588
Erlagd ranta -8 600 -8 600
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 230 792 -413 251
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 954 -1 391
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -76 770 14 303
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 152 068 -400 340
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -275 000
Utrangering av materiella anlaggningstillgangar 0 530124
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 255124
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 152 068 -145 216
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 760 774 905 990
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 912 842 760 774
Sida12av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Isbjérnen 39 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar véarme, vatten, el (ej hushallsel), bredband och bostadsrattstillagg.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,93 %
Markanlaggningar 3,33%
Installationer 5%

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1148 186 1125733
Hyresintakter, p-platser 139 890 135 040
Overlatelseavgift/pantsattningsavgift 1313 0
Summa 1289 389 1260773
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Arsredovisning 2024

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga bidrag och ersattningar 1440 0
Elstod 0 63 441
Summa 1440 63 441
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning 33910 37 551
Besiktning och service 31035 26 141
Yttre skotsel / snérdjning 90 561 79 890
Ovrigt 5536 3690
Summa 161 042 147 272
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Lopande reparationer 54 228 63 469
Planerat underhall 0 157 626
Summa 54 228 221095
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 247121 285133
Vatten 56 780 45432
Sophamtning 51183 43925
Summa 355 084 374 490
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 52105 65 832
Tomtrattsavgalder 252 075 222500
TV / Bredband 43 960 42 430
Fastighetsskatt 37370 36714
Summa 385 510 367 476
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 2732 0
Administration, kontor och 6vrigt 8 463 2279
Revisionsarvoden 16 325 13 500
Ovriga férvaltningskostnader 27 403 19 745
Ekonomisk forvaltning 58 424 55473
Summa 113 347 90 997
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 8 600 8599
Summa 8600 8599
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 24543 500 24543 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 24 543 500 24 543 500
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -2662 769 -2 434 757
Arets avskrivning -228 012 -228 012
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 890 781 -2 662 769
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21652719 21880731
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 754 000 22 754 000
Taxeringsvarde mark 23775 000 23775000
Summa 46 529 000 46 529 000
Sida15av 18
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 407 533 407 533
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 407 533 407 533
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -285 608 -274 520
Arets avskrivning -11 088 -11 088
Utgaende ackumulerad avskrivning -296 696 -285 608
Utgaende restvarde enligt plan 110 837 121925
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 275 000 530 124
Inkop 0 275000
Utrangering 0 -530124
Utgaende anskaffningsvarde 275000 275000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1 146 -477 112
Avskrivningar -13752 -1 146
Utrangering 0 477 112
Utgaende avskrivning -14 898 -1 146
Utgaende restvarde enligt plan 260 102 273 854
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 7 327 7182
Avrakningskonto Simpleko AB 1433 1313
Summa 8760 8 495
Sida16av 18
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10953 7 248
Stadning 5723 5297
Forsakringspremier 22 373 20 605
Kabel-TV 11157 10 990
Tomtratt 68 550 61175
Forvaltning 9375 13 868
Summa 128 131 119 183
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-09-28 0,86 % 1000 000 1 000 000
Summa 1 000 000 1000 000
Varav kortfristig del 1000 000 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 000 000 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
El 26 187 40 362
Vatten 9 468 7 588
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3910 3022
Utgiftsrantor 47 47
Forutbetalda avgifter/hyror 109 765 107 372
Summa 149 377 158 391
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4740 000 4740000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Da styrelsens bedémning ar att foreningens ekonomi ar i balans, sa beslutade styrelsen om en mindre
avgiftshojning pa 2% fran 2025-01-01.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Lena Gunilla Eriksson Lena Rosén
Ordférande Styrelseledamot, ekonomi

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sanna Lindqvist
Revisor

[ v | BKIGAPdEsTe-SJbQdvdVilg Sida 18 av 18




BOREV [

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Isbjornen 39, org.nr 769603-4722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Isbjérnen 39 for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Isbjornen 39 for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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