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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MALARBACKEN

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar har blivit lagenligt antagna av
féreningens medlemmar vid ordinarie féreningsstémma den 26 april 2017 och vid extra
foreningsstdmma den 3 oktober 2017.
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Registreringsmyndighetens bevis om registrering:

§ 1 Foreningens namn

Fdreningens namn dr Bostadsrattsféreningen Malarbacken.

Registrerad av Bolagsverket 2017-11-06



§ 2 Foreningens dndamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsligenhet, samt bilplatser i garaget och pa féreningens mark.

Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har i enlighet med
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare.

§ 3 Foreningens site
Fdreningens styrelse har sitt séte i Stockholms Stad i Stockholms lan.
§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska
andras, maste alitid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en ldgenhet beréknas sa att den i forhallande till Jdgenhetens
insats kommer att bira sin del av féreningens kostnader (exkiusive
avskrivhingar) samt amorteringar (exklusive extraamorteringar) och avsattning
till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast den sista vardagen
fére varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften, som avser erséttning for varje
lagenhets vdrme, varmvatten, elektrisk strom, renhalining eller
konsumtionsvatten, kan beréknas efter forbrukning eller yta.

§ 5 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut avgifter for upplatelse, dverlatelse, pantsittning och
andrahandsupplatelse. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.



For arbete vid dvergang av en bostadsritt far féreningen av bostadsréatts-
inhehavaren ta ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst

2,5 % av prisbasbeloppet.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsratts-
innehavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbhasbeloppet.

Avgiften till fdreningen vid andrahandsupplételse fér for en lagenhet arligen
uppg till hbgst 10 % av prisbasbeloppet. Om en ldgenhet upplats under en del
av ett &r, beriknas den hagst tillatna avgiften efter det antal méanader

ligenheten ar uthyrd.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen
ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Medlemskap och Gverlatelse

Styrelsen avgor frigan om att anta en medlem i féreningen.

En juridisk person ska nekas intréde i féreningen och far inte genom Overlatelse
forvarva ligenhet i foreningens hus, om det inte géller Gvergang genom
exekutiv forsiljning, tvangsforséljning, forvarv som gors av landsting eller
kommun, bodelning, arv eller testamente.

§ 7 Styrelsens sammansdttning

Styrelsen ska bestd av tre till fem styrelseledamé&ter med en till tre
styreisesuppleanter. Styreiseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av
féreningsstamman for tiden fram till nésta ordinarie féreningsstamma.

Styrelseledamot och styrelsesuppleant ska vara medlem i féreningen. Dock kan
en av styrelsemedlemmarna vara make, maka, registrerad partner eller sambo



till medlem i féreningen. Till styrelseledamot eller styrelsesuppleant kan dven
en (1) utomstaende person viljas.

§ 8 Konstituering av styrelsen och dess beslutsférhet

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor, ndr antalet ndrvarande overstiger hélften av antalet
styrelseledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras enighet om
besluten, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande.

§ 9 Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i
forening eller av en styrelseledamot i férening med en annan person, som
styrelsen utsett dartill.

§ 10 Styrelsens dligganden

Styrelsen aligger

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter
genom att avliimna rsredovisning som ska innehélla forvaltnings-
berattelse, resultatrikning, balansrdkning och noter,

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande aret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
féreningens hus samt inventera ovriga tillgangar och i forvaltnings-

berittelsen redovisa iakttagelser av sérskild betydelse gjorda vid
besiktningen och inventeringen,

att senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma tillstélla revisorerna
arsredovisningen for det férflutna rdkenskapsaret samt



att  senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma tillstélla
medlemmarna kopia av &rsredovisningen och revisonsberattelsen.

§ 11 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning och rékenskaper samt av
styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med en revisorssuppleant av
ordinarie féreningsstimma for tiden fram till siutet av nésta ordinarie
féreningsstamma.

Revisorerna ligger att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdimma
framlégga revisionsberéttelse till foreningens styrelse,

§ 12 Rikenskapsar
Féreningens rakenskapsdr omfattar tiden den 1 januari - den 31 december.
§ 13 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Ordinarie féreningsstdmma halls inom fem manader fran rakenskapsérets
utgang. ’

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska avhandlas. Kallelsen ska utfardas tidigast sex
veckor fére och senast fyra veckor fére ordinarie féreningsstdmma och tidigast
sex och senast tva veckor fore extrastimma utom om den ska behandia
stadgeéndring, likvidation eller fusion, varvid fyra veckor fére stimman géller.

Kallelse till féreningsstimma ska utférdas genom en personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning i breviada eller via e-post,

Andra meddelanden till mediemmarna anslas pa anslagstavior i husens entréer,
delas ut i breviddor eller meddelas via e-post, sms eller féreningens hemsida.

§ 14 Motionsritt till foreningsstamma
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Medlem som dnskar f3 ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen
framstilla sin begiran hos styrelsen senast atta veckor fore stamman.

§ 15 Medlems ridst, ombud och bitrdde

Vid féreningsstimma har varje medliem en rést. Om flera medlemmar innehar
en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller
den, som dr medlemmens stéllféretradare enligt lag, eller genom ombud. Ett
ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar
fran det att den utfirdades. Ett ombud far endast féretrada en medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstamman.

For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, maka, sambo, registrerad partner, férélder, syskon eller myndigt barn far
vara bitréde eller ombud.

§ 16 Dagordning pa ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska f6ljande drenden behandias:
1. Val av ordférande vid féreningsstamman
Anmilan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av upprattad rostlangd
Faststéllande av dagordningen
Val av tva justerare, tillika rostréknare
Fraga om foreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning
Faredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberattelsen
Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrékningen
10. Beslut om disposition av uppkommen vinst eller férlust enligt den
faststallda balansrdkningen
11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
12. Beslut om arvoden till styrelsemedlemmar och revisorer
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13. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter att vélja

14, Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisor/er och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt tillamplig
lag om ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

§ 17 Bostadsrdttshavares ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med
tillhdrande dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls-
och reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar omfattar dven mark,
om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsréttshavaren dr ocksa skyldig att folja
foreningens regler och beslut som ror skétseln av savél ldgenheten som
balkong och eventuell tillhérig mark. Foreningen svarar i dvrigt for husets
underhall.

Till det inre riknas ligenhetens ytter- och innerdérrar, glas i fonster och dérrar,
i tillampliga fall inglasningsanordning for balkonger, rummens véggar, tak och
golv samt inredning i kok, badrum, och dvriga utrymmen, som hor till
ldggenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och
karmar men inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfénster och inte heller for annat underhdll n malning av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, varme,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett légenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte fér reparationer och underhall av de ledningar
for aviopp, virme, elektricitet, vatten och ventilation, som foreningen forsett
iigenheten med och som tjanar mer &n en ldgenhet.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vardsldshet eller forsummelse av ndgon som hor till dennes hushall eller gastar
denne eller av ndgon annan, som denne inrymmer i lgenheten eller som dar



utfor arbete fér dennes rikning. Detta géller i tilldmpliga delar dven om det
fdrekommer ohyra i lagenheten. | fraga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv inte véllat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha
iakitagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sddana underhalisatgérder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa
foreningsstimma och far endast avse atgérder som utfors i samband med
omfattande underhall eller tillbyggnad av foreningens hus, som berér
bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 18 Foreningens ratt vid allvarlig forsummelse

Om bostadsrattshavare férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan
utstriickning, att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom, och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i ldgenhetens skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 19 Tilltrade till ligenheten

Vid 6verlatelse ska den forsiljande medlemmen bereda foretrédare for
foreningen tilltrade till Iagenheten for besiktning.

Foretradare for foreningen dger ratt till tillirdde for tillsyn eller for att utfora
arbete, som féreningen svarar fér, eller fér nddvindig atgérd mot ohyra. Det
géller dven vid dtgoranden som foreningen svarar for vid fara for annans
sikerhet eller vid risk for omfattande skador pa annans egendom.

§ 20 Utomstdende i ldgenheten

Bostadsritthavaren far inte inhysa utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.



§ 21 Hansyn till grannar

Bostadsrattshavaren ska se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stérningar eller obehag i sddan grad, som kan vara skadligt fér hélsan eller
annars férsiamra deras bostadsmiljé och inte skéligen bor tolereras. Bostads-
rittshavaren ska ritta sig efter de sarskilda regler och anvisningar som
féreningen genom styrelsen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar i

medlemmarnas intresse.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som ndmns i forsta stycket,
ska féreningen uppmana bostadsrattshavaren att se till att stérningarna

omedelbart upphor.

Foreningen kan sdga upp bostadsrattshavaren om stdrningarnas art och
omfattning &r sérskilt allvarliga.

§ 22 Andrahandsuthyrning

Bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast med styrelsens samtycke.

§ 23 Begrédnsningar fér andrahandsupplatelse

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far
bostadsrattshavaren dnda upplta hela sin ldgenhet i andra hand, om
hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen, Tillstdnd ska ldmnas, om
bostadsriattshavaren har skil fér upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begransas till viss tid.

I fraga om en bostadsligenhet, som innehas av en juridisk person, krévs det for
tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till en viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
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§ 24 Fordndring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora ingrepp i ldgenheten
i barande konstruktion eller &ndra befintliga ledningar fér vdrme, aviopp eller
vatten eller féreta annan vésentlig féréndring av ldgenheten. Styrelsen far inte
vagra att ge tillstand till andringen, om inte atgédrden &r till pataglig skada eller
oldgenhet fér foreningen.

§ 25 Fastighetsunderhall

Styrelsen ska uppratta en langsiktig underhallsplan fér genomférande av
underhallet av féreningens hus och arligen upprétta en budget for att kunna
fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstélla behdvliga medel for att
trygga underhéllet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens
egendom.

§ 26 Avsittning och resultatdisposition
Inom féreningen ska finnas en fond for yttre underhall. Avsattning till den ska
arligen ske i enlighet med i § 25 angiven underhallsplan och beltpa sig till minst
25 kronor per kvm ligenhetsyta i féreningens hus. De dverskott eller under-
skott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

§ 27 Upplosning av féreningen

Om féreningen uppléses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.

§ 28 Hanvisning till lagar och férordningar

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar och 6vriga tilldmpliga forfatiningar.



