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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Alba Stora Mossen 2, org.nr 769640-4180, med sate i Stockholm, Stockholms lan, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya l1an behdvs. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet kassaflodesanalys.

- Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

- Underhallsplan kommer att upprattas inom en trearsperiod.
- Amortering pa féreningens lan sker enligt plan.

- Arsavgifterna kan komma att &ndras kommande 4ar.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata Iagenheter och i férekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjiande utan
tidsbegransning samt att i forekommande fall hyra p-platser. Medlems ratt i féreningen pa grund av
upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattféreningen registrerades 2021-10-04. Féreningens nuvarande ekonomisk plan
registrerades 2022-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-09 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningens intakter kommer i huvudsak fran arsavgifter av bostader.

Fastigheten

Foreningens bostadshus pa fastigheten Stockholm Ordlistan 1, Vasterled 102-108 i Bromma
fardigstalldes ar 2023.

Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten belastas av servitut; gangvag, officialservitut: last.

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggning GA:1 med dndamal garage, undercentral mm
fordelat pa Stockholm Ordlistan 1: 34/67 och Stockholm Ordlistan 2: 33/67.
Gemensamhetsanlaggningen kommer att delagarférvaltas.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret genom forsdkringsmaklare Sakra, forsakringen
inkluderar bostadsrattstillagg.
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Forvaltning
Forvaltningen av foreningen har i huvudsak skoétts av féljande leverantérer:

Ekonomisk férvaltning: Gumsen Ekonomi AB
Teknisk forvaltning: Nabo Group AB

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under 2023 har projektet med uppférande av fastigheten Ordlistan 1 slutférts och projektet har
successivt Overlamnats till forvaltning av bostadsrattsforeningens styrelse.
Slutbesked fér Ordlistan 1 erhdlls 2023-06-21

Samtliga bostadslagenheter har salts och inflyttning borjade i maj 2023 fér D-huset (Vasterled 102)
och slutligen till tradde medlemmar lagenheter i A-huset (Vasterled 108) i juli 2023. Vid arsskiftet har
inflyttning skett i alla bostadslagenheter, forutom en. Inflyttning har har skett i bérjan av februari 2024.

Inledning av aret praglades av hoga energipriser samt 6kande rantekostnader. Detta har medfort att
byggherren Aros har lamnat en kompensation for 6kade rantekostnader till féreningen under en |6ptid
pa tva ar fran juli manad 2023. Denna rantekompensation tacker rantor éverstigande 2,5% under en
perioden om 24 manader fran och med juli 2023. | samband med detta har aven medlemmarna erhallit
en avgiftsrabatt under samma period.

Omvarldsfaktorer sdsom hogre rantekostnader, krig i Europa, hdgre inflation kan fa vasentlig paverkan
pa ekonomin for féreningen. Denna utveckling foljs av styrelsen, tillsammans med den ekonomiska
forvaltaren, for att kunna hantera foréandringar som kan komma att paverka verksamheten. En budget
for 2024 har framtagits av styrelsen. Den bygger i stort p4 den ekonomiska planen som tagits fram
tidigare av byggherren Aros. Flera avtal &r tecknade 6ver flera ar, vilket ger styrelsen vissa
begransningar att gora vissa forandringar. Lopande skapar styrelsen sig en 6kade forstaelse for
bakgrunden till den ekonomiska planen for att 6ver tid kunna genomféra de férandringar i avtal mm
som vi beddmer vara nédvandiga for att uppratthalla en stabil ekonomi fér féreningen.

Besiktningar av samtliga lagenheter har skett i samband med inflyttning. Genomgangar av noterade
och anmalda fel har gjorts under hosten. Vissa fel har atgardats, medan flera annu ej blivit atgardade.
En del anmalda fel har hanskjutits till garantibesiktningen efter 2 ar.

| och med inflyttning och nytillsatt styrelse har &ven den ekonomiska férvaltningen évertagits av ny
part, Gumsen Ekonomi AB.

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 4 st flerfamiljshus om 4 vaningar och totalt 32 st medlemslagenheter,
merparten var upplatna per sista december 2023. Medlemmarna tilltradde lagenheterna etappvis
under 2023 och bdérjan av 2024.

Foreningen kommer genom en gemensamhetsanlaggning ha 34 P-platser i ett delat garage.

Det finns inga hyresratter inom féreningen.

Lagenhetstyp Antal Boarea per lagenhetstyp

3rok 12 st 1 060 kvm
4rok 14 st 1 552 kvm
5rok 6 st 694 kvm

Totalt BOA 3 306 kvm

Antalet medlemmar var 3 st vid rdkenskapsarets borjan.
Under aret har 70 (0) medlemmar tillkommit och 14 (0) stycken har avgatt.
Antalet medlemmar var vid rakenskapsarets slut 59(3) st.
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

22/11-2022- 6/11 2023 styrelse:

Ingrid Susanne Falk Styrelseledamot, ordférande
Thomas Hollaus Styrelseledamot

Martin Hakan Sandstedt Styrelseledamot

Lars Olov Andreas Blilow Styrelsesuppleant

vid féreningsstdmman 6/11 -2023 valdes féljande styrelse:

Peter Frygner Styrelseledamot, ordférande
Carl Anderson Styrelseledamot

Emad Bagarzadeh Styrelseledamot

Siavoush Fallahi Styrelseledamot

Annica Larsson Styrelsesuppleant

Sten Ekwurtzel Styrelsesuppleant

Revisor har varit Lars Jaderstrom, med huvudansvarig Strawberry Audit AB

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Styrelsemoten

Interimstyrelsen har under aret avhallit 11 st protokollférda sammantraden under perioden
januari-november. Den nuvarande styrelsen tilltrddde den 6 november 2023 och har haft 2
protokollforda sammantraden i november och december 2023.

Foregaende foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 6 november 2023 och en extra foreningsstdmma hdlls den 18
december 2023.

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret. Till styrelsen har inget arvode utbetalts enligt

beslut.

Ekonomi
Foreningens fastigheter har under 2023 fatt nya taxeringsvarden.

Taxeringsvarde for foreningens fastighet: 2023
Ordlistan 1

Taxeringsvarde mark 68 000 000
Taxeringsvarde byggnad 58 106 000
Taxeringvéarde 126 106 000

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen
underhallsplan alternativt med ett belopp som motsvarar minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.
Styreseln avser att avsatta ett belopp om 30 kr/lkvm BOA under féreningens forsta tre ar (fran 2023).
Ekonomisk prognos utgar fran att féreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattning
till fond fér underhall gérs med 30 kr/kvm BOA.

Arlig avsattning till yttre fond enligt stadgarna och ekonomisk plan ska ske med 99 180 kr.

Skatter och avgifter
Da fastigheten bestar av nyproducerat flerbostadshus féreligger ingen fastighetsskatt eller
fastighetsavgift de forsta 15 aren.
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Foreningen har under 2023 fardigstallt 32 st bostadsrattslagenheter genom nybyggnation pa
foreningens fastigheter. Hansyn till detta bor darfoér tas i den resultat- och balansrakning som foljer i
arsredovisningen for ar 2023. Den bestar av byggprojektet Brf Alba Stora Mossen 2 och den tilltradda
driftande féreningen. For att ge en rattvisande bild av dessa tva presenteras nedan en
resultatuppstallning férdelat pa féreningens och byggprojektets andel av resultatet ar 2023.
Byggprojektets resultat kommer inte att ha nagon kassapaverkan pa den tilltradda driftande
foreningens ekonomi. Totalt ar 32 st bostadsrattslagenheter fardigstallda och 31 stycken ar tilltradda

vid utgangen av 2023.

Foreningens Byggprojektets Totala Kassapaverkande
Resultatrakning 2023 resultatandel resultatandel resultatet féreningen
belopp i tusentals kronor
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1433,6 - 1433,6 1433,6
Ovriga rérelseintakter - 1638 1638 -
Summa rorelseintéikter 1433,6 1638 3071,6 1433,6
Rorelsekostnader
Driftkostnader -692,6 -594 1 -1 286,7 -692,6
Ovriga externa kostnader -55,3 -1 090,4 -1145,7 -55,3
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -3179,3 - -3179,4 -
Summa rorelsekostnader -3927,2 -1684,5 -5611,8 -747.9
Rorelseresultat -2 493,6 -46,5 -2 540,2 685,7
Finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper
och fordringar som
ar anlaggningstillgangar - - - -
Rantekostnader och liknande resultatposter -501,1 82,1 -418,9 -501,1
Summa finansiella poster -501,1 82,1 -418,9 -501,1
Resultat fore skatt -2994,7 35,6 -2 959,1 184,6
ARETS RESULTAT -2994,7 35,6 -2 959,1 184,6

| samband med tilltréddet har féreningens ekonomiska forvaltare pabdrijat sitt uppdrag och haller
darmed féreningens ekonomi atskild fran byggprojektets. Arsavgifterna géar in pa ett separat bankkonto
under féreningens kontroll varifran féreningen betalar drift- och réntekostnader. Fér samtliga upplupna

kostnader hanforliga till byggprojektet, Iamnar byggprojektet kvar medel i féreningen.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1433 561 - -

Resultat efter finansiella poster -2959 076 -22 -

Soliditet % 80 - 0 neg.

Definition av nyckeltal
Nettoomsittning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Vésentliga nyckeltal

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm 715 - - -
Arsavgiften av totala rorelseintékten i % 79 - - -
Skuldsattning per kvm 12 972 - - -
Sparande per kvm 96 - - -
Rantekanslighet % 18 - - -
Energikostnad per kvm 124 - - -
BOA, kvm 3 306

Definition av vdsentliga nyckeltal

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt

Arsavgiften &r satt for att klara den Idpande driften i féreningen och fér att det behdvs ett sparande for
att klara kommande renoveringsbehov. Anger hur stor arsavgiften ar i forhallande till den totala boytan.

Skuldsattning per kvadratmeter
Nyckeltalet visar hur skuldsatt foreningen ar och berdknas genom att ta féreningens totala
rantebarande skulder dividerat med foreningens totala boyta.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet visar foreningens sparande per kvm for att kunna bemoéta framtida underhallsatgarder.
Nyckeltalet beraknas genom att ta arets resultat och exkludera arets avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) och kostnad for planerat underhall dividerat med féreningens totala boyta.

Réantekinslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdéver hoja avgiften med om rantan pa
foreningens rantebarande skulder gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande.
Den totala laneskulden multiplicerat med en procentenhet divideras med arsavgifterna.

Energikostnader per kvadratmeter
Energikostnader avser vardet av for uppvarmning, el och vatten dividerat med féreningens totala
boyta.
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Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Det negativa resultatet ar hanférbart till gjorda
avskrivningar. Da det ar féreningens forsta driftdr som bostadsrattsférening finns en obalans mellan
intakter och kostnader. Nar det galler foreningens drift- och rantekostnader kommer féreningen ha
fokus pa intakts- och kostnadsanalyser. Vid en aterlaggning av avskrivningarna uppvisar féreningen et

positivt resultat.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Den hdga inflationen och stigande rantor har varit osédkerhetsfaktorer fér den ekonomiska stéallningen i
féreningen. Foreningens ekonomi &r god men om trenden med en hdgre inflation och eventuella
okningar av kostnader fran vara entreprendrer och leverantorer fortsatter, kan foreningen komma att

behdva héja avgifterna under 2024.

Eget kapital
Medlems  Fond yttre Balanserat Arets
insatser  underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 10 000 - - -21 838 -11 838
Inbetalda under aret 279 290 000 279 290 000
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmma
Balanseras i ny rdkning -21 838 21 838 -
Arets resultat -2 959 076 -2 959 077
Vid arets slut 279 300 000 - -21 838 -2959 076 276 319 085
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -21 838
arets resultat -2 959 077
Totalt -2 980 915
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 99 180
balanseras i ny rakning -3 080 094
Summa -2 980 914

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Roérelsens intdkter

Nettoomsattning 2 1433 561 -
Ovriga rorelseintakter 2 1638 024 348 472
Summa rérelseintékter 3071 585 348 472
Rérelsens kostnader

Driftkostnader 3 -1 286 609 -348 473
Ovriga externa kostnader 4 -1 145 688 -21 820
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -3 179 381 -
Summa rérelsekostnader -5 611678 -370 293
Roérelseresultat -2 540 093 -21 821

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar 7 - -
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 84 725 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -503 708 -17
Summa finansiella poster -418 983 -17
Resultat efter finansiella poster -2 959 076 -21 838
Resultat fore skatt -2 959 076 -21 838
Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat -2 959 076 -21 838
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 329 398 620 102 645 435
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 11 - 200 348 865
Summa materiella anldaggningstillgangar 329 398 620 302 994 300
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 75 000 75 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 75000 75000
Summa anlaggningstillgangar 329 473 620 303 069 300
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 520 916 -
Ovriga fordringar 12 986 946 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 173 814 348 473
Summa kortfristiga fordringar 13 681 676 348 473
Kassa och bank
Kassa och bank 424 130 7 980 084
Summa kassa och bank 424 130 7 980 084
Summa omséttningstillgangar 14 105 806 8 328 557
SUMMA TILLGANGAR 343 579 426 311 397 857
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 279 300 000 10 000
Summa bundet eget kapital 279 300 000 10 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -21 838 -
Arets resultat -2 959 076 -21 838
Summa fritt eget kapital -2 980 914 -21 838
Summa eget kapital 276 319 086 -11 838
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13,16 14 326 000 165 807 903
Summa langfristiga skulder 14 326 000 165 807 903
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,16 28 560 672 -
Leverantorsskulder 100 224 6 962 838
Skatteskulder 504 424 -
Ovriga kortfristiga skulder 14 23 208 692 138 617 994
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 560 328 20 960
Summa kortfristiga skulder 52 934 340 145 601 792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 343 579 426 311 397 857
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 959 076 -21 838
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Avskrivningar 3179 381 -
220 305 -21 838
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 220 305 -21 838
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -13 380 856 -338 473
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -5771170 2075539
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -18 931 721 1715 228
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -29 583 700 -298 086 041
Avyttring av finansiella tillgangar - 46 739 089
Kassafléde fran investeringsverksamheten -29 583 700 -251 346 952
Finansieringsverksamheten
Inbetalning av insatser 277 130 000 -
Upptagande av kortfristig skuld projektbolag - 88 603 905
Upptagande av kortfristig kreditinstitut - 165 807 903
Amortering kortfristig skuld projektbolaget -113 249 302 -
Amortering kortfristig skuld kreditinstitut -165 807 903 -
Upptagna lan 42 978 000 -
Amortering av lan -91 328 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 40 959 467 254 411 808
Arets kassaflode -7 555 954 4780 084
Likvida medel vid arets borjan 7 980 084 3200 000
Likvida medel vid arets slut 424 130 7 980 084
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder

Ovriga tiligangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. Angaende klassificering av langfristiga 1an; lan som vilkorsandras under ett ar fran
balansdagen klassificeras som kortfristig skuld.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark.

Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Byggnader
Berédknad Avskrivning

Komponenter livsléngd ar % per ar
Stomme 80 1,25
Fasad 40 2,50
Yttertak 40 2,50
Fonster 25 4,00
Vatten & Avlopp 50 2,00
Ventilation 30 3,33
Varme 25 4,00

El 50 2,00
Transport (ex. hiss) 20 5,00

Inre ytskick (golv, vaggar, innertak) 25 4,00
Inom bostadsratt (kdk, badrum, mm) 30 3,33
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Not 2 Nettoomsattning och ovriga intakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 1143 518 -
Intakter garage 201 406 -
Avgift bredband 20 183 -
Avgift for varmvatten 45 014 -
Ovrig nettoomsattning 23 440 -
Summa nettoomsattning 1433 561 -
Realisationsvinster vid omforsaljning av lagenheter 200 000 -
Ersattning till féreningen fran projektbolaget 843 981

Vidarefakturerade kostnader 594 043 348 472
Summa ovriga rorelseintakter 1638 024 348 472
Summa 3071 585 348 472

Not 3 Driftkostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsskotsel och férvaltning 95 467 -
Tradgardsarbete 19 406 -
Sndrojning 24 619 -
Stadning 10 250 -
Ovriga serviceavtal 29 392 -
Reparationer 6 403 -
Fastighetsel 155 212 -
Uppvarmning 202 099 -
Vatten och avlopp 51 874 -
Sopor och avfall 26 104 -
Fastighetsforsakring 33 374 -
Bredband/TV/Digitala tjanster 38 367

Kostnader som vidarefaktureras 594 042 348 473
Summa driftkostnader féreningen * 1286 609 348 473

* driftkostnaderna for 2023 innehaller aven projektkostnader, se forvaltningsberattelsen, resultat

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ekonomisk forvaltning 1088 419 -
Ovriga férvaltningskostnader 13 000 -
Ovriga externa kostnader 44 270 21 820
Summa * 1145 689 21 820

* ovriga kostnader for 2023 innehaller aven projektkostnader, se forvaltningsberattelsen, resultat

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har ingen anstalld personal.
Till styrelsen har inget arvode utbetalts under aret.
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

13(16)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgéng
Byggnader och mark 3179 381 -
Totalt 3179 381 -
Not 7 Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Resultat fran féreningens avrakning mot byggprojektets resultat 5901 968
Resultat fran féreningens avrakning mot byggprojektets resultat -5901 968 -
Summa - -
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintakter, dvriga 84 725 -
Summa 84 725 -
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga 2636 17
Rantekostnader, fastighetslan 949 293 -
Rantekompensation, fastighetslan -448 221 -
Summa 503 708 17
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Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 102 645 435 -
-Nyanskaffningar 29 583 700 175 452 089
-Omklassificeringar 200 348 865 -72 806 654
Vid arets slut 332 578 000 102 645 435
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning -3179 381 -
Vid arets slut -3 179 381 -
Redovisat véarde vid arets slut 329 398 619 102 645 435
Fordelat enligt
Bokfort varde byggnader 220 851 216 -
Bokfort varde mark 108 547 403 102 645 435
Redovisat varde vid arets slut 329 398 619 102 645 435
Taxeringsvarden byggnader 58 106 000 -
Taxeringsvarden mark 68 000 000 -
Totalt * 126 106 000 -
* avser Ordlistan 1 Stockholm
Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 200 348 865 -
Omklassificeringar -200 348 865 4 908 259
Investeringar - 195 440 606
Redovisat varde vid arets slut - 200 348 865
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga poster 173 813 348 473

173 813 348 473
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga langfristiga skulder kredtiinstitut 14 326 000 -
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Ovriga kortfristiga skulder kredtiinstitut 28 560 672 165 807 903
42 386 672 165 807 903
Stéllda sékerheter for 6vriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar*® 42 978 000 -
Borgensatagande - 195 000 000
42 978 000 195 000 000
*Uttagna pantbrev i fastigheten Stockholm Ordlistan 1
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Rantan ar
Langivare Ranta % bundentom 2023-12-31  2022-12-31
Nordea 4,63 2024-09-16 14 234 672 -
Nordea 4,81 2024-09-16 14 326 000 -
Nordea 4,75 2026-08-19 14 326 000 -
Byggnadskreditiv - 165 807 903
42 886 672 165 807 903
inom 1 ar 28 560 672 -
inom 1-5 ar 14 326 000 165 807 903
Uppskattad langfristig skuld efter 5 ar 41 060 112 -
Not 14 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Projektbolag 22 178 692 135 417 994
Foérhandsavtal 1030 000 3200 000
23 208 692 138 617 994
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna utgiftsrantor 90 161 -
Forutbetalda arsavgifter 235932 -
Upplupna driftkostnader 248 158 -
Ovriga interimsskulder -13 922 20 960
560 329 20 960
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Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fo6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 42 978 000 -
Borgensatagande - 195 000 000
Summa stéllda sdkerheter 42 978 000 195 000 000

*1 Inteckningarna avser fastigheten Stockholm Ordlistan 1

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
- Inga vasentliga foljdeffekter har identifierats vid underskriften av denna arsredovisning.

Underskrifter

Stockholm, Stockholms I&n den dag som framgér av var elektroniska signatur

Peter Frygner Carl Anderson

Styrelseledamot/ordférande Styrelseledamot
Emad Bagarzadeh Siavoush Fallahi
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Alba Stora Mossen 2

Org.nr 769640-4180

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Alba Stora Mossen 2 for rikenskapsaret
2023.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for éret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med

drsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhillande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrige fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och indamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for foregiende rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2023-05-10 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan ate fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsate drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
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utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas péaverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhimrtar
revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikdliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram dll datumetr for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsdta
verksamheten.

- utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitc
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning same tidpunkten for
den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover védr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Alba Stora Mossen 2 f6r rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tdillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Bostadsrittsforeningen Alba Stora Mossen 2, Org.nr 769640-4180 . .
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrige
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dandamadlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hansyn il
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamort i nigot visentligt
avseende:

- féretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller ate ett forslag dill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget «ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pad revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunke i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omriden och férhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som ir relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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