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Styrelsen fér BRF Solhem 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberdttelse
Allmadnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens
underhallsplan. Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgéarder. Fordandringen
av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet "Férandring av likvida medel"

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2068. Medel reserveras
arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningarnas storlek, se resultatdispositionen.

Foéreningens dndamal

Foreningens andamal framgar av dess stadgar, och det ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till
nyttjande utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-12-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-03-18 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-21 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett sa kallad privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen

Styrelsen i BRF Solhem 1 har sedan 2023-05-12 bestatt av
Rolf Sall, Ordférande

Helena Olin, Kassor

Per-Olov Edlund, Sekreterare

Martine Nivelt, Ledamot

Bosse Wellbrandt, Ledamot

Axel Jonsson, Ledamot

Jan Askerstedt, Suppleant

Eva Germundsson, Suppleant

Styrelsen har totalt haft 14 stycken ordinarie styrelsemoéten och 1 extra styrelsemdéten inklusive 1
konstituerande styrelsemoten som samtliga protokollforts. Samtliga styrelsemdten har genomforts i
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gastlagenheten forutom det konstituerande motet som holls hos Rolf Sall.
Revisor

Mats Blomgren Ordinarie revisor PwC
Féreningsstammor

Ordinarie Arsstamma holls torsdag den 12:e maj 2023, under Malin Blimers ordférandeskap.
Valberedning

Malin Blimer, sammankallande

Marie Graslund

Joachim Quitzau

Portombud

Agneta Bengtsson, Gastlagenhet och Tvattstuga, slutade 2023-05-29
Janos Pech

Kurt Gelhaar slutade 2023-05-12

Anne Lundgvist

Gastlagenheten

Eva Germundsson

Elisabet Groon Glaspie

Fastighetsfakta
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Saite
Finnbo 2 2003 Stockholm
Finnbo 3 2003 Stockholm

Fullvardesforsdkring finns via Brandkontoret, i foérsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2003 och bestar av 4 flerbostadshus. Fastigheternas vardear ar 2003.
Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 7 386,5 m?, varav 7 386,5 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
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Foreningen upplater 102 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok

2 rum och kok

3 rum och kok

4 rum och kok

5 rum och kok
Gemensamhetsutrymmen

Gastlagenhet

Tvattstuga

Byggnadernas tekniska status

Antal
10 st
33 st
28 st
29 st
2 st
Kommentar
Géstlagenhet finns att hyra for 300 kr/dygn for gaster
till BRFs medlemmar.
| tvattstugan finns fem tvattmaskiner varav en
grovtvattmaskin, tva torktumlare, tre torkskap och en

mangel

Férvaltning Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk Forvaltning
Ekonomisk Forvaltning
Hissar

Forsakring

El

Fjarrvarme

Vatten
Sophantering
Mattor

Stadning

Bredband

TV

Brandskydd
Fastighetsjour

Tradgardstjanster/Sno och sand

Storholmen Foérvaltning AB
Storholmen Forvaltning AB

ITK AB

Brandkontoret

Ellevio AB (nat) Fortum Markets (el)
Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten & Avfall AB
Stockholm Vatten & Avfall AB och Prezero Recycling AB
Elis Textil Service AB

Vasterorts Stadservice AB

Ownit Broadband AB

Tele2 AB

Presto Brandsakerhet AB

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB

JC MiljBstad AB
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P-bevakning Lansparkerings Bevakning KB

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret 2023

Avloppsprojektet som beslutades och upphandlades under 2022 till en budget fran leverantéren pa tio
miljoner kronor inklusive moms pa I6pande rakning startade den férsta mars da det fortfarande var sno
kvar pa marken. Leverantéren OCAB etablerade sig i gastlagenheten med fikarum och omkladningsskap,
detta for att halla ned kostnaderna fér entreprenaden. Ett omrade pa grasmattan pa innergarden
inhdagnades och en container med material stalldes upp. Sedan borjade arbetena med att suga upp
jorden under husens bottenplattor och frildgga avloppsledningarna med start under huset pa
Avestagatan 14 - 16. Man sog jord fran bada gavlarna pa husen och nar en krypgang under huset var
fardig vidtogs arbetet med att byta ut alla avloppsledningar som var atkomliga. Ledningarna under
husen var olika mycket skadade p3a skiftande stéllen och generellt var det flera och svarare skador ju
djupare ledningsgraven hade varit, ledningar som lag nara under bottenplattan var i battre skick och
under Salagatan 19 gjordes bedomningen att de forsta 20 - 30 metrarna inte behdvde bytas ut. En
mycket forekommande skada var att réren glidit isar i vinkeln upp mot bottenplattan sa att spillvattnet
rann rakt ut i marken. Husen atgardades i ordningen Avestagatan 14 - 16, Salagatan 19 - 23, Salagatan
15 - 17 och sist Salagatan 13 - Avestagatan 12. Under tiden som réren byttes ut var det spolférbud i
avloppen under dagtid i en eller tva dagar, och det efterlevdes bra, entreprendrerna var néjda med
utfallet. Det mesta av jobbet gjordes fore semestrarna och slutbesiktning av en oberoende
besiktningsman gjordes den 9:e augusti. Efter besiktningen aterstod aterstallningsarbetena som dock
drog ut lite pa tiden men i slutet av september hade vi eftersyn av entreprenaden och darefter
avvecklade OCAB sin etablering. Jobbet for OCABs del slutade pa lite drygt 9 812 500 kronor och till det
tillkom kostnaderna for projektledningen pa knappt 700 000 kronor, allt inklusive moms.

Vi lanade mindre dn budgeterat. Vi hade budgeterat 11 miljoner kr och hade ldnel6fte pa det fran
Handelsbanken for att tacka kostnaderna men nar vi hade tagit tva Ian pa 4 miljoner vardera bedémde
vi att vi skulle klara resten av kostnaden med var egen likviditet sa summa summarum har vi l[anat 8
miljoner for detta projekt. Utover dessa lan har vi tva Ian pa tillsammans drygt 43 miljoner och tva lan
pa drygt 9 miljoner vardera sa var totala skuld ligger pa ca 70 miljoner kr. De tva lanen pa drygt 9
miljoner dr bundna pa 5 respektive 8 ar till ldga rantor, ett |an pa ca 21 miljoner bundet till 1/12-24
ocksa till en 1ag ranta och de 6vriga lanen ar I6pande 3-manaders ranta.

Gastlagenheten tdmdes pa inventarier och annat infér avloppsprojektet och de flesta mobler
bedomdes vara i alltfor daligt skick for att fortsatta anvandas sa det transporterades bort till aterbruket.
Nar OCAB hade lamnat lagenheten beslutade vi att satsa pa en renovering med malning och tapetsering
och nya maobler. Renoveringen utfordes av tva medlemmar i féreningen och vi beslutade att hoja
avgiften till 300 kr/natt for att tdcka kostnaderna pa sikt. Under gléggmingel pa arets Lucia visades den
nyrenoverade ldgenheten upp for de medlemmar som besékte minglet.

Nya grillar i form av tva staende betongror fyllda med grus och sand och med grillgaller tillverkade av
en boende i foreningen inférskaffades under hésten och invigdes under hostens staddag.

Arsavgiften hojdes med 5 % den forsta januari for att ticka de 6kade kostnaderna pa el, vatten
fjdrrvarme sophantering mm, och med 7,5 % den forsta april for att tacka rantekostnader och
amorteringar for de nya lanen som togs upp i samband med avloppsprojektet.

Nya laddplatser togs i bruk 1 januari. 26 laddplatser for elbilar har uppforts da 14 befintliga
motorvarmarplatser uppgraderades till laddplatser och 12 “vanliga” parkeringsplatser omvandlades till
laddplatser. | samband med fardigstallandet uppdaterade BRF Solhem 1 sin parkeringspolicy samt
reviderade avgifterna fér parkering for forsta gangen sedan BRF uppférdes.
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Staddagar. Varens staddag stalldes in pa grund av litet behov av insatser i kombination med daligt
vader. Hostens staddag dgnades till stor del till att fixa iordning i cykelrum och férrad och reparera det
som behovde atgardas. Dagen avslutades med grillning och fika i pergolan.

Egenkontroller brandsdkerhet. Under dret som gatt har vi dtertagit egenkontrollerna av brandsédkerhet
i egen regi for att spara pengar, efter att ha haft det utlagt pa Presto Brandsdkerhet AB. Nuvarande
rutin ar att vi later Presto Brandsdkerhet AB gora en besiktning per ar dar vi ar med och sedan gér
ytterligare tre besiktningar per ar sjalva. Pa det viset far vi en fackmassig kontroll varje ar samtidigt som
vi gor mangdarbetet sjalva.

Egenkontroll av elinstallation enligt Elsdkerhetsverket. Bostadsrattsforeningen ansvarar for att
fortlépande kontroller genomfors for de delar av elanlaggningen som hor till foreningen. Det finns ocksa
krav pa att rutinerna for den fortlépande kontrollen ska dokumenteras. Styrelsen har under hésten med
hjalp av en konsult arbetat med att uppratta ett program och rutiner for egenkontroll och elsakerhet.

Informationsmaterial for medlemmar. Under aret har styrelsen tagit fram ett nytt
informationsmaterial for presentation av féreningen for nya medlemmar. Styrelsen har dven infort
Boappa, en app for I6pande information till medlemmar, bokning av gastlagenhet mm.

Planerat byte av tvittmaskiner. Byte av tvattmaskiner i tvattstuga har senarelagts for att halla
kostnaderna nere och vi har inte heller haft nagra hoga reparationskostnader pa maskinerna.

Omférhandling av hissavtal. Hissavtalet med ITK AB sades upp for omforhandling och offerter fran tre
olika bolag togs in. Vid anbudsdppnandet visade det sig att ITK AB fortfarande hade lagst kostnad for
0sS.

Medlemslagenheter: 102 st

Overlatelser under aret: 4 st

Foreningen tar enligt stadgarna ut avgift for andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av képaren.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 126 st

Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgaende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 128 st
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 7 165
Resultat efter finansiella poster -8 636
Soliditet (%) 61
Kassalikviditet (%) 144
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 914
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)* 9 450
Lan/kvm totalyta (kr)* 9 450
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 37
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 144
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 44
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 225
Rantekostnad/kvm totalyta (kr) 130
Rantekanslighet (%) 10
Sparande/kvm (totalyta) (kr) 211
Arsavgifternas andel av

rorelseintakter (%) 94

2022
6425
-618
66

99
824
8433
8433
54
129
36
219
113
10
194

95

2021
6 408
-800
65

11
824
8537
8537
35
135
33

116

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 386 kvm totalyta varav 0 kvm lokalyta.

* Lan per kvm:
0 - 5000 kr/kvm i skuld & mycket bra.
5000 - 10 000 kr/kvm i skuld &r bra.

10 000 - 15 000 kr/kvm &r okej om fastigheten ar i mycket gott skick.

15 000 - 20 000 kr/kvm &r en hogt beldnad bostadsrattsférening.

Férandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 59398 000 69 972 350
Avsattning till
underhallsfond:
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 59 398 000 69 972 350

Fond for yttre
underhall

4278 857

510000

4788 857

Balanserat

resultat

-11 683 224

-510 000

-617 701

-12 810 925

2020
6 402
-787
65
98
824
8537
8537
26
124
41

119

Arets

resultat

-617 701

617 701
-8 635 673
-8 635 673

6 (16)

2019
6 439
-162
65
166
824
8879
8879
39
132

Totalt

121 348 282
0

0

-8 635 673
112 712 609
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Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond
lanspraktagande av yttre underhallsfond

I ny rakning 6verfores

-12 708 924
-8 635673
-21 344 597

510 000

-4 278 857
-17 575740
-21 344 597

7 (16)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

7 165 088
10593
7 175 681

-11403 181
-1339 256
-237 102

-1 886 783
-14 866 322

-7 690 641

15 201

-960 233

-945 032

-8 635673

-8 635 673

-8 635673

8 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

6425 448
4430
6 429 878

-3296 521
-804 946
-282 804

-1 827 708

-6 211 979

217 899
258

-835 858
-835 600
-617 701

-617 701

-617 701
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

180 321 847
298 272
180 620 119

180620119

1792
10591
128 289
140 672

3389123

3389123

3529795

184 149914

9(16)

2022-12-31

182 139 037
696 995
182 836 032

182 836 032

8

57

130 160
130 225

2328023
2328 023
2458 248

185 294 280
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2023-12-31

129 370 350
4 686 857
134 057 207

-12 708 924
-8 635 673
-21 344 597

112 712 610

17901 226
17 901 226

51903 132
286 459
317016

17 704
1011767
53536 078

184 149914

10 (16)

2022-12-31

129 370 350
4278 857
133 649 207

-11 683 223
-617 701
-12 300 924

121 348 283

61462 193
61462 193

821196
355213
303 756
13 073
990 566
2483 804

185 294 280
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-8 635673
1886 783
-10534

-6 759 424

-1784
1871

-68 754
39092

-6 788 999

329 130
329130

8 000 000
-479 031
7 520969

1061 100

2328023
3389123
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2022-01-01
-2022-12-31

-617 701
1827708
207

1210214

-8

-2 073
102 468
205 266
1515 867

-653 000
-653 000

0
-758 426
-758 426

104 441

2223582
2328 023
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall gors i enlighet med stadgar i arsbokslut. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Anlédggningstillgangar

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 91
Fastighetsforbattringar 10-15
Markanlaggningar 15-20
Inventarier 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsaéttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totalyta alternativt bostadsyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procentféreningen behdver hoja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.
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Energikostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

13 (16)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas

avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyresbortfall

Hyror garage/parkering
Elavgift laddstolpe
Overlatelse/pantsittning
Gastlagenhet
Andrahandsuthyrning
Oresutjamning

Ovriga fakturerade kostnader

Not 3 Driftkostnader

Nettoomsattningen per rorelsegren
Fastighetsskotsel

Snorojning och sandning
Tradgardsskotsel

Stadning enl. avtal

Mattvatt- och uthyrning
Besiktningar

Obligatorisk ventilationskontroll
Bevakning och jour

Serviceavtal

Reparationer

Underhall

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

2023

6750173
-92 000
460 200

8211

17 465
7400

13 425

25

189

7 165 088

2023

181 320
91582
164 997
139 310
41 540
17 396

0

10 497
88 968
176 746
8309 812
272 802
1064 324
328 547
174 374
83134
257 832
11 403 181

2022

6 086 323
-36 090
327792

0

18 565
20 800

8 050

9

0

6 425 449

2022

164 738
78 246
75114

146 760
38018
33 706
48 288

3050
98 475

238 355

223 386

397 786

955 891

266 897

259781
79 058

188 973

3296 522
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode postombud
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Markanlaggningar

Pagaende till/ombyggnationer
Till-/ombyggnationer, renoveringar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar markanlaggningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar till-/ombyggnationer
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda hissservice
Forutbetalda medlemsavgifter
Forutbetalda bredbandskostnader
Forutbetalda telefonikostnader
Forutbetalda stadkostnader
Forutbetalda forvaltningskostnader
Forutbetalda forsakringskostnader
Forutbetalda hisskostnader

2023

163 000
31475
42 627

237 102

2023-12-31

157 425 263
398 250

62 250
1083563
42 842 800
201 812 126

-18 383 090
-1738 026
-20 121 116

-398 250
-398 250

-891 749
-79 164
-970913

180 321 847

124 000 000
46 000 000
170 000 000

2023-12-31

5601
7930
42534
27 525
12 853
17 868
13978
0

128 289

14 (16)

2022

163 000
61 804
58 000

282 804

2022-12-31

157 425 263
398 250

62 250
1083563
42 842 800
201 812 126

-16 645 064
-1738 026
-18 383 090

-398 250
-398 250

-812 585
-79 164
-891 749

182 139 037

124 000 000
46 000 000
170 000 000

2022-12-31

561
7930
36 414
21790
0

0

13 245
45 180
125120
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 1,52
Stadshypotek 1,35
Stadshypotek 1,00
Stadshypotek 1,83
Stadshypotek 4,70
Stadshypotek 4,70

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2027-03-01
2024-01-30
2024-12-01
2030-03-01
2024-02-06
2024-01-09

Lanebelopp
2023-12-31
9361211
21854 447
21 364 355
9361211
3863134
4 000 000
69 804 358

342 165

15 (16)

Lanebelopp
2022-12-31
9486 211
21 854 447
21 456 520
9486 211
0

0

62 283 389

821 196

| balansrdkningen redovisas l1an som forfaller eller villkorsdndras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 8 Stillda sakerheter

Uttagna pantbrev i fastighet

Not 9 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Fjarrvarme

El

Sophantering

Vatten och avlopp

Forutbetalda avgifter/hyra
Upplupna rantekostnader

Upplupen skuld arvoden

Upplupen kostnad extern revisor
Berdknade upplupna sociala avgifter

2023-12-31

71000 000
71 000 000

2023-12-31

157 612
31631
6304

77 751
553 180
1035

105 085
33031
46 139
1011768

2022-12-31

71 000 000
71 000 000

2022-12-31

147 958
46 553
13 425
69 745

528 630

0

105 085
33031
46 139

990 566
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Spanga
Rolf Sall Martine Nivelt
Alex Jonsson Per-Olov Edlund
Bosse Wellbrant Helena Olin

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Solhem 1, org.nr 769609-1029
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solhem 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra maél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller péa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaélsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi
i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en riattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Solhem 1 for r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

2av3
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé var professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av vir elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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