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Fragelista

Uppgifterna géller bostadsratt nr 1304 i brf Brf Becknabergha med adress: Styresman Sanders vig 8

Till dig som &r intresserad av aft kipa lagenheten:
Hér har siljaren svarat p4 en rad fragor om lagenhetens beskaffenhet och vad som ingér eller inte [ Gverlatelsen.

Som kipare av en bostadsrétt har du nagot som lagen kallar undersékningsplikt, som innebir att du fore kdpet ska undersika
lagenheten noggrant. Du kan inte i efterhand stélla krav pa séljaren fér de fel eller brister som du borde ha upplackt vid en noggrann
genomgang. Saljaren svarar heller inte fdr fel och brister som du som kéipare borde ha riknat med eller forvantat dig med hansyn till
bostadens alder, skick och anvandning.

Observera att ett nej pa en fraga om skick och skadar endast innebér att den som svarat inte har kannedom eller misstanke om
nagot fel. Det innebér alltsa inte ndgon garanti for felfrinet. Observera ocksé att ett fel aller misstanke om fel som séljaren tagit upp i
denna fragelista i normalfallet inte kan aberopas av dig som kipare i ett senare skede.

Bostadsrattens skick och utrustning

1. Har ni observerat eller haft anledning att missténka fuktskador i badrum, kék eller i andra delar av lagenheten? Om
ja, vad?

NED

M

Har ni observerat eller haft anledning att missténka lackande kranar elier rérledningar i badrum, kék eller element?

VE)

3. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka skador i golv, tak och véggar? Vilka skador och nar?

NEJ C Litev  SxhIx  Tabmsorz DS RENY )

4. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka skador i elkontakter, strémbrytare eller eluttag? Vilka skador
och nar?

N &)

5. Fungerar kyl, frys, diskmaskin och spisflaki tillfredsstallande, savitt ni kéanner tili?

d Pr

6. Fungerar spisens samtliga platior och ugnen, savitt ni kanner tili?

J A

7. Fungerar tvéttmaskin och torktumlareftorkskap tillfredsstailande, savitt ni kanner tili?

{ Pr O Finns ej i igh

8. Ar samtliga fénster och persienner i lagenheten hela, savitt ni kanner till?

J
9. Finns samtliga dérrhandtagivred och fungerar de tillfredsstallande, savitt ni kénner till?
d W
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Var finns uttag for kabel-TV? Fungerardet? . V¥~ TR AT

INUAY g

Var finns uttag for bredbandsanslutning? Fungerar det? ‘:' P (3 Cyvem Y
Hur manga nycklar finns till lgenhetens ytterdérrar? Ange antal vanliga nycklar och antal tillhallarnycklar, Om det

aven finns nycklar som gér till dvriga utrymmen (port, killare, tvattstuga, férrad etc), ange hur manga och vart de
gar. Infarmera ocksa k&paren om nagon nycke! &r forsvunnen.

Har ni abserverat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i |agenheten som kdparen bor upplysas om?
Forsok tdnka er in i kdparens situation.

Forrad som idag nyttjas av ldgenhetsinnehavaren

Vad ingar i overlatelsen?

1.

st matk@llarférrdd omeca . . kvm O Bur L Panel (TIl kéiparen ang golvy:
st kallarforrad omea o kvrn OBur  [JPanel SOCCIER RS QTSRS S
vissa forrad.)
VU stvindsfdrrad omca 5‘ ~L m Asur  dPanel

Tilt dig som fyller i blanketten: Om négon av nedanstaende fragor besvaras med "Nej”,
vénligen specificera vad som inte ingér, aitemativt ange tydligt vad som kan inga efter
sérskild dverenskommelse.

Ingar samtliga fristaende garderober som finns i ldgenheten?
Kiua Onej: . e — P el el L Finns gf

2. Kommer samtliga "gardinupph&ngningsancrdningar” ait medfdija lagenheten?

Gardinsténger Fasten

Kua  [ONej: s B T NEJ: s . -
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3. Ingéar microvagsugn, diskmaskin, tvattmaskin i dverlatelsen?

tA Ja, micron ingar LI Nej, micron ingar inte [1 Det finns ingen micre
[& Ja, diskmaskinen ingar [ Nej, diskmaskinen ingar inte [ Det finns ingen diskmaskin
BdJa, tvdttmaskinen ingar LI Nej, tvattmaskinen ingar inte [] Det finns ingen tvattmaskin

Kommentar/ovrig UtTUSNING SOM INGATT ..ot et e

4. Ingar befintlig hatthylla, vaggfasta hyllor, viggskap, vinstall/nyckelskap/liknande eller dvrig vaggfast inredning i

Overlatelsen?

Ja, féljande vaggfasta inredning ingar: ... ¥ &TTYEY LAIK

[ Nej, ingetingar ...

5. Ingar befintliga fastmonterade badrumsdetaljer i dveratelsen? (vaggskap, duschstang etc)

Kia ONej:.
6. Ingér fastmonterade markiser och/eller balkongskydd i dverlatelsen?

[JJa  [ONej: L1 Finns ef
7. Finns innerddrrar som hor till Iagenheten i nagot forrad?

MANej [Ja, ... st, passar till {ange rum)
Driftskostnad per manad utéver manadsavgift
Hushallsel o krimanad Uppvammning - . K MANad
Farsakring tr kr/méanad Owrigt kr/manad
Vatien ~ kr/manad
Uppgifterna om driftskostnad galler for ett hushall om } . {aNtal) personer
Séljares underskrift, varmed intygas att fragorna &r sanningsenligt och fullstandigt besvarade:

H-J';}—!f — ’L ‘{ﬁ .

Datum /A .. Underskrift _____ [yVVVT 1/
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Arsredovisning 2023

Brf Becknabergha

Org nr 716421-9573

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter f6r reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goéras for
att t.ex. betala av pé foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsiéttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avséttning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhér
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura @nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsréatt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsrétten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att técka férening-
ens kostnader.

Arsstiamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Becknabergha med séte i Stockholm, far hirmed uppritta &rsredovisning for
rikenskapséret 2023. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastighet uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-17.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket

2007-08-28.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade fastigheten Fornvéarden 10 i Stockholms kommun ar 2007. Fastigheten ar

upplaten med dganderatt. Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 135 655 000 kr. Fastigheten har
45 stycken bostadsldgenheter, samtliga upplatna med bostadsratt. Den totala boarean uppgar till 3 708
kvadratmeter. Foreningen har 41 p-platser varav 13 stycken via servitut och 28 stycken pé fastigheten.
Markareal for tomten uppgar till 5 114 kvadratmeter.

Léagenhetsfordelning
11 st 2 rum och kok

22 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Moderna Forsdkringar.
Kollektivt bostadsrittstilligg dr ocksé tecknat hos samma forsékringsbolag.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 100 000 000 kr, varav byggnadsvirdet 72 000 000 kr och markvérdet 28 000 000 kr.
Virdear ar 2008.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift for ar 2023 har uppgatt till 1 589 kr per lagenhet.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med BoVera Konsult AB, en del av Fastum AB.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstilld.
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Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan via Fastum Teknik AB.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhéll sker arligen i enlighet med underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 juni 2023 haft foljande sammansittning:

Ledamoter: Patrik Emt
Mats Jonsson
Emma Laurentz
Jessica Svedentoft

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantriden

Revisor

Anneli Richardson
Auktoriserad revisor
RSM

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Dé det radande ekonomiska situationen med prishdjningar pa samtliga tjénster och produkter sa har
styrelsen varit extra forsiktig under aret. Vi har lagt om de lan som under aret 16pt ut och fasat ut SBAB
till forméan for battre avtal med alla 1an samlade hos Swedbank. Férhandlingar av kostsamma avtal har
genomforts. Ny teknisk forvaltare har kontrakterats samt genomforande av ett energibesparingsprojekt
dé samliga armaturer och lampor har ersatts med LED, det var enbart gjort delvis tidigare. Vi bytte ut
alla manuella lampknappar till rorelseaktiverade versioner i alla allménna utrymmen. Nytt avtal signerat
for tradgardsarbete och sndskottning. Inledde ett flertal sparprojekt som kommer att avslutas under
kommande rakenskapsar. Vi beskar ett gigantiskt trid utanfor hus 8 och spolade réren i samtliga 3
fastigheter. Ett omfattande revideringsarbete av den tidigare levererade Underhallsplanen har genomforts
och resultatet ar tillgdngligt pa forenings hemsida.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 69 (69) medlemmar. Under aret har 3 (7) dverlatelse skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 3525
Resultat efter finansiella poster -1 550
Soliditet (%) 72,81
Skuldrénta (%) 3,56
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 822
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 9 040
Sparande per kvm (kr/kvm) -74
Réntekénslighet (%) 11,00
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 233
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 84,20
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

Foreningens rantekostnader dividerat med foreningens fastighetslan.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr)

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2022
3004
1111
73,16
1,60

715

9115

12,75
221

87,54

2021
3007
-675
73,19
0,98

715

9223
130
12,90
203

88,13

2020
3012
678
73,07
1,36

715

9331
129
13,06
188

87,85

3(12)

underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens érsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 77 365 19 340
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 77 365 19 340

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

rets forlust

behandlas sa att
avsitts till underhallsfond

Fond yttre

underhall

1375

100

1475

uttag ur yttre underhallsfondav underhallsfonden ianspraktas

1 ny rdkning dverfores

Upplysning om forlust

Balanserat

resultat

-2937

-1211

-4 148

-4 148 605
-1 549 735
-5 698 340

959 000
-188 578
-6 468 762
-5 698 340

Arets

resultat

-1 111

1111
-1 550
-1 550

4(12)

Totalt

94 031

-1 550
92 481

I en bostadsrittsforening ir likviditeten mer betydelsefull n arets resultat enligt resultatrikningen. Arets
resultat exkl. avskrivningar ska ricka till planerat underhall 6ver tid och rimlig amortering. Féreningen
redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda forlusten som ar
hinforlig till arets avskrivningar har inte nagon paverkan pé foreningens kassaflode (likviditet), pa
arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthélligheten.

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 3 524 647
95 348
3619995

3 -2 612991
4 -155 609
-88 281

-1 084 887

-3 941 768

-321773

1232
-1229 194
-1227 962
-1 549 735

-1 549 735

-1 549 735

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

3003 824
23635
3027 459

-2230 567
-156 809
-114 565

-1 084 887

-3 586 828
-559 369

0

-551 925
-551 925
-111129%4

-1 111 294

-1 111 294
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

125411 840
876 017
126 287 857

126 287 857

1313
674 128
12 872
688 313

45357
45 357
733 670

127 021 527

6 (12)

2022-12-31

126 358 390
1014354
127 372 744

127 372 744

6476
256 565
125 105
388 146

767 523
767 523
1 155 669

128 528 413
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 364 849 77 364 849
Upplatelseavgifter 19 340 151 19 340 151
Fond for yttre underhéll 1474 594 1374 594
Summa bundet eget kapital 98 179 594 98 079 594
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 148 605 -2937 311
Arets resultat -1549 735 -1 111294
Summa fritt eget kapital -5 698 340 -4 048 605
Summa eget kapital 92 481 254 94 030 989

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 24269 250 19 000 000
Summa langfristiga skulder 24269 250 19 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 9250 000 14 800 000
Leverantorsskulder 115692 135114
Skatteskulder 144 113 134 010
Ovriga skulder 1416 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 10 759 802 428 300
Summa Kkortfristiga skulder 10 271 023 15 497 424

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 021 527 128 528 413
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1 549 735
1 084 887

-464 848

5163
112 233
-101 680
332919
-116 213

-280 750

-280 750

-396 963

1023 965
627 002

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 111294
1 084 887

-26 407

-199 683
-45 436
25 541
216 900
-29 085

-400 000
-400 000
-429 085

1453 050
1023 965
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

Installationer

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostéder
Hyresintékter, p-plats
El

Laddstolpar el-bilar

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Stdddagar
Snorojning/sandning
Stiddning

Reparationer
Gemensamhetsanldggning
Fastighetsel

Fjarrvarme
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Planerat underhéll
Fastighetsskatt
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kommunikation
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Ovriga poster

Upprittande av underhallsplan

100 ar
10 ar

2023
3047951
179 400
279 696
17 600
3524 647

2023
123 538
65013
663
135173
91 382
188 127
587035
380179
473 660
234 901
36 939
188 578
71 505
8035
19 262
2612990

2023

7 898
7496
32500
80376
15195
12 144
155 609

2022
2650 320
162 800
190 704

0

3003 824

2022
122 125
1 005

0

146 595
93 547
374 380
374 382
393073
425 675
174 223
33051
0

68 355
5691
18 465
2230 567

2022

3 844
8220
31250
58 949
15331
39215
156 809
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare
Skattekontot
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

Kapacitor mark och miljo
Sveriges Bostadsrittscentrum
Fornvardens SFF

2023-12-31
135 655 000
135 655 000

-9296 610
-946 550
-10 243 160

125 411 840

2023-12-31
1291 028
1291 028

-276 674
-138 337
-415 011

876 017

2023-12-31
581 644

92 484

674 128

674 128

2023-12-31
12 872

0

0

0

12 872

10 (12)

2022-12-31
135 655 000
135 655 000

-8 350 060
-946 550
-9296 610

126 358 390

2022-12-31
1291 028
1291 028

-138 337
-138 337
-276 674

1014 354

2022-12-31
256 442
123

256 565

256 565

2022-12-31
11194
5859

28 585

79 466
125104



Brf Becknabergha
Org.nr 716421-9573

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig
skuld

Raintesats
%

3,49

3,33

3,810
4,160

Datum for
rinteindring
2024-12-20
2025-12-22
2026-09-25
2026-09-25

Lanebelopp
2023-12-31

9250 000
9 750 000
6 119 250
8400 000
33519 250

9250 000

11 (12)

Lanebelopp
2022-12-31

9250 000
9750 000
6 250 000
8550 000
33 800 000

14 800 000

Foreningen har 1dn som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr ar finansieringen av langfristig karaktdr och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 9 250 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revision

Elkostnader

Fjarrvirme

Réntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Styrelsearvode

Avfall

Reparation

Fornvérdens SFF

2023-12-31

19 000
46 889
72 850
63 524
310 942
74 000
15 699
24 086
132 813
759 803

2022-12-31

19 000
64 160
64 962
10711

181 544

74 000
13 923
0
0

428 300



Brf Becknabergha
Org.nr 716421-9573

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Bromma den 2024

Patrik Emt

Emma Laurentz

Vér revisionsberittelse har lamnats

Anneli Richardson
Auktoriserad revisor
RSM

2023-12-31
39 000 000
39000 000

Mats Jonsson

Jessica Svedentoft

12 (12)

2022-12-31
39 000 000
39000 000



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Styresman Sanders Vag 4, 168 60 Bromma
Stockholms stad

Nybyggnadsar: 2007
Energideklarations-ID: 1215311

ENERGIKLASSER

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
89 kWh/m? och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad, primérenergital:
Energiklass C, 75 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
119 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Fjarrvarme

Radonmatning:
Utford

Ventilationskontroll (OVK):
Utférd
Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens agare.

Atgirdsférslag:
Har inte ldmnats

Energideklarationen ar utford av:
For mer information: Johannes Bergwaahl, AB Franska
www.boverket.se Bukten, 2021-08-04

Energideklarationen ar giltig till:

Sammanfattningen ar uppréttad enligt 2031-08-04

Boverkets foreskrifter och allménna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.



http://www.boverket.se/
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Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan

Energideklaration Version: 28
Dekl.id: 1215311

Kommun

Stockholm Stockholm

OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

|_ Egna hem (privatdgda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)
Fornvarden 10

Egen beteckning
m Hus 4

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse
2 2 161842 Adressuppgifter ar fel/saknas ("
Adress

Styresman Sanders Véag 4

Postnummer | Postort Huvudadress

16860 Bromma (o




Byggnaden - Egenskaper

Typkod Byggnadskategori
320 - Hyreshusenhet, bostader Flerbostadshus
Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (" Komplex Friliggande 2007
Atemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
1539 m* Avarmgarage)
Avarmgarage
R Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 100
m
Antal kéllarplan uppvarmda till >10°C Hotell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
0 Restaurang
Antal vaningsplan ovan mark
5 Kontor och férvaltning
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler for livsmedelshandel
1
Antal bostadslagenheter Butiks- och lagerlokaler fér 6vrig handel
15
- — - " Kdpcentrum
Finns till Svervagande del ldgenheter med
boarea om hdgst 35 m? vardera?
Vard, dygnet runt
(" Ja (@ Nej
Vard, dagtid t iceboende, fri | . dyl
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsflode i rd, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dy)
lokalbyggnader eller flerbostadshus
Skolor (férskola-universitet)
I/s,m?
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for Bad-, sport-, idrottsanl&ggningar (ej utomhusarenor)
uppvarmning och varmvattenproduktion
(" Ja (@ Nej Teater-, konsert-, biograflokaler och évriga samlingslokaler
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller Ovrig verksamhet - ange vad
en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i
8 kap 13 § PBL?
Summa 100

)

Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

DS NS IS Ie

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2001 - 2012

Berdknad energianvindning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

=

Hur mycket energi har anvants fér varme och varmvatten angiven matperiod?
Viardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna virden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fiarrvarme (1) 105393 38475 kwh
Olja, fossil (2) KWh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kWh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) kWh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) 7695 kwh
Energi fér uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa? (1-17) 151563 kwh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) KWh
Verksamhetsel* (19) KWh
Finns solvarme? Beraknad

Ange solfangararea energiproduktion

(CJa (@ Nej

m? kWh/ar

Finns solcellsystem? Beraknad

elproduktion

15000 kWh/ar

Ange solcellsarea

(® Ja 110 m2

(" Nej

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

182623 kwWh/ar

Ort (Energi-Index)

Stockholm

Byggnadens primarenergianvandning®

136301 kWh/ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primarenergital)

89 kWh/m? ar 75 kWh/m? ar

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

116 kWh/m? ar kWh/m2 ar

" Den el som ingér i fastighetsenergin.

2 Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
3 Den el som ingar i hushallsenergin.

4 Den el som ingér i verksamhetsenergin.

5 Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allmanna rad.

8 Underlag fér energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? ®Ja ( Nej
Typ av ventilationssystem [ FTX [ FT F med atervinning

v F [ Sjélvdrag
Ar ventilationskontrollen utférd vid tidpunkten fér ! 7 o
energideklarationen? ©® Ja C Nej (" Delvis %o
Ar ventilationskontrollen utan anmérkning vid tidpunkten for

energideklarationen? (o Ja C Nej

" Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat.

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt Csa (@ Nej
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? )
Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt (")vrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt Csa (@ Nej
pa éver 70 kW? )

Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt (")vrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (@ Ja ( Nej

Radonhalt Typ av méatning 8 Datum fér radonméatning

450 Bg/m3 | Langtidsmatning enligt SSM 2020-12-18

8
Korttidsmatning har inte samma noggrannhet som en langtidsmatning. Korttidsmatningen kan inte heller ligga till grund for att s6ka radonbidrag eller
andra myndighetsbeslut.



Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag &beropas
besiktigats pa plats?

(@ Ja (T Nej Kommentar

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utférts pa byggnaden

Tappvarmvatten har normaliserats i enlighet med Boverkets foreskrift BEN 2.
Hushdllsel samt el till motorvarmare, elbilsladdare och fristdende
utebelysning har raknats bort fran byggnadens energiprestanda.

Uppgift om anstallning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? (" Ja (@ Nej
Expert

Férnamn Efternamn

Johannes Bergwaahl

Datum for godkénnande E-postadress

2021-08-04 johannes.bergwaahl@franskabukten.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva
8390 Kiwa Swedcert Kvalificerad
Foretag

AB Franska Bukten
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Boverket Byggnadens energiprestanda

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Stockholm Stockholm 1215311
Fastighetsbeteckning Energideklarationen uppréattad
Fornvarden 10 2021-08-04

Adress Postnummer Postort

Styresman Sanders Vag 4 168 60 Bromma

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beraknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfoér kan information i energideklarationer vara olika 6ver tid. | denna bilaga finns en 6versikt dver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som &r den gallande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24" och tidigare 119  kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 252 122  kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 293 89 kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Besdk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
2BFS 20175
3 BFS 2020:4
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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Becknabergha
organisationsnummer 716421-9573

OM FORENINGEN

10§
118§

Namn, séte och andamal

Medlemskap och Gverlatelse
Medlemskapsprévning - juridisk person
Medlemskapsprévning - fysisk person
Bosattningskrav

Andelségande

Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Arsavgiftens berakning

Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Ovriga avgifter

Drojsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA

12§
138§
14§
158§
16 §
17§
18§
198
20§
218§
22§
238§

Foreningsstamma
Motioner

Extra féreningsstimma
Dagordning
Kallelse

Rostratt

Ombud och bitréde
Rostning

Jav
Resultatdisposition
Valberedning
Stdmmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION

24 8§
258§
26§
27§
28 §
29§
308
318§
328§
338
348§

Styrelsens sammansattning
Konstituering

Styrelsens protokoll
Beslutforhet och rostning
Beslut i vissa fragor
Firmateckning

Styrelsens aligganden
Utdrag ur l&genhetsforteckning
Rakenskapsar

Revisor
Revisionsberattelse

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

358§
36§
378§
388
398
40 §
418
42 8
438

Bostadsrattshavarens ansvar
Ytterligare installationer

Brand- och vattenledningsskador
Balkong, altan och takterrass
Felanmélan

Gemensam upprustning

Vanvard

Ovriga anordningar

Ombyggnad Férandring i lagenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

448
458§
46§
478§
48§

Anvéndning av bostadsratten
Sundhet, ordning och gott skick
Tilltradesratt
Andrahandsupplatelse
Inneboende

FORVERKANDE

49 §
50 §
51§
52§

Forverkandegrunder
Hinder for forverkande
Erséttning vid uppségning
Tvangsforsaljning

OVRIGT

53§
54§
558§
56 §
57§
58 §

Sidalav?7

Meddelanden

Framtida underhall

Utdelning, upplésning och likvidation
Tolkning

Stadgeandring

Sarskilt for féreningar som inte ager hus



OM FORENINGEN

1 § Namn, sate och andamal

Foreningens namn &r Bostadsrattsféreningen
Becknabergha . Styrelsen har sitt site i Bromma
Stockholms kommun.

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning
Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

2 § Medlemskap och Gverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Forvarvaren ska ansoka om
medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och saljare och innehélla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansokan
om medlemskap kom in till foreningen, préva fragan
om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

3 8 Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadsldgenhet far végras intrade i foreningen. En
juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom dverlatelse forvarva
ytterligare bostadsrétt till en bostadslagenhet. Kommun
och landsting far inte vagras medlemskap.

4 § Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar
bostadsrétt i féreningens hus. Den som en bostadsrétt
har dvergatt till far inte vagras medlemskap i
féreningen om féreningen skéligen bér godta
forvéarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte véagras pa grund av kon,
kdnsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning. Overlatelsen &r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Boséttningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska
bosétta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt
att vagra medlemskap.

6 § Andelségande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

8 § Arsavgiftens berakning

Arsavgifterna fordelas p& bostadsrattslagenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal. Beslut om
&ndring av andelstal ska fattas av féreningsstamma.
Om beslutet medfor rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjardedelar av de rostande pa stimman gatt
med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forhojd med hogst 2 % av
vid varije tillfélle gallande prisbasbelopp, motsvarande
galler for lagenhet med fransk balkong, altan pd mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning for taxebundna kostnader sdsom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per
l&genhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen méts
individuellt ska denna del av &rsavgiften baseras pa
forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hdgst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
gallande prisbashelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pant-
séattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten &r upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet
i andra hand.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

Sida2av7



Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen, ndr bostadsratten
upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av
styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far
foreningen av forvarvaren ta ut en dverlatelseavgift
med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 8§
socialforsékringsbalken (2010:110).

10 8§ Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsréttslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta
enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran
férfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma ska héllas senast fére juni
manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som énskar fa ett arende behandlat vid
féreningsstdimma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstamma ska dven hallas
nér det for uppgivet andamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéattigade.

15 § Dagordning

P& ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmélan av stdimmoordférandens val av
protokollforare

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststallande av rostlangd
8
9
1

el N

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns beréttelse
Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

0.
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13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14. Val av antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18. A styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt &rende

19. Avslutande

Pa extra foreningsstamma ska utéver punkt 1-7 och 19
forekomma de &renden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stamman. Beslut
far inte fattas i andra arenden &n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foéreningsstamma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tvéa veckor fore
féreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig
plats inom foreningens hus eller publiceras pa hemsida.

17 § Rostratt

Vid féreningsstdimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost.

18 8 Ombud och bitrade

Medlem far utva sin réstratt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrada hogst
tva (2) medlemmar. P& foreningsstamma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitrédets uppgift &r att vara
medlemmen behjélplig. Bitrédde har yttranderétt.

Ombud och bitrade far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foréldrar

syskon

myndigt barn

annan narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

god man

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av
legal stallforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.



Foreningsstamman far besluta att den som inte &r
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sédant
beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som ar narvarande vid
foreningsstamman.

19 § Réstning

Féreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader.
Blankrdst ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdimman innan valet forrattas.
Stammoordférande eller féreningsstdimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomfdras. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomforas pa
begdran av rostberattigad.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsréttslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i

frdga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rékning.

22 8§ Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie
féreningsstdimma. Valberedningens uppgift ar att lamna
forslag till samtliga personval samt férslag till arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid féreningsstdimma ska protokoll foras av den som

stammans ordférande utsett. | frdiga om protokollets

innehéll galler:

1. att réstlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamaéter
med hdgst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstamman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem &ven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som &r bosatt i foreningens hus. Stdamma kan dock
viélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregaende mening.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionérer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande satt och foras i nummerféljd. Styrelsens
protokoll &r tillgéngliga endast for ledamoter,
suppleanter och revisorer.

27 8§ Beslutforhet och réstning

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledaméter
dverstiger hélften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n
halften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrader. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer &n en
tredjedel av hela antalet styrelseledamdter. Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordférande bestdimmer om
inte annat bestamts av foreningsstamma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vasentlig forandring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar
att medlems lagenhet férandras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till d&ndringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants
av hyresndmnden.

29 8§ Firmateckning
Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av
minst tva ledamater tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
férvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avlamna érsredovisning
som ska innehalla beréttelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberéttelse) samt redogora
for foreningens intéakter och kostnader under aret
(resultatrékning) och for dess stéllning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)
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e att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

e att féra medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sétt som avses i
personuppgiftslagen

o om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag
om dndring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran

tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga forslaget istéllet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

32 § Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

33 § Revisor

Foreningsstamma ska valja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
foreningsstdimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i féreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkéanda.

34 § Revisionsheréttelse
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tre veckor fore féreningsstdimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta galler &ven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som
kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och

reparationer av bland annat:

o ytheldggning pa rummens alla véaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmanna-
maéssigt satt

e icke barande innervéaggar

o till fonster horande védringsfilter och tatningslister
samt all malning férutom utvandig malning och
kittning av fonster

o till ytterdorr hérande las inklusive nycklar; all
malning med undantag fér malning av ytterdorrens
utsida; motsvarande géller for balkong- eller
altandorr

e innerddrrar och sakerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

o elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast for malning

e golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett
ldgenheten med

o eldstader, dock inte tillhérande rékgangar

e varmvattenberedare

o ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

o undercentral (sikringsskap) och darifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

o ventiler och luftinslapp, dock endast malning

e Dbrandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren dérutver bland annat dven

for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e kl&dmring till golvbrunn rensning av golvbrunn och
vattenlas

o tvéttmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

o ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler; | friga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsréattshavaren svarar &ven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsratten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsrattslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsréttshavaren endast for
renhallning och sndskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindra renhéllning och
sndskottning.
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39 § Felanmélan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen
anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

40 8§ Gemensam upprustning

Foreningsstdimma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sékerhet &ventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sittas upp endast efter
styrelsens skriftliga godk&nnande. Bostadsrattshavaren
svarar for skétsel och underhall av sddana anordningar.
Om det beh6vs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sddana anordningar pa egen bekostnad.

43 § Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i

lagenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. &ndring av befintlig ledning for avlopp, viarme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstdnd erhalls. Forandringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat &ndamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevard
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ratta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta géller &ven for den som hor till
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hushallet, géstar bostadsrattshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick aven i fraga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

46 8 Tilltradesrétt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i
lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till lagenheten, nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansoka om sarskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsréattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka
om samtycke till upplatelsen. | ansokan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av
hyresnamnden.

48 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer
bo i lagenheten, om det kan medfér oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsrétt kan forverkas och féreningen kan séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat
féljande fall:

bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand
bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem
lagenheten anvands for annat &ndamal an vad den
ar avsedd for och avvikelsen ar av vésentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem
bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset



bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar
bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta
bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for
naringsverksamhet eller ddrmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovésentlig del
ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderéatten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse
innan féreningen har rétt sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
bostadsratten.

51 § Erséttning vid uppséagning
Om fdreningen séger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har foreningen ratt till skadestand.

52 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden
Meddelanden anslas i foreningens hus, pa féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall
Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvéarde. Om
foreningen har en underhallsplan kan istéllet avsattning
till fonden goras enligt planen.

55 § Utdelning, uppldsning och likvidation
Om fdreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

56 8§ Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsréattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

57 § Stadgeédndring

Foreningens stadgar kan &ndras om samtliga
rostberéttigade ar ense om det. Beslutet ar aven giltigt
om det fattas av tva pé varandra féljande
féreningsstdimmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som har fatt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rgstetal, den mening
som ordféranden bitrader. Pa den andra stimman kravs
att minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
foreskriva hdgre majoritetskrav.

58 § Sarskilt for foreningar som inte &ger hus
Avhalls foreningsstamma fore det att foreningen
forvarvat och tilltratt huset kan dven nérstdende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sddan féreningsstamma foretrada ett
obegrénsat antal medlemmar.
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Undersokningsplikt och felansvar
vid kép av bostadsratt

Ncr du koper en bostadsrdtt, innebdr det att du koper en andel i en
ekonomisk forening. Med andelen foljer ritten att nyttja en specifik bostad

eller lokal som dgs av féreningen. Du blir tillsammans med 6vriga med-

lemmar dgare av foreningens tillgangar (t.ex. byggnader och mark) och

skulder, i forhdllande till bostadsrdttens andelstal (dgarandel).

Vilka bestimmelser giller?

Vid overlatelse av bostadsritt giller képlagen.
Utgangspunkten ar att bostadsratten ska Gverens-
stimma med vad som avtalats mellan parterna.
Bostadsritten ska inte heller avvika fran vad kopa-
ren med fog kunnat férutsitta. Vad képaren med
fogkunnatférutsittaberorbland annatpabostads-
rattens alder, pris och allminna skick. Képarens
befogade férvantningar skiljer sig alltsa at om det
ir fraga om en nyproducerad ligenhet, jamfort
med om det 4r en begagnad och nedsliten lagen-
het.

Ofta siljs begagnade varor i befintligt skick”.
Om det anges i overlatelseavtalet att bostads-
ritten siljs i befintligt skick, innebdr det att
bostadsritten, for att vara felaktig, maste vara i
visentligt simre skick @n vad koparen med fog
kunde forutsatta. Samtidigt blir séljaren skyldig
att upplysa om sadana visentliga férhallanden
som siljaren maste antas ha ként till och som
koparen med fog kunde rakna med att bli upplyst
om, under férutsittning att underlatenheten kan
antas ha inverkat pa kopet.

Tank pa att en begagnad bostadsritt har varit
utsatt fér anviandning och slitage. Defekter som
orsakats av tidens tand utgér inte fel i kdplagens
mening. Exempelvis maste en képare rakna med
att vitvaror har en begrinsad livslangd och kan ha

begransad funktionalitet.

Koparens undersokningsplikt
Miklaren &r enligt lag skyldig att uppmana
bostadsratten. Om

koparen att undersoka

képaren upp-manats att underséka bostadsrit-
ten, eller om han eller hon dnda undersékt den,
kan kdparen inte som fel aberopa vad han eller
hon borde ha upptickt vid undersékningen. Un-
dantag giller om séljaren har handlat i strid mot
tro och heder.

Om det finns symtom pa fel som képaren inte
sjdlvkandranagraslutsatserav,exempelvisenfukt-
flack, kan undersokningsplikten utokas. Da kravs
ofta en fackman for att ta reda pa om det verkligen
foreligger ett fel. Om siljaren har limnat upplys-
ningar om misstinkta fel fére kopet, kan ocksa
undersékningsplikten utokas.

Det dr inte bara sjilva ligenheten som din
undersdkningsplikt omfattar! Lis bostadsritts-
foreningens senaste arsredovisning, som din
maklare ldmnar. Dar far du en bra redovisning
av foreningensekonomi. Det brukar finnas med
en Overgripande information om féreningens
planerade reparations- och ombyggnadsatgérder.
Kontrollera Zven direkt med féreningen om
eventuella kommande stérre reparationer, om-
laggning av lan etc. som visentligt kan paverka

bostadsattens framtida arsavgift.

Lagenhetens storlek

Ibland kan det vara svart att veta exakt hur stor en
lagenhet &r, bland annat pa grund av att den kan
vara uppmitt enligt dldre mitnormer. | mikla-
rens objektsbeskrivning anges ofta varifran upp-
giften om lagenhetens area ar himtad. Om den
ir hamtad fran bostadsrittsféreningens ekono-

miska plan, finns ofta en reservation som anger



att uppgiften kan avvika fran en uppmatning en-

ligt nuvarande matnormer.
Om lagenhetens exakta storlek &r viktig for

dig, bér du géra en uppmitning fére kdpet.

Reklamation och pafoljder

En képare som vill gora gillande ett fel ska rekla-
mera felet till séljaren. Reklamation ska ske inom
skilig tid fran det att koparen mirkte eller borde
ha markt felet. Reklamationen, som helst bor ske
skriftligen, ska innehalla en beskrivning av felet
och ett pastaende om att séljaren halls ansvarig
for felet.

Vissa felpaféljder, avhjilpande och havning,
kraver att képaren sarskilt anger detta. Siljaren
har, dven om koparen inte kraver det, i princip all-
tid ratt att avhjilpa ett fel.

Som allra senast maste ett fel reklameras
inom tva ar fran tilltradet. Undantag giller om
séljaren har agerat grovt vardslost eller i strid mot

tro och heder.

Fastighetsmaklarens ansvar
Till skillnad fran séljaren ansvararinte maklaren for

fel i bostadsritten. Maklaren kan dock bli ansvarig

om han eller hon kinde till eller hade sarskild
anledning att misstinka ett fel, men inte informe-
rade képaren om det.

Miklaren dr ocksa skyldig att ge parterna rad
och upplysningar, att verka for att séljaren [amnar
deupplysningarombostadsrattentillkoparen som
dennekan behéva, att upplysa képaren om dennes
undersokningsplikt och att verka for att képaren
undersoker bostadsratten.

Vidare ska miklaren kontrollera vem som har
ratt att forfoga 6ver bostadsratten och om den ar
pantsatt samt Sverlimna en objektsbeskrivning
med uppgifter om bostadsritten. Miklaren ska
dven erbjuda kdparen en boendekostnadskalkyl
samt 6éverlimna senaste arsredovisning och for-

eningens stadgar.

Ovrigt

Eftersom denna information om képarens under-
s6kningsplikt, vid kop av bostadsratt, ar en Gver-
gripande beskrivning, ar du alltid vilkommen for
kompletterande information och fragor till ansva-

riga fastighetsmaklaren.
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