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Styrelsen f r BRF Pappersdraken n:r 1 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2023.

 

F rvaltningsber!ttelse 2023
 

Verksamheten

Fastighet, f rening och f rs!kring

BRF Pappersdraken n:r 1 "r en "kta bostadsr"ttsf rening med 15 l"genheter i Bromma. F reningen

bildades !r 1932. Fastigheten var d! nybyggd. Varje l"genhet har ett andelstal om 1/15. Samtliga 15

l"genheter "r uppl!tna med bostadsr"tt. Inga hyreslokaler finns. 

F reningen innehar tomtr"tten till, samt "ger och f rvaltar, byggnaderna i fastigheten Pappersdraken i

Stockholm. Fastighetens adress "r #lstensgatan 27  55. 

F reningens g"llande stadgar fastst"lldes p! st"mman 2023 och registrerades hos Bolagsverket

2023-09-06.

Fastigheten "r f rs"krad hos Folksam. F rs"kringen inkluderar bostadsr"ttstill"gg. 

F reningen "r medlem i intresseorganisationen Bostadsr"tterna. 

F reningen har en webbplats p! adressen www.pappersdraken1.bostadsratterna.se 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret

Styrelsen har t.o.m. st"mman 2023, best!tt av: 

Ledam ter:  Vanessa Sternbeck Fryxell ordinarie ledamot, ordf rande

 Josef Hemmingsson  ordinarie ledamot, sekreterare

 Johan Fredman,  ordinarie ledamot, kass r

 Anna-Karin H"rd   ordinarie ledamot, vice ordf rande

 Thomas Varhelyi  ordinarie ledamot

 Camilla B"ck Hindfelt  ordinarie ledamot

 Anna Linderyd   suppleant

 Maria Bergom Larsson  suppleant

 

Valberedning: Malin Gullstrand Berg och Jonna Sima 

Revisor:  Kjell Scott Finmo

 

Styrelsen har fr.o.m. st"mman 2023 best!tt av: 

Ledam ter:  Vanessa Sternbeck Fryxell ordinarie ledamot, ordf rande

 Josef Hemmingsson  ordinarie ledamot, sekreterare

 Johan Fredman  ordinarie ledamot, kass r

 Thomas Varhelyi   ordinarie ledamot

 Camilla B"ck Hindfelt   ordinarie ledamot

 Maria Bergom-Larsson   suppleant

 Anna Linderyd   suppleant
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Vanessa l"mnade under !ret posten som ledamot och ordf rande och Camilla tilltr"dde rollen

som ordf rande fr!n och med 2023-11-30. 

 

Valberedning: Malin Gullstrand Bergh och Jonna Sima 

Revisor:  Kjell Scott Finmo

F rvaltning

Styrelsen har under verksamhets!ret haft 9 protokollf rda sammantr"den. 

Under !ret har en ordinarie st"mma h!llits. 

#ndringar i bostadsr!ttslagen och uppdaterade stadgar 2023

$ndringar i bostadsr"ttslagen fr!n och med !rsskiftet 2023 innebar att alla bostadsr"ttsf reningar

beh vde uppdatera sina stadgar och styrelsen har anpassat stadgarna i ett f rslag som godk"ndes p!

st"mman 2023.

F reningsarbete och styrelsekontinuitet

Styrelsens allt  verskuggande uppdrag "r att tillvarata f reningens och medlemmarnas intressen. 

Det s"kraste s"ttet att tillvarata medlemmarnas intressen "r att ha ett fungerande styrelsearbete som

utf rs av kunniga och engagerade ledam ter. 

Vi forts"tter v!rt arbete med att s"kerst"lla BRF Pappersdraken n:r 1 framledes f rvaltas korrekt,

transparent, och p! ett s!dant s"tt att det inte "r orimligt betungande f r n!gon enskild

styrelseledamot. 

En stor del i det arbetet "r att ta extern hj"lp med den ekonomiska f rvaltningen fr!n Storholmen. 

Kommunikation

Styrelsen har under verksamhets!ret l pande informerat medlemmarna via nyhetsbrev, med syfte att

 ka insynen i f reningsarbete. Under verksamhets!ret har tre nyhetsbrev s"nts ut. 

Fasad- och tr!dg"rdsinstallationer. 

#verkan p! och/eller utseendef r"ndring av fasader "r strikt reglerat, och som regel inte till!tet. P!

f rfr!gan om nyinstallation av t.ex. luftv"rmepump har styrelsen rekommenderat installation under

trappan p! baksidan, av bl.a. estetiska sk"l. Innan s!dan g rs ska dock styrelsens godk"nnande l"mnas i

varje enskilt fall.

Den restriktiva h!llningen till !verkan p! fasaden grundar sig dels i att fasaden "r den barri"r som

skyddar det inre av v!ra hus fr!n skada och d"rav inte f!r komprometteras, dels i att v!ra hus ing!r ett

omr!de som Riksantikvarie"mbetet klassat som riksintresse. 

F r #lstensgatans del inneb"r riksintresset att kollektivet av radhus l"ngs gatan i m jligaste m!n ska

bevara sin s"rart i form av enhetlighet mellan husen, samt den modernistiska tanken om enkla

geometriska former. Om dessa v"rden inte v!rdas kan #lstensgatan f rlora sin status som riksintresse. 

Styrelsen g r bed mningen att det ligger i v!ra medlemmars intresse att Riksintresset v"rnas och

bevaras, och har under !ret agerat d"refter.  

Frik p

F reningen erbj ds frik p av tomten som fastigheten st!r p!, efter ans kan om f rl"ngning har en

grupp utrett fr!gan f r att ta fram ett underlag f r f reningen att ta st"llning till. Det r!dande

r"ntel"get har medf rt att "rendet prioriterats ned. 
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Underh"llsplan

V!ra hus "r gamla. En del underh!ll har gjorts under !ren, men en del "r eftersatt. Under de senaste

!ren har styrelsen prioriterat upp fr!gat och tagit extern hj"lp f r bed mningar av behov.

Teknisk underh"llsplan

Styrelsen har under verksamhets!ret p!b rjat arbetet med en teknisk underh!llsplan f r att

komplettera den ekonomiska kalkyl f r underh!ll som sedan tidigare finns. Arbetet med detta fortl per.

F reningens tekniska underh!llsplan str"cker sig  ver en l!ng period och baserar sig p! den tekniska

livsl"ngden f r de olika byggnads- och installationskonstruktionerna.

Det som styrelsen bed mer "r aktuellt de n"rmsta !ren "r:

- Dr"nering

- Avloppsstammar

- Reparation av fasad

Vatten och Avlopp

Styrelsen har under !ret beslutat att avvakta med fr!gan om relining tills kommande dr"neringsarbete

"r slutf rt. 

Under !ret har f reningen inlett ett arbete att inventera befintliga huvudledningar. Arbetet fortskrider

under 2024.

Dr!nering

Styrelsen har vidare sett  ver fr!gan om dr"nering och "r ig!ng med att upphandla dr"nering f r delar

av 

husens baksida, enligt styrelsebeslut baserat p! en inspektion gjord av extern fackman. 

Omgivande milj 

Container

Styrelsen har under !ret hyrt en container och bortforsling av tr"dg!rdsavfall. I samband med

st"ddagen arrangerades gemensam korvgrillning f r medlemmarna. 

Likriktning och gemensamma "tg!rder

Styrelsen har initierat ett medlemsdrivet projekt som skall verka f r att utsidan ska se snygg och

enhetligt ut. Projektet f rv"ntas kunna starta verksamhets!ret 2024 och medlemmarna uppmuntras att

delta i arbetet. 

Samarbete mellan radhusf reningar l!ngs $lstensgatan. 

Samarbetet har under !ret inte varit av samma intensitet som f reg!ende verksamhets!r d! fr!gorna

om tomtr"ttsavg"ld, taxeringsv"rde och frik p delvis drevs gemensamt. 

Till viss del har erfarenhetsutbytet fortsatt kring fastighetsunderh!ll i samband med prioriteringar i den

tekniska underh!llsplanen. 
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Fler"rs versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettooms"ttning 648 649 648 594 559  

Resultat efter finansiella poster 160 171 88 142 143  

Soliditet (%) 84,6 82,9 72,0 80,9 79,5  

#rsavgifter/kvm bostadsyta (kr) 212 212 0 0 0  

L!n/kvm totalyta (kr) 39 39 0 0 0  

Sparande/kvm totalyta (kr) 53 67 0 0 0  

R"ntek"nslighet (%) 0 0 0 0 0  

       

Totalyta om 3.058 kvm. 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Medlems- Fond f r yttre Balanserat $rets Totalt

 insatser underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 345 000 517 220 51 436 170 924 1 084 580

Avs"ttning till fond f r

yttre underh!ll  137 709 -137 709  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:   170 924 -170 924 0

#rets resultat    159 935 159 935

Belopp vid "rets utg"ng 345 000 654 929 84 651 159 935 1 244 515

      

 

 

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl!r att f reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat 84 651

#rets resultat 159 935

 244 586

 

Disponeras s! att

Stadgeenlig avs"ttning till fond f r yttre underh!ll 283 750

I ny r"kning  verf res -39 164

 244 586

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning  648 372  648 660  

%vriga r relseint"kter  6 311  7 730  

Summa r relseint!kter  654 683  656 390  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader  -430 651  -436 987  

%vriga externa kostnader  -54 490  -42 239  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -3 150  -3 150  

Summa r relsekostnader  -488 291  -482 376  

      

R relseresultat  166 392  174 014  

      

Finansiella poster      

%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  134  8  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -6 591  -3 098  

Summa finansiella poster  -6 457  -3 090  

      

Resultat efter finansiella poster  159 935  170 924  

      

Resultat f re skatt  159 935  170 924  

      

$rets resultat  159 935  170 924  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG$NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 2 277 200  280 350  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  277 200  280 350  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  277 200  280 350  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  3 600  0  

%vriga fordringar  6 891  6 798  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  72 924  72 359  

Summa kortfristiga fordringar  83 415  79 157  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  1 110 654  948 938  

Summa kassa och bank  1 110 654  948 938  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  1 194 069  1 028 095  

      

SUMMA TILLG$NGAR  1 471 269  1 308 445  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  345 000  345 000  

Fond f r yttre underh!ll  654 929  517 220  

Summa bundet eget kapital  999 929  862 220  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  84 651  51 436  

#rets resultat  159 935  170 924  

Summa fritt eget kapital  244 586  222 360  

      

Summa eget kapital  1 244 515  1 084 580  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 3, 4 120 000  120 000  

Leverant rsskulder  28 764  12 925  

Skatteskulder  17 862  12 572  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter  60 128  78 368  

Summa kortfristiga skulder  226 754  223 865  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  1 471 269  1 308 445  
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Kassafl desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  159 935  170 924  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  3 150  3 150  

Betald skatt  5 197  1 857  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  168 282  175 931  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  -3 600  0  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  -565  -15 745  

F r"ndring av leverant rsskulder  15 839  -161 858  

F r"ndring av kortfristiga skulder  -18 240  27 677  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  161 716  26 005  

      

$rets kassafl de  161 716  26 005  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  948 938  922 934  

Likvida medel vid "rets slut  1 110 654  948 939  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f retag (K2). 

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till"mpade avskrivningstider:

 

Byggnader: 100 !r

   

 

Not 2 Byggnader och mark

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 315 000 315 000  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 315 000 315 000  

    

Ing!ende avskrivningar -34 650 -31 500  

#rets avskrivningar -3 150 -3 150  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -37 800 -34 650  

    

Utg"ende redovisat v!rde 277 200 280 350  

    

 

Not 3 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2023-12-31

L"nebelopp

2022-12-31

Stadshypotek 6,15 2024-03-14 120 000 120 000

   120 000 120 000

     

 

Not 4 St!llda s!kerheter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsinteckning 850 000 850 000  

 850 000 850 000  

    

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
J8

BC
V-

E0
AB

6-
VH

X1
Y-

J8
YY

U
-K

LB
7V

-A
6O

W
L



BRF Pappersdraken n:r 1

Org.nr 702001-6429

10 (10)

 

   

 

 

 

 2024-

 

 

 

 

Vanessa Fryxell Johan Fredman

Ordf rande Ledamot

  

  

  

Josef Hemmingsson Camilla  Hindfelt

Ledamot Ledamot

  

  

  

Thomas Varhelyi  

Ledamot  

  

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats 2024-

 

 

 

 

Kjell Scott Finmo 

Revisor 
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  2024-03-24 19:59:08 UTC   Penneo system                      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Vanessa Lina C Sternbeck Fryxell" at "vanessa.sternbeckfryxell@gmail.com"  
  2024-03-24 22:27:09 UTC   JOSEF HEMMINGSSON                  104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-25 06:03:32 UTC   Vanessa Lina C Sternbeck Fryxell   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-25 09:27:10 UTC   JOSEF HEMMINGSSON                  66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-25 09:27:16 UTC   Penneo system                      79.136.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-25 09:27:16 UTC   JOSEF HEMMINGSSON                  79.136.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                    
  2024-03-25 09:56:26 UTC   CAMILLA BÄCK HINDFELT              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-25 09:59:03 UTC   Vanessa Lina C Sternbeck Fryxell   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-25 10:00:21 UTC   JOSEF HEMMINGSSON                  79.136.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                    
  2024-03-25 10:00:22 UTC   Penneo system                      79.136.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-25 10:00:23 UTC   Penneo system                      79.136.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-25 10:00:33 UTC   JOSEF HEMMINGSSON                  79.136.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                                        
  2024-03-25 10:22:53 UTC   CAMILLA BÄCK HINDFELT              151.236.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-25 11:32:49 UTC   CAMILLA BÄCK HINDFELT              94.234.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-25 11:32:49 UTC   CAMILLA BÄCK HINDFELT              94.234.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-25 14:22:28 UTC   CAMILLA BÄCK HINDFELT              94.234.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-25 14:22:28 UTC   CAMILLA BÄCK HINDFELT              94.234.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-25 14:22:36 UTC   CAMILLA BÄCK HINDFELT              94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                    
  2024-03-25 14:22:37 UTC   Penneo system                      94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-25 14:22:56 UTC   CAMILLA BÄCK HINDFELT              94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                    
  2024-03-25 14:22:57 UTC   Penneo system                      94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-25 14:22:59 UTC   Penneo system                      94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-25 14:23:13 UTC   CAMILLA BÄCK HINDFELT              94.234.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                                        
  2024-03-25 16:11:40 UTC   Vanessa Lina C Sternbeck Fryxell   90.230.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                    
  2024-03-25 16:11:41 UTC   Penneo system                      90.230.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-26 08:05:44 UTC   Vanessa Lina C Sternbeck Fryxell   83.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                    
  2024-03-26 08:05:45 UTC   Penneo system                      83.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-26 08:08:27 UTC   Johan Rickard Fredman              129.41.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                    
  2024-03-26 08:08:28 UTC   Penneo system                      129.41.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-26 08:16:21 UTC   Penneo system                      129.41.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-26 08:16:21 UTC   Johan Rickard Fredman              129.41.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                    
  2024-03-26 08:16:40 UTC   Johan Rickard Fredman              129.41.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                    
  2024-03-26 08:16:41 UTC   Penneo system                      129.41.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-26 08:16:43 UTC   Penneo system                      129.41.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-26 08:16:49 UTC   Johan Rickard Fredman              129.41.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                                        
  2024-03-26 11:25:11 UTC   JOSEF HEMMINGSSON                  79.136.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-26 11:25:11 UTC   JOSEF HEMMINGSSON                  79.136.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-26 11:25:13 UTC   JOSEF HEMMINGSSON                  79.136.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-26 14:06:01 UTC   Penneo system                      83.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-26 14:06:01 UTC   Vanessa Lina C Sternbeck Fryxell   83.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                    
  2024-03-26 14:06:23 UTC   Penneo system                      83.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-26 14:06:23 UTC   Vanessa Lina C Sternbeck Fryxell   83.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                    
  2024-03-26 14:06:25 UTC   Penneo system                      83.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-26 14:06:54 UTC   Vanessa Lina C Sternbeck Fryxell   83.191.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                                        
  2024-03-26 14:06:55 UTC   Storholmen Förvaltning             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kjell Bertil Scott Finmo" at "k.scott@sicklastrand.se"                              
  2024-03-26 16:30:02 UTC   Kjell Bertil Scott Finmo           89.253.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-26 16:30:02 UTC   Kjell Bertil Scott Finmo           89.253.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-26 16:30:03 UTC   Kjell Bertil Scott Finmo           89.253.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-26 16:30:09 UTC   Kjell Bertil Scott Finmo           89.253.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-26 16:30:09 UTC   Kjell Bertil Scott Finmo           89.253.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-26 20:58:51 UTC   JOSEF HEMMINGSSON                  79.136.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-27 13:45:58 UTC   Kjell Bertil Scott Finmo           172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-28 09:44:41 UTC   Kjell Bertil Scott Finmo           89.253.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-28 09:44:41 UTC   Kjell Bertil Scott Finmo           89.253.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                       
  2024-03-28 09:45:05 UTC   Kjell Bertil Scott Finmo           89.253.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                    
  2024-03-28 09:45:07 UTC   Penneo system                      89.253.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-28 09:46:22 UTC   Penneo system                      89.253.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-28 09:46:22 UTC   Kjell Bertil Scott Finmo           89.253.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                    
  2024-03-28 09:46:23 UTC   Penneo system                      89.253.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                  
  2024-03-28 09:46:34 UTC   Penneo system                      89.253.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                               
  2024-03-28 09:46:34 UTC   Kjell Bertil Scott Finmo           89.253.xxx.xxx    The signer signed the document as Extern Revisor                                                                         
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