Arsredovisning
for
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Rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31



Styrelsen for Brf Snurran nr 3, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Beloppen anges i svenska kronor (SEK). Uppgifter inom parentes
avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens &ndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata
bostédder utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning

till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostad.

Foreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-05-31.

Fakta om byggnaden och tomtritten

Foreningen dger byggnaden och tomtrétten till fastigheten Snurran 3 i Visterleds forsamling i
Stockholms kommun.

Byggnaden bestér av § stycken sammanhéngande radhus med en sammantagen boyta pé
672 kvm och biyta om 336 kvm, totalt 1 008 kvm, vilka samtliga &r upplatna med bostadsratt.

Tomtréttsavtalet fornyas vart 10 &r och nuvarande avtal 16per till 2032-09-30. Fastighetsdgaren
har mojlighet att sédga upp avtalet till 2032-09-30.
Tomtrétsavgilden hojs stegvis och uppgar till: 2024 134 575 kr
2025 147 275 kr
2026 160 000 kr
2027-2032 169 600 kr

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdeforsédkrad genom Bostadsritternas medlemsforsakring.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgar for ar 2023 till 9 287 kr per radhus.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 25 245 000 kr, varav byggnadsvardet ar 8 415 000 kr.




Styrelse
Styrelsen har, fram till ordinarie féreningsstdmma 11 juni 2023, bestatt av:

Ledaméter Henric Norén ordforande
Benny Andersson
Andreas Kullberg
Olle Lindgren

Efter ordinarie foreningsstdmma 11 juni 2023 har styrelsen bestatt av:

Ledaméter Benny Andersson ordforande
Andreas Kullberg
Olle Lindgren
Ola Lofgren

Revisor Carina Toresson, Toresson Revision AB

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvé i forening.
Ordinarie foreningsstimma holls den 11 juni 2023. Styrelsen har under aret haft tva
protokollférda sammantraden.

Visentliga hiindelser under éret
Under éaret har foreningens hemsida setts dver och i januari 2024 flyttades uppdaterat innehall

till Bostadsrétternas plattform. Foreningens nya hemsidesadress ar:
https://snurran3.bostadsratterna.se/

Under éaret har foreningen bytt ekonomisk forvaltare. Ny ekonomisk forvaltare dr Fredrika
Moren, FreMor Konsult AB.

Visentliga investeirngar och underhallsatgirder under senare ar

1990 Pélning av Alstensgatan 89-95

2005 Palning av Alstensgatan 97-103
Drénering av hela fastigheten

2015 Ny takbeklddnad, plat och rdnnor

Tillaggsisolering av krypvindar
Nya skdrmtak for balkonger och ytterdorrar
2017 Malning av fonster och altandorrar utvandigt
Installation av fiber via Telia i samtliga hus
2010, 2018 Gemensam kallvattenstam i kllare bytt pd Alstensgatan 101 och 97
2007, 2019 Gemensam horisontell avioppsstam i kéllargolv bytt pd Alstensgatan 89 och 97
2019 Energideklaration
2006-2022 Gemensam vertikal avloppsstam som servar kok och badrum ar bytt mellan
Alstensgatan 89/91, 91/93, 93/95, 95/97, 97/99 och 101/103


https://snurran3.bostadsratterna.se/

For mer information hénvisas till Underhdllsplan f6r Brf Snurran 3 uppdaterad 2024 och

foreningens hemsida https://snurran3.bostdsratterna.se

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 13 (13) medlemmar. Under aret har en dverlatelse skett.

Flerarsoversikt, tkr

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm (kr)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%)
Skuldséttning/kvm (kr)
Skuldséttning/kvm bostadsréttsyta (kr)
Sparande/kvm (kr)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad/kvm (kr)

2023

437

61
neg
429

99
1771
1771

84

4,1

Definition av nyckeltal se tilliggsupplysningar.

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Dispostion av fg ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor)

balanserat resultat
arets resultat

Behandlas sa att

till foreningens fond for yttre underhall avsatts

i ny rdkning Sverfors

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

med tilldggsupplysningar.

2022

367

36
neg
364

100
1828
1 828

58

5,0

Inbetalda
insatser

572 000

572 000

2021

346

neg
343

100
1 889
1 889
neg
55

Fond for yttre
underhall

313 614
75 735

389 349

2020

346

51
neg
343

100
1 851
1851
74
5,4

Balanserat

2019

346

neg
343

100
1815
1815

29

5,3

resultat Arets resultat

-2 303 754
-39 888

-2 343 642

-2 343 642
61 449
-2282193

75 735
-2 357 928
-2282193

35 847
-35 847
61 449
61 449



Arendereferens: 3120275
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Resultatrikning
2023-01-01 2022-01-01
Not -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intdikter
Arsavgifter 1 432 000 367 201
Ovriga intikter 2 5303 -
Summa rorelsens intikter 437 303 367 201
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -219939 -217 817
Foreningskostnader 4 -54 503 -48 637
Avskrivningar 5,6 -23 011 -23 011
Summa rorelsens kostnader -297 453 -289 465
Rorelseresultat 139 850 77 736
Finansiella poster
Rénteintédkter 124 -
Réntekostnader -78 525 -41 889
-78 401 -41 889
Resultat efter finansiella poster 61 449 35 847
Arets resultat 61 449 35847
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Balansrikning

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt 5 285 564 303 064
Installationer 77 159 82 670
Summa anléggningstillgangar 362 723 385734
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar - 56 416
Ovriga fordringar 16 659 9 186
Forutbetalda kostnader och upplupna
intékter 9072 38 391

25731 103 993

Kassa och bank 183 605 127 479
Summa omséttningstillgangar 209 336 231 472
SUMMA TILLGANGAR 572 059 617 206
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Balansriikning

har maojlighet att séiga upp avtalet till 2032-09-30. Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 572 000 572 000

Fond for yttre underhall 389 349 313614

961 349 885 614

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 343 641 -2303 754

Arets resultat 61 449 35 847
-2282192 -2267 907

Summa eget kapital -1 320 843 -1 382 293

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 70 000 480 867

Summa lingfristiga skulder 70 000 480 867

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 1715 294 1361974

Leverantorsskulder - 4030

Skatteskulder 9513 6 687

Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter 98 095 145 941

Summa kortfristiga skulder 1 822 902 1518 632

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 572 059 617 206
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Kassaflodesanalys

Not 2023 2022
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 139 850 77 736
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 23011 23 011

162 861 100 747

Erhallen rédnta 124 0
Erlagd rdnta -78 525 -41 889
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forindring av
rorelsekapital 84 460 58 858
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Okning (-)/minskning(+) av rérelsefordringar 78 262 -57 340
Okning (+)/minskning(-) av rérelseskulder -49 050 44 594
Kassaflode fran den lopande verksamheten 113 672 46 112
Inversteringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -57 547 -60 880
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -57 547 -60 880
Arets kassaflode 56 125 -14 768
Likvida medel vid drets borjan 127 479 142 248
Likvida medel vid arets slut 183 605 127 479
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Tilldggsupplysningar

For mer information hénvisas till Underhdllsplan for Brf Snurran 3 uppdaterad 2024 och
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 20016:10 (K2)
Arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangars redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Aven tomtritten 4r foremal for avskrivning. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader och tomtrétt 50 ar
Installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsaveift/kvm (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta av foreningens byggnad.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Arsavgifterna i forhallande till féreningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan vid utgangen av aret dividerat med total yta av féreningens byggnad.

Skuldséttning/kvm bostadsréttyta (kr)
Foreningens totala fastighetslan vid utgéngen av aret dividerat med féreningens bostadsrittsyta.

Sparande/kvm (kr)
Arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall dividerat med total yta av foreningens byggnad.

Réntekénslighet (%)
Foreningens totala l&neskuld i forhéllande till arsavgifterna for bostédderna.

Energikostnad/kvm
Kostnader for el, virme och vatten per kvadratmeter som ingar i rsavgifterna.
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Noter

Not 1 Arsavgifter

I rsavgifterna ingér inte kostnader for el, virme och vatten.

Not 2 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift

Not 3 Fastighetskostnader

Reparationer och underhall
Yttre planerat underhall
Tomtréttsavgild
Fastighetsavgift
Forsékringar

Not 4 Foreningskostnader

Redovisningstjénster
Revision
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Byggnader och tomtritt

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

2023

1313
3990
5303

2023

4 146
121 875
74 296
19 622
219 939

2023

26 114
18 500

9 889
54 503

2023-12-31

872 642
872 642

-569 578
-17 500
-587 078

285 564

8415 000

16 830 000
25245000

2022

2022

36 100
93275
70 993
17 449
217 817

2022

20 832
16 188
11617
48 637

2022-12-31

872 642
872 642

-552 078
-17 500
-569 578

303 064

8415 000

16 830 000
25245 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 110 225
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 110 225
Ingaende ackumulerade avskrivningar -27 555
Arets avskrivningar -5 511
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 066
Bokfort virde 77 159

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Datum for  Lanebelopp

Langivare Réntesats % rinteiindring 2023-12-31
Stadshypotek 1,32 2024-09-01 410 865
Stadshypotek 6,06 3 man 409 710
Stadshypotek 6,06 2024-03-04 189 800
Stadshypotek 6,06 3 man 218 325
Stadshypotek 6,06 3 man 293 344
Stadshypotek 5,76 3 man 82 500
Stadshypotek 3,26 2026-06-01 70 000
Stadshypotek 6,06 3 man 10 750
Stadshypotek 5,76 3 man 100 000

1785 294
Kortfristig del av langfristig skuld 1715 294

Réntesatsen dr per 2023-12-31

Not 8 Visentliga hiindelser efter arets slut
Inga vésentliga handelser.

2022-12-31

110 225
110 225

-22 044
-5511
-27 555

82 670

Lanebelopp
2022-12-31
421 469
417 274
191 000
228 225
303 343

82 500

74 000
25030

100 000

1 842 841

1361974
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Not 9 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 1 984 000 1 984 000

Bromma den

Benny Andersson Andreas Kullberg
Ordforande
Olle Lindgren Ola Lofgren

Min revisionsberittelse har 1dmnats

Carina Toresson
Revisor
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REVISION
REVISIONSBERATTELSE
Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Snurran nr 3, org.nr 702002-0397.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Snurran nr 3 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den beddomer ar noddvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Snurran nr 3
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Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Snurran nr 3 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fOreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgdrder, omradden och forhdllanden som é&r
vésentliga for verksamheten och didr avsteg och
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget 4dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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