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Brf Bokstidet 3
Org.nr. 769630-8688

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Bokstddet 3 som registrerades hos Bolagsverket den 5 oktober 2013, har till indamal att friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta ligenheter och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden

Foéreningen forvirvade tomtritten till fastigheten Stockholm Bokstodet 3 den 22 juni 2016. Fastigheten iir beliigen pd
Byggmiistarviigen 5-7. Den innehdller 11 bostadsligenheter varav 10 dr upplitna med bostadsriitt. Total BOA uppgir till 552 kvm.
Fastigheten dr uppford 1938. Taxeringsviirde for rikenskapsaret var tkr 13 400 varav byggnadsviirde tkr 6 200 och mark tkr 7 200.
Tomtrittsavtal 16per med avgiild bunden i 10-drs perioder. Aktuellt avtal giller till 2028-03-31.

Styrelse och revisor
I bérjan av aret

Vasilios Giannakopoulos Styrelseledamot och ordférande
Martin Teikmans Styrelseledamot

Bo Felix Persson Styrelseledamot

Daniel Damberg Styrelsesuppleant

Bettina Setterstal Styrelsesuppleant

Revisor: Auktoriserade revisor Eva Stein, Allegretto Revision AB

Styrelse och revisor
I slutet av Aret

Vasilios Giannakopoulos Styrelseledamot och ordférande
Martin Teikmans Styrelseledamot

Bo Felix Persson Styrelseledamot

Daniel Damberg Styrelsesuppleant

Bettina Setterstal Styrelsesuppleant

Revisor Auktoriserade revisor Eva Stein, Allegretto Revision AB

Fastighetsforvaltning

Den tekniska tillsynen har utférts av medlemmarna sjélva. I den ekonomiska forvaltningen har féreningen bistitts av Bergman &
Partner AB.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad med styrelseansvarsforsikring hos Brandkontoret.

Styrelsen har under dret haft 7 protokollférda méten samt dirutdver haft kontakt i ett antal foreningsfrigor.

Foreningsfriagor och medlemmar

Foreningen dr ur skattesynpunkt en #kta bostadsrittsférening

Antalet medlemmar vid rilkenskapsdrets borjan 16
Antalet tillkommande medlemmar under ridkenskapsaret 1
Antalet avgiende medlemmar under riikenskapséret 1
Antalet medlemmar vid riikenskapsarets utging 16

Inga ligenheter har 6verlatits under aret

Utfort under 2023

Under dret har styrelsen fortsatt arbetet med att forbittra foreningens ekonomi och hantera situationen med de stigande réintorna.
Styrelsen genomforde ett antal punkter for att 6ka foreningens intikter. Atgirderna har gett nskat effekt och forening bérjar bygga
upp en buffert som kan anvindas for oforutsedda hiindelser eller investeringar i fastigheten.

Utsikt for 2024

Den strsta utmaningen for foreningen 4r att sikerstilla att tillrdckligt manga engagerar sig i styrelsearbetet, bide som ledaméter for
att fatta beslut, och praktisk hjilp i uppgifterna som behéver utféras. Om deltagandet blir fér lagt kommer foreningen bli tvungen att
anlita en professionell styrelse utifrin. Besiktning av samlingsledningar ingjutna i bottenplatta kommer att ske under 2024.
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Brf Bokstodet 3
Org.nr. 769630-8688

Foreningens site dr Stockholm

Flerarsoversikt

Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Amavgift uppldten med bostadsriitt
(kr/kvm)

Arsavgiftemas andel av totala
rorelseintikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldséttning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvmn)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid forlust

Foreningens kassaflode dr positivt. Vidare ir resultatet efter justering av avskrivningar diven positivt.

Foriindringar i eget kapital

Insatser

Yttre fond

Balanserat resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till reservtond
Balanseras i ny riikning

Betréffande fiireningens resultat och stéllning i ovri
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

2023

704 979
-195 331
69,07
22499 421

I 166

82
12293

13517
17
11,6
381

2022-12-31
17627 122

129 762

-1 728 255

_-201968

2022

541 386
-291 968
69,43
22664 111

Disp. av foreg
ars resultat

-291] 968
__ 291968
0

-2 041 850

o, 210533

-2237 181

21627

. =2258 808

2237 181

gt hiinvisas till efterféljande
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Disp av
dvriga poster 2023-12-31
17 627 122
21 627 151 389
-21 627 -2 041 850
-195 331 -195 331
-195 331 15 541 330




Brf Bokstodet 3
Org.nr. 769630-8688

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsiitining

Ovriga rirelseintiikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader
Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliiggningstillgngar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 704 979
2520
707 499

3 -343 745
4 -67 619
=260 188

-671 552

35947
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2022-01-01
2022-12-31

341 386
0

541 386

-371 843
-58 186

-143 137
-291 968

-291 968

.291 968
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

22298 412
__ 11132
22 309 544

22 309 544

189 877

22 499 421

2022-12-31

22554 892

~ 14840

22 569 732

22 569 732

22 664 110
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet cget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanseral resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Kortfristigt 1dn

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

17 627 122

177718 511

-2 041 850
-195 331
-2 237 181

15 541 330
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22 499 421

2022-12-31

17 627 122
129762
17 756 884

-1728 255

o =291 968

-2020223

15 736 661

3386 000

3386 000

48 503
34127
3400 000

22 664 111
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhdllen rinta mm

Erlagd riinta

Skatteskuld

Kassaflide fran den lépande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Kassaflide fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/skning(-) av fordringar
Minskning(-)/5kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
2023-12-31

35947
260 188
33

-231 311
3019

67876

-14 044
-14 408
-22 695
50317

161 422

2022-01-01
2022-12-31

-148 831
260 188

0
-143 137
2359
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsrcdovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BENAR

2016:10) om drsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprincip enligt K2

Materiella anléiggnings
Tillimpade avskrivningsti

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier. verktyg och installationer

Noter till resultatriikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsiittning

f\rsavgifter

Hyresintdkter

P-plats

Lokalhyra

Overlételse- och pantavgift
Avgift andrahandsuthyrning
Gresutjamning

elstsd

Direkta fastighetskostnader

Fjdrrvidrme
Vatten o avlopp
El

Renhillning

Stidning

Rep o underhall
Tvittstuga

Gard

Fastighetsforsdkring
Abonnemangsavgift Kabel TV
Kommunal fastighetsavgift
Tomtrittsavgild

Nycklar

Fastighetsjour

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Telefon o porto

Ovrig forvaltningskostnad
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Revisionsarvode
Serviceavg branschorg
Div. évr. kostn

Sida & av 10

2023

584 479
57 300
36 800
25200

1207

0

-6
2520
707 500

2023

162 181
28 836
19 597
16 540
23750

0

0

0
15204
2931
19 068
39 800
9763
6075
343 745

2023

4057
1 037
5625
40 170
2530
13 750

450
67 619

Antal ar

2022

429 345
55712
26 300
25 200

0
4 830

2022

153 781
19671
26 327
13523
30 321

8125
2532
1423
14 382
3625
18 228
39 800
30705

— . 9309
371 842

2022

1232
1379
1 875
37502
1997
12 500
1 700

NNe
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 5

Not 6

Not 7

Not §

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviirden
Utgéende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Riinta 3,43%, forf.dag 2025-06-28
Léan som forfaller inom 1 dr redovisas som kortfristiga

Kortfristiga skulder
Lan Tid och villkor
Riinta 5,06% forf.dag 2024-08-28

Lin som forfaller inom | ir redovisas som kortfristiga

Ovriga noter

Not 9

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda siikerheter

Inga Eventualforpliktelser
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2023-12-31
_ 24223828

24 223 828
-1668 936

22298412

7 200 000
13400000
2023-12-31
37088

37088

22248
R 5111

2023-12-31

3386 000

2023-12-31

3400000
3 400 000

2023-12-31

6 786 000

2022-12-31

24223 828

24223 828
-1 412 456

22554 892

7 200 000

6300000

13 400 000

2022-12-31

37088
37088
-18 540

__-3708
222 248

14 840

2022-12-31

3386 000

2022-12-31

3400000

3 400 000

2022-12-31

6 786 000

6786000

Mol
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NOTER

Not 10

Bromma

Vasilios Giannakopoulos

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning

Foreningens rintebirande skulder ( fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplaina med bostadsrin
och hyresrit.

Sparande
Arets resultat kat med drets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhdll.

Réntekénslighet

Foreningens rintebirande skulder ( fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intikter frin drsavgifier,
Nyckeltalet &r ett mdu pa hur mycket arsavgifierna behover hisjas for oférandrat resultat om freningens genomsnittsrinta
dkar med en procentenhet,

Energikostnad
Féreningens kostader for viirme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresriitt.

lix Persson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Bokstodet 3
Org.nr 769630-8688

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Bokstodet 3 for rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna
kontroll som de beddmer ér nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fsrmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sd #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osiikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pd ett siitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag fven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Bokstidet 3 for
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga
och é@ndamdélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma fsreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
nigon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

2(2)

vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omréden och
forhdllanden som &r viisentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut. beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
férhéllanden som é#r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholarden 9 juni 2024

ye—

Eva Stein
Auktoriserad revisor




