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Styrelsen fir hdrmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Imnehall Sida

- forvaltningsberdttelse
- resultatrakning

- balansrékning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

4

— = \O ~] O\ N

N O

Sida I av 12



Brf Lindarna
Org.nr, 769610-1026

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag
1 styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvalining av fastigheten, faststilla foreningens

arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarmna finansiera kommande
underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2003-11-04. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2004-25-05
och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-13 hos bolagsverket.

Féreningen #r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed ett dkta
privatbostadsforetag

Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastighet med Lindarna 9 i Bromma Stockholms kommun forvarvades 2004
Fastighetens 4r belédgna pi adresserna Appelviksviigen 2a 2b 2¢

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Bostadsritteras Fastighetsforsékring, Folksam.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Foreningens mark dr upplaten med dganderitt

Byggnadsir och ytor
Fastigheten byggdes 2004 och bestér av 1 flerbostadshus. Vérdearet &r 2005
Byggnadsytan utgdrs av 1845 kvm ldgenhetsyta och 20 kvm géstrum. Ytor for garage tillkommer.

Ligenheter och lokaler

Foéreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsritt och 0 bostadshyresritter samt 1géstrum
Ligenhetemna fordelas enligt nedan;

3 rok  S5st

4 rok 12st

5 rok 1st

Diarutdver har féreningen en foreningslokal. Foreningen har ocksé en géstldgenhet/att nyitja.

Parkering/Garage

Foreningen har 11 parkeringsplatser utomhus . 1 st lokal om 20 kvm #r uthyrd
Byggnadens tekniska status

Reparation av bergvarmepanna 2023

OVK utford 2023

Milningar av balkongricken 2021
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Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets ingang 21 st
Nytillkomna medlemmar 1st
Avgiende medlemmar 2 st
Medlemmar vid érets utgang 20 st

Under éret har 1 dverlatelser skett varav 1 upplatelse, samt att styrelsen har beviljat 0 andrahandsuthyrningar.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kbparen

Styrelsen

Margareta Nordquist

Birgitta Branby

Rickard Jantorft, avgatt 20/2-2024
Kristina Brandt

Revisor/er
Mats Lehtipalo godkind revisor ADECO REVISORER AB
Birger Nordmark revisorsuppleant ADECO REVISORER AB

Valberedning
Ulla Glas
Kerstin Ryberg

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantraden. Dirtill har foreningen hallit 0
informationsméten fér medlemmarna.

Staimmeor
Ordinarie stimma holls den 12-05-2023

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Reparation av bergvirmepannan.
Inga viisentliga hindelser efter rikenskapsirets utging

Skatter och avgifter
For inkomstéret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 1589 kr per bostadsldgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 0 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens séte &r i Stockholms 1dn

’
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Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kx/kvim)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)
Skuldséttning (kr/kvim)
Skuldséttning upplaten med
bostadsratt (kr/kvim)

Sparande (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023
968 071
-474 206
99,57

469

253

2022
909 311
-341 202
100,00

456

158

2021
852 888
-476 686
100

2020
855 953
-197 213
100

Bostadsrattsyta uppgér till 1845 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till

1845 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Arets forlust — 474.206 kr varav avskrivning 350.412 kr

Atgird

Avgifterna hojdes from 2024-01-01 med 10% .

Foréandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimima:

Reservering till fond for yttre
underhall

Ianspréktagande av fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

Y

Medlems- Upplatelse- Fond for Direkt Fritt eget
yttre

insatser avgifter  underhillapitaltillskott kapital

17 834 000 38 499 000 665294 14529700 -3018574

46 125 -46 125

-35 961 35961

-474 206

17 834000 38 499 000 675458 14529700 -3 502944
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Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

-Resultatdispeosition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 982 613

Resevering till ytire fond -46 125

Arets resultat -474 206
-3 502 944

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rakning -3 502 944
-3 502 944

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter.

o
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Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Y

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 968 071
50217

1018 288

3 -1 111 630
-37 588
4 -350412

2022-01-01
2022-12-31

909 311
0

-1 499 630
-481 342

7162
-26

909 311

-862 663
-37 283
-350 411

7136
-474 206

-1 250 357
-341 046

0
-156

-474 206

Sida 6 av 12

-156
-341 202

-341 202



Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

' BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

il

2023-12-31
Not

4 67 480 261

2022-12-31

67 830 673

67 430 261
67 480 261

84
55438

S5 522

838 821

67 830 673
67 830 673

26 812
49 967

76 779

933 940

838 821
894 343
68 374 604
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Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

¢

Not
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2023-12-31

70 862 700
675 458

71538 158

-2 982 613

-474 206

-3 456 819
68 081 339

76 326
55 944
160 995

293 265
68 374 604

2022-12-31

70 862 700
665 294

71527 994

-2 631 248
-341 202

-2 972 450
68 555 544

26 386
53 604
205 858

285 848
68 841 392



Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhéllen rénta mm

Erlagd rénta

Kassafldde frin den lépande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode frin forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fréin den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av byggnader och mark

Kassafléde frin investeringsverksamheten

Foridndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan
Kvar att férdela

Likvida medel vid arets shut

g

2023-01-01
Not 2023-12-31

-481 342
350412
7 162
-26

-123 794

21257
49 940
-42 523

2022-01-01
2022-12-31

-341 046
350411
0

-156

9209

-13 600
-12 738
126 221

-95 120

4 0

109 092

0

0

-95 120
933 940
1

0

109 092
824 848

838 821
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Brf Lindarna
Org.or. 769610-1026

NOTER
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. (K2)

Materiella anliggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider: Antal &r
Byggnader 150
Not2 Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter bostider 865 624 841 613
Hyresintékter 69 300 66 000
Lokal 30 000 0
Ovrigt 3147 1 698
968 071 909 311

Not3 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Besiktning, service 71 972 54 426
Fastighetsskdtsel 68 202 47 954
Snéskotining 27 600 43 900
Stidning 53 880 58 447
Tradgérd 62 686 47 938
Repartioner 74 561 35425
Underhall 0 35 961
Fastighetsel 430 047 259 000
Sopor 41 291 32 068
Vatten 37 442 33298
Fastighetsforsdkring 49 781 44 277
Kabeltv 48 799 46 026
Fastighetsskatt 28 602 27 342
Revisorn 17 200 13 750
Forvaltningsarvode 53 996 49 750
Ovrigt 45 571 33 101

Mi 1111630 862 663
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Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

NOTER
Not4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffhingsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not5 Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsitming

2023-12-31
71 300 000

2022-12-31
71 300 000

71 300 000
-3 469 327
-350412

71 300 000
-3 118 916
-350 411

-3 819 739

-3 469 327

67 480 261

31000 000
41 000 000

67 830 673

31 000 000
41 000 000

72 000 000

72 000 000

Foreningens réntebirande skulder (fastighetslin) dividerade med summan av antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande

Arets resultat dkat med 4rets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,

jamforelsestdrande poster och planerat underhall.

Réntekinslighet

Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslin) pa balansdagen dividerade med foreningens intdkter
frin &rsavgifter. Nyckeltalet 4r ett métt pd hur mycket &rsavgifterna behover hojas for oféréandrat
resultat om foreningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter

upplétna med bostadsritt och hyresritt.
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Godkénd Revisor
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ADECO

REVISORER OCH I ORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Lindarna
Org.nr. 769610-1026

Rapport om drsredovisningen

Utitalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Lindarna
for &r 2023.

Enligt min uppfattming har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberiitelsen dr forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatréikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillriickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr ndvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s8 dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsiita
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fatiar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

Y
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* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund fGr mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre éin for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sédana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sfdana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om #rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden géra att en forening inte ldngre kan forisitta
verksamheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelsema p4 eft sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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ADECO

REVISORER OCH FQRETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bif Lindarna for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rilkenskapsret.

Grund for uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvalimingen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation. ér utformad
s4 aft bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaliningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« p4 nigot annat siitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt m4l betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.
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Rimlig sikerhet &r en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka dtgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig fréamst pd revisionen av
rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utférs baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omrédden och
forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsieg
och évertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Godkind revisor / Medlem i Far



