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BOSTADSRATTSF ORENINGEN ARILEN 3

Org.nr 769

518-2091

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Arilen 3 fa:
rédkenskapsaret 2023-01-01 -2023-12-31.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Mats Lindqvist, ordférande (1001)

Stefan Gtinther, ledamot och kassaférvaltare (1003)

Adrienne Boije af Gennés (1201)
Christer Haglund (1101)

Revisor

Revisor har varit Charlotte Rosengren (1001)

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma holls den 27 septemt

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontak

ett antal olika moten av samradskaraktir. Féreni

bostadsritt, 3 pa by, 1 pa 1 trappa och 1 st pd Vét

Overlitelser

Under verksamhetséret har bostadsritt 1001, trég

Hillman och Bertil Sahlberg per november 2023

Pa foreningens fastighet finns tre p-platser vid p

tillhor lagenhet 1003. Avgifter utgar med 300: - ( manad f6r parkerings
gora det kostnadsneutral mot kommunens boendeparkering i omradet.
avflyttat kommer denna p-plats att 6vertas av Ch

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal

Forvaltning

Detta &r foreningens trettonde (14:e) rdkenskapsar.

I hdrmed avge arsredo

Till &rsmote 202
Till arsmote 202
Till arsmote 202
Till arsmote 207

Till arsmote 202
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nd/1101.

rlatits till Anni

lagenheter sary]
slagenheter m§

1t

024.

med nedfart vi
yta under 202
Néar Mats Lind

get arvode.

ken
A, for att
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Historik

Fastigheten byggdes i klassisk stil fér omréadet 1
bottenvaningen och bostdder pa 1 trappa samt er
Appelviken Bokhandel (idag i grannfastigheten)
talet dndrades anvédndningen till bank (Handelsb

i tridgérden.

QA Fastigheter Appelviken AB férvirvade fasti

ghéten 1997 av Handelsbanken, nir de

922, ursprungligen {61 3 mindre butifer pa
1 forradsvind. Bl.a. kan ndmnas att
under en tid huserade|i huset. Unde1|1950-

anken) och pa 60-talet byggdes valdeelen ut

flyttade till Alviks torg. Fastigheten byggdes om bland annat 2006 och 2010 till att ofpfatta
(fem) bostads-ldgenheter. Foreningen forvérvade per 2010-02-26 bolaget QA Fastighgter

Appelviken AB och dess fastighet, varefter bolaget avvecklades.

—

Ekonomisk bakgrund: Képeskillingen var 8,9 mkr och berdknades genom att virdet pé fastigheten bed}émdes till
14,5 mkr. Anledningen till att kopeskillingen understeg fastighetens vérde var att bolaget dven bland gpnat hade
1&n till bank vid forvérvet. Per 2010-02-26 forvirvade foreningen fastigheten frdn QA Fastigheter Apfelviken

AB for det skatteméssiga restvérdet, 5,1 mkr. Total forvérvssumma 14 Mkr, [ sambgnd med att en

bostadsrittsforening forvirvar en fastighet via bolag har P:AR uttalat sig om hur detta ska redovisas (RedU 9)
och redovisning har skett i enlighet med detta uttalande. ]?etta innebir att aktierna i QA Fastigheter Afpelviken

AB har skrivits ned till substansvérdet och att fastigheten
mkr). Detta 4r den framsta anledningen till det negativa re
svartolkad bild av utvecklingen for eget kapital.

Ekonomi

S-ars historik i kkr.

2023
Avgifter 368
Underhdllskostnader - 11

Driftskostnader inkl skatt -276*

Driftnetto 81

Finansieringskostnad - 107
Avsdttningar 0
Avskrivningar - 119
Bokfort resultat - 145

*El-avgifier okade betydligt

2022

344

-264*

75

-121

-151

|

2021

344

-124

- 139

i foreningen har skrivits upp i motsvarande fmén (8,6
sultatet under 2010, vilken mgjligen kan geﬁl

n nagot

2020 201p

33¢ 319
- 18 -8

-167 =174
138 135
- 91 - 78
-0 -7
-123 -12§
- 88 - 71
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Arets driftnetto, + 80.685 :- (2022: + 75.625:- 2021: + 85.882:-,2020:
jémforbart med foregdende rakenskapsar trots hogre el- och vattenkost

kompenseras med ldgre underhéllskostnader, do

ck med svagt stigande

Energikostnaderna per kvm uppgér till 230:- /kvi.

Arets “resultat efter finansnetto”, men fore avskrivningar och skatt up

(2022_+1-312:-,2021: - 8.610:-, 2020: + 47 44

Foreningens bokforda nettoresultat uppgér till
139.355:-, 2020:— 82 512:-).

Foreningens avgifter, som var oférdndrade unde
20-07-01, med +5% per 21-01-01, da foreninge
2022 och en avsevird hojning kunde férvéntas. ]
och stiger till 50.700:- (+14.300:- eller +46,5%)
budgeten lag en avgiftshéjning med +5% 2023 s
[ budgeten finns berdknat ytterligare +5%, som
241001. Arsavgiften ligger f.n. kring 680:-/kvm

Foreningen har en synlig soliditet om 73,5 % (f]

Taxeringsvérdet for fastigheten &r 14 247 000 kr, senast faststallt 2022

Belaningsgraden iir 26,5 % av fastighetens bok
kvm bly. Rénterisken dr minimerad genom att f¢
Genomsnittlig rdntekostnad ligger f.n. pa 2,64%

Fastigheten &r fullviirdeforsikrad genom Linsforsakringar Stockholr

Foreningens bankforbindelse dr Svenska Handel

Kr 7071 kr (0,1 % av tax vérdet) foreslas enligt
underhall, vilken dérefter uppgér till 85.572:-., v

Styrelsen foreslar som resultatdisposition att &re
kronor balanseras i ny rakning.

Resultat- och balansridkning per 23-12-31, foljer

:

1S

3- )'

— 145 395:- (2022: -
perioden 2010-2019

2022 i en trappa till 6

om ocksé genomforde

troligen kommer att t
och ar.

g. &r 72,7%, 2021: 73

forda vérde, eller mot
reningens fem 1an, ha
(f.g &r 2,38%).

sbanken, Bromma.

stadgarna avsittas till
ilket redovisas via bal

tomtrittsavtal (10-41
Nytt tomtréttsavtal &r {

ts bol<f61‘ingsméssiga !

138 492:-) ¢
nader, vilket |
rantekostnade

119.661:-,202

hojdes med H

ecknat med k

L}

.

bgar till — 18 469:

l:

3% fran

fig avtalsperiod) gar ut
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3.200:- per 202
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digareldggas ti
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ARILEN 3
Org.nr 769618-2091

RESULTATRAKNING 2023 2022
Rorelsens intéikter 2023 Not 2022
Arsavgifter 345 498 333 168
Ovriga intékter | 62& j 0
P-platser 10 800 _1]1 100
Summa intédkter 367919 | 344 268
Rorelsens kostnader } !
Reparationer och underhéll - 10 5}4 | 1 - 4920
El-avgifter - 117 840 P - 1144 743
Vatten och renhéllning - 43 669 - 31512
Forsakringar -~ 23495 | - 121 589
Tomtrittsavgild - 51775 - 139975
Fastighetsskatt mm - 8065 - | 7706
Administrativa kostnader - 2 7?2 - | 1357
Ovriga kostnader och avgifter - 291 i5 | 3 - 116 840
Summa kostnader -287 235 | - 226 642
Rorelseresultat fore avskrivningar 80684 75 626
(driftnetto) *
Avsittning till yttre rep. fond ( - | 7131
(redovisas direkt mot balansrdkningen)
Avskrivningar av anldggningstillgangar ‘ 4,5
Byggnader - 69799 - |70 150
Maskiner och inventarier 0 0
Fastighetsinventarier - 49062 _ 150 823
Summa avskrivningar - 118 861 - 120 973

|
Rorelseresultat efter avskrivningar - 38177 52 478
Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter 24 8
Réntekostnader - 107 242 - 198 039
Resultat fran finansiella poster - 107218 - 198 031
Arets resultat - 145395 -119 661
5 |
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BALANSRAKNING Not 2023—12-31 2022-12-31
TILLGANGAR |
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader mm 4 15312864 15431 726

Maskiner och inventarier 5 0 0
Summa anléggningstillgingar 15 312[864 15431 726
Omsittningstillgangar !

Kortfristiga fordringar 11192 7 850
Forutbetalda kostnader 0 0
Kassa och bank _431038 _ 1 95520
Summa omséttningstillgdngar 100370 100370

SUMMA TILLGANGAR 15 357094 15 532 096

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital !

Insatser 12 500 ]OOO 12 500 000
Uppskrivningsfond 8 600,000 __ 8600000
Summa Eget Kapital 21 100 000 21 100 000
Fritt eget kapital |

Balanserad vinst/ansamlad forlust -9 846|651 - 9719 859
Yttre reparationsfond 85(572 78 441
Arets resultat - 145395 - 119 661
Summa eget kapital 11 193 526 11|338 921
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BALANSRAKNING Not

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatter och ovriga skulder
Forutbetalda avgifter, 6vr. skulder
Summa korta skulder
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Overhypotek

Ansvarsforbindelser

Tilliggsupplysningar och noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

2023-12-31

4062 148

26 007
- 263
75676

101420

15 357 094

4900 000
837 852

Inga

Arsredovisningen #r upprittad enligt &rsredovisningslagen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bieréiknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till a

Avskrivning pa anldggningstillgéngar enligt plar

2022-12-31

4084 156

57 943
8303
29 279
109 019

15532 096

4,900 000
815 844

Inga

nskaffningsvérden dér|ingen annat arjges.

1 baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet

och berdknad ekonomisk livsldngd. Féljande avskrivningstider uttryckta i procent tillimpas.

Byggnader: 0,5 %
Maskiner och inventarier: 20,0 %
Fastighetsinventarier 30 ar
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Noter 22-12-31

Not 1 Underhallskostnader 2023 20022

Bygg och snickeri ! 0 1712
Tradgardskostnader | 6139 31713
Radonétgérder / 13s | 4375 495
Summa 10514 41920
Not 2 Elavgifter j 117 840 1441742

Féreningens el-avtal (bundet) gick beklagligen ut under hosten 2021, yarfor foreninggn tyvirr
hamnade i ett rorligt avtal. Féreningen avvaktar lett marknadslige 2024 dir el-avgiftefna ev.,
kan bindas i ldngre avtal, pa en ldgre niva. ‘

|

Not 3 Ovriga kostnader

Stéddning 13 220 10069
Entrémattor ‘ 159 21033
Energideklaration | 8 990 0
Dygnet Runt Service mm | 5350 41738
Summa 29 155 16(842
Not 4 Byggnader mm

Ingdende anskaffningsvirde 14 918 617

Aktiverat under aret ' 0

Utgéende ackumulerade avskrivningar - - 958753

Planenligt restvérde - 13959 864

Arets avskrivning 0,5% . - 69799

Utgédende planenligt restvirde - 13890 065

Fastighetsinventarier - 1836203

Ack. Avskrivningar L - 364342

Aktiverat 2022 | 0

Planenligt restvirde - 1471861

Arets avskrivning 30 ar - 49062

Utgéende planenligt restvérde - 1411799

Summa fastigheter - 15312 864

Fastigheten Arilen 3 innehas med tomtriitt. Taxeringsvérdet var senast 14 247 000 kp.
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Not 5 Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvirde 14 532
Arets inkop 0
Arets forsiljningar/utrangeringar 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 532
Utgdende ackumulerade avskrivningar - 12939
Arets forsiljningar/utrangeringar 0
Planenligt restvérde 1593
Arets avskrivning | - 1593
Arets planenliga restvirde | 0
i

Not 6 Eget kapital

Insatser Uppskrivn. Balanserat  Afets resultat

fond ~ resultat

Belopp vid arets ingang 12 500 000 8 600 000 -9 846 651
Foréandring under aret 0 0 - 145395
Arets resultat | - | 145395
Belopp vid arets utgang 12 500 000 8600 000 - 9991946 - | 145395
Fond for yttre underhall
Belopp vid érets bérjan 78 441
Arets avsittning 7131
Belopp vid érets utgang 85 572
Not 7 Langfristiga skulder

Belopp Bundet till Réntesats
Lén 2 fornyat 23-03 1 000 000  rorligt ,|fn. 4,’}5 %
Lén 4 fornyat 19-06 144 750  2024-06-30 1,5 1%
Lén 3 f6rnyat 20-03 1739618 202503 01 1,34 %
Lén 1 f6rnyat 21-09 577780 2026 03 01 1,7 %
Lén 5 férnyat 21-09 600 000  2026-09-30 1,36 %
Summa 4062 148
Féreningen har f.n. en genomsnittlig laneréntekostnad om 2,64 %. Féreningen omsatt
2022 pd 5 ar med rorlig rénta pga. marknadsturbulensen med stigande féntor grundat
stigande inflation. Réntetoppen beddms ha intréffat under senhdsten 2023.
Foreningen har idag Auvudsakligen bundna rintor (f)ch har balanserad 1
med olika I6ptid. ;
9

e ett 1an
kraftigt

rdnterisk med fem lédn
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Stockholm den 26 maj 2024

BRF ARILEN3 ) /
" (

/ '«7//,:‘./_.;/ 3 ], g, o /,""?(]"‘ < _/‘7 =
ALLESD / ) V)\L/,L/(? é( W

Mats Lindqvist ngf n Giinther Adrierrné Boije af Gennés

LL.»-- B

(BOSUT 1 DOBA] TVLL 2

REVISORSPATECKNING

Min revisionsberéttelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits

Charlotte Rosengren
Foreningsrevisor

Y

10

5257~ 05 )

P6 maj 2024




REVISIONSE

Till foreningsstdmman i BRF Arilen/769618-20
Rapport om arsredovisningen

Undertecknad har reviderat arsredovisningen f
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppra
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen oct

Beddmer nddvandig for att uppratta en arsredc
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig

Foreningsrevisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisning
att de revisionsbevis (verifikat, huvudbok, all sa
och @andamalsenliga som grund fér mina uttalar

och féreningens stadgar.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen up
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisan

SERATTELSE

or BRF Arilen for verks

|
|
|
|

tta arsredovisning, vil
for den interna konti

Dvisning som inte inne
heter eller pa felaktigh

en pa grundval av den
mlad bokforing) jag h
den, dven i forhalland

prattats i enlighet meg

den 31 december 2023 och dess finansiella resultat for aret enligt san

Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsred

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultat- och balansrikningar

féreningen samt att féreningsstimman behand
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens |
2023,

Stockholm den d>/'4)\ -2024

@

Charlotte Rosengren

ovi

de bild av féreningens

snhingens ovriga delz

ar|forsluten enligt for
edamoter ansvarsfrihg

haller vasentlig

ar erhallit ar ti

) érsredovisnirr
I

amhetsaret 2023

et skall ge en

oll som styrelsen

eter.

na revision. Jag anser
rackliga
e till bostadsrg

attslagen

slagen
finansiella std|lning per
nma lag.

ar,

a for
slaget i

t for rdkenskajpsaret
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Bostadsréittsf('irlzningen Arilen 3
Org.nr 76(}618-2091
Box 19055

16719 Bl
Besoksadress: Alviksviigen 32 16

rfomma
753 Bromma Tel, 08- 26 40 01

Protokoll fort vid ordinarie Arsméte 2024 for BRF Avrilen 3, Bromma
Dag: méindag den 27 maj 2024
Tid: kl. 19.00
Plats: 1002 / Lotta Rosengren
Nérvarande 1001: Bertil Sahlberg och Annica Hillman
1002: Charlotte Rosengren, foreningsrevisor
1003: Stefan Giinther; kassaforvaltare (mm)
1101: Christer Haglund
1201: Adrienne Boije af Gennis
Delges Mats Lindqvist, avgiende ordférande
Adjungerad 1002: Torkel Bergstrom
§1. Oppnande |
Forklarade kassaforvaltaren drsmotet dppnat
§2. Godkiinnande av dagordning |
Godkéndes foreliggande utkast till dagordning
§3. Val av stimmoordférande .
Valdes Bertil Sahlberg till motesordforande
§4. Anmiilan av stimmoordférandens f/al av protokollforare
Stefan Giinther (sekreterare) for dagens protokoll
§S. Val av 2 justeringsmiin/kvinns -
Christer Haglund och Charlotte Rosengren att justera dagens protokoll
§6. Friga om stadgeenligt utlysande av rsméte (2 veckor)
Konstaterades att d&rsmétet utlysts { enlighet med stadgarna
§7. Faststillande av rostlingd
Konstaterades att samtliga bostadsrétterna #r foretridda pé arsmotet.
§8. Foredragande av styrelsens drsredovisning

" c 3 o |
Kassaférvaltaren gick igenom &rsr

utsénts till styrelsen/alla medlemmar i férvég, Driftnettot
+80 685:- och resultat efter réintekéstnader — 18 469:-. F§
rar till — 145 395:-.

resultat efter avskrivningar summe

dovisningen f6r 2023

reningens bok

vilken i utkas
for 2023 blev

iform

forda




Bostadsrittsforeningen Arilen 3
Org.ar 769 618-2091
Box 19055

16719 B

Besoksadress: Alviksvigen 32 16753 Bromma Tel. 08- 26 4

‘fomima

001

§9.

§10.

§11.

§12.

§13.

§14.

§15.

§16.

§17.

§18.

§19.

Foredragning av revisionsberiittelsen
tte Rosengren revisionsberittelsen fir

Féredrogs foreningsrevisor Charle
verksamhetsaret 2023.

Beslut om faststillande av balan

Faststilldes balans- och resultatrikningarna som de fore

Beslut om resultatdisposition

Beslots att balansera 2023-4rs resultat i ny rikning

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Beviljades styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for 2023

Beslut om ev. arvoden till styrels
Beslots att inga arvoden utgar

Tilltriidande och avtridande me
Beviljades Annica Hillman och Be
(bostadsritt 1001 per 240331) och
240331) uttrdde ur féreningen.

Béviljades Patrik Bruzelius uttrdd
sina 50% for Brf 1201, till formén

Val av styrelse och suppleant

s- och resultatriknin

e och revisorer

dlemmar (formella g
rtil Sahlberg medlems
beviljades Mats Lindg

e ur féreningen, genon
for Adrienne Boije af]

Tidigare valda styrelseledaméter f

tetts 1 bokslutet.

g 2023

pdkénnanden)
kap i féreninggn
Jvist (tidigare {001, per

n gdvobrev 240414 av
Genndis

Or tid till arsmote 2024 4r Stefan Giinther

(1003) och Christer Haglund (1 IOi). Omvaldes Adrienne Boije af Gennis och

nyvaldes Annica Hillman till styreiseledamtiter intill arsmotet 2026.

Nyvaldes Christer Haglund (1101

Val av revisor och ev. suppleant

Omvaldes Charlotte Rosengren til

revisorssuppleant

Val av ev. valberedning

till ny ordférande for

Mot bakgrund av féreningens storlek och det faktum att
representerade i ndgon form, har foreningen ingen valberedning.

Foreningens firma

Féreningens firma tecknas av Ordf

Attestordning

Kassaforvaltaren dger ritt att hante
maxtak pa 50 000:-. Fér stérre belopp skall ordférande o

férekommande utbetalning,

oranden och kassaforyaltaren i forenjng

BRF Arilen 3

| féreningsrevisor. Féeningen utser jngen

1lla bostadsritier dr

ra sedvanliga I6pande|driftskostnadet med ett

cksé attestera




Bostadsréittsfﬁr‘ ningen Arilen 3
Org.nr 769618-2091
Box 19055
16719 Bromma
BesGksadress: Alviksvigen 32 16753 Bromma Tel, 08- 26

40 01

§20.

§18.

§19.

§20.

§21.

N

/Bromma_\}f.)g‘zl-o%ﬂ
¢ / i

V'i‘d:g@fg k

Beslut om ev. arvoden
Beslots, som tidigare, att inga arv

oden forekommer

Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av|foreningsmedlem

anmilt drende
Av styrelsen hénskjutna fragor se
négot drende.

Underhéllsplan och prioriteringar 2024 — 2025
Diskussion om prioriteringar och {,lppdaterad ’prisbild” |
féreningen tidigare diskuterat sig fram till. ( Se uppdater|

pa de atgérder §
ad bilaga).

Beslots att: Stefan tar kontakt med Solna Relining for ef
relining, Lotta scoutar vidare kring frigan kring ”dimmi
tar in alternativt pris p4 malning ay trapphus mm

Frén &r t.b.c

Ovriga fragor

ollet

Stfgl} an .tl?er

20.1 Godkéndes Adrienne Boije af
1201 i andrahand for en tid av ett
hyresgésten (franskild mamma me

20.2 Diskuterades avgiftsnivan, da
senvintern/varen. Tidigare har fore
2025.

Beslots att tidigareldgga denna hoj

20.3 Besléts att kontakt tas med St

sophédmtningen till varannan vecka. Efter utvérdering ka

soptunnor tas bort. (?).

20.4 Beslots att ta in pris pa byte a
kod)

. Dé_,,in/get annat forevar avslutades drsméte 2024,

Justeras:

" Gennds tidigare ansé
1) ar, for tiden 2408 —
d tvd barn, 7 och 9 &r)

féreningen har lite av|
ningen aviserat en avg

ning till 2024-10-01 (

plm vatten och som et

a

v KOD-DOSA vid enfrén (och samti
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ba” butiksfons

kan om att fa h

2508. Andrahg

§ 19. Ingen féreningsmedlem har anthalt

eende
er, Bertil

yra ut
nds-

cash squeeze
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nh mdojligen en
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oy

Charlotte Rosen
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