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Org nr 769612-5801

Arsredovisning 2023

Bostadsrattsforeningen
KARTBOKEN 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen, som &r en privatbostadsférening, registrerades i maj 2005. Féreningen
ingar inte i ndgon samfallighet.

Fakta om fastigheten

e Fastighetsbeteckningen ar Kartboken 3 i Stockholms kommun,adress Murarvégen 11-13 .

e Fastigheten ingar i ett omrade som ar gronmarkt enligt Stockholms Stadsmuseums
kriterier. Detta innebdr att forandringar av det yttre ska ske med varsamhet och med
hénsyn till de kulturhistoriska vérdena.

e Fastigheten forvarvades 2005 -06-30 och ar upplaten med tomtratt till 2039. Avgiften ska
omfdrhandlas infor 2029.

e Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Bostadsratterna/Folksam. Ansvarsforsakring
for styrelsen ingar i forsakringen.

e Byggnadens uppvarmning och varmvattenproduktion ar med fjarrvarme.

e Radonmatning gjordes vintern 2008-2009 och visade inga anméarkningsvérda nivaer.

e OVK-besiktning gjordes 2018 och ledde till nagra mindre atgarder

e Ny energideklaration upprattades 2018 med ny metod. Prestanda 206 kWh/kvm/ar
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av ett bostadshus i 3,5 vaningar med garage for tva bilar i
souterrangvaning darunder. Marken narmast gatan ags av kommunen men skots av foreningen.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1118 kvadratmeter, varav 836 &r lagenhetsytor
och 78 kvadratmeter ar garage. Resten ar lagenhetsforrad och gemensamma ytor.

Léagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 bostadslagenheter och ett garage som bostadsrétter, totalt 914 kvm.

1 ropentry 2 ropentry 2 rok 3 rok 4 rok garage

2 4 3) - 4 1

Foreningen hyr ut 6 parkeringsplatser vilka fordelas efter intresseanmalan vid eventuell k6.
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Byggnadens tekniska status
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Nedanstaende atgarder har genomfarts eller planeras

Atgard Ar Kommentar

Stambyte 2007 Murarvédgen 13

Installation av fjarrvarme 2008

Kontroll av stammar Murarvagen 11 | 2009 En stam ev bytt vid atgardande av vattenskada
Brandskyddsatgarder 2009 Genomfors kontinuerligt
Byte av lagenhetsddrrar i nr 13 2009 Bekostat av deldgarna

Byte av lagenhetsdérrarinr 11 2010 Bekostat av delédgarna
Malning av foder lagenhetsd&rrar 2011 Bekostat av foreningen
Skorstenstédtning for dppna spisar 2010 Bekostat av deldgarna
Malning av fonster, balkongdorrar etc | 2011 Garantibesiktning varen 2016
Atgéarder balkonger 2012 Undersokning, tester 2014

Upprustning Igh 10 inf6r forsaljning 2013

Brandddrrar + nya golv i bv, kv och 2014
tvattstuga

Golv och socklar av klinker

Byte av stam- och radiatorventiler 2016 Bekostat av foreningen
Balkonger 2017 Tatningsbehandling av ovansidor
Ytterligare kallarforrad anordnades 2017

Bygge av paviljong for uteplats 2018

Atgarder enl OVK-besiktning 2018 Lgh 10 och 15

Balkonger 2019 Lagning och malning undersidor
Atgéarder vattenskada Igh 2 2020 Lackage i varmesystemet
Sotning och brandskyddskontroll 2021

Kulturhistorisk status

Vid utvandiga atgarder avseende tak, fasad, fonster, dorrar och balkonger samt
komplementbyggnader skall beaktas de riktlinjer fran Stadsmuseet som galler for omradet och

enskilda byggnader.

Ovrig information

Trappstadning och sndskottning utférs av medlemmarna gemensamt enligt schema

Forvaltning
From 1 januari 2008 har styrelsen dvertagit

e Ekonomisk férvaltning
e L&genhetsforteckning

Ovriga avtal

Avfallshantering, Stockholms Vatten
Kabel-TV, bredband, Comhem AB
El, och fjarrvarme Fortum

Forsakring inkl skadedjur och lagenhetsforsékringar genom Bostadsratterna/Folksam
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Medlemmar
Antalet medlemslégenheter/garage i foreningen ar 16 st

En lagenhet har under aret 6verlatits. ( Nr 1)

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:
Beviljas for ett ar i taget enligt gangse rekommendationer.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Kristofer Sundstrom ordférande
Birgitta Holm ledamot

Samuel Nilsson/Rosenby ledamot
Thomas Karlsson suppleant

Sara Rydenstrand suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandattiden ut for Kristofer Sundstrom och
Birgitta Holm

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda moten

Revisor
Emma Segerstéen ordinarie, intern
Eva Esscher suppleant, intern

Valberedning
Valberedning har varit Kari Stange och Elisabeth Rosenstrém

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 13 mars 2023

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Gemensam stadning av allmanna utrymmen och tradgarden genomfordes den 6:e maj och 28
oktober och samlade manga arbetsvilliga medlemmar.

De sista dagarna av aret utfordes en tillaggsisolering av del av vinden. Ekonomin kring detta
behandlas i sin helhet i arsredovisningen for 2024.
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Foreningens ekonomi

NYCKELTAL, 914 kvm | 2023 | 2022 | 2021 |2020 |2019 |2018
Arsavgift/kvm

bostadsratts/garageyta 699 634 634 608 608 608
Lan/kvm yta 4048 | 4048 | 4048 |4048 |4048 |4048
Sparande/ kvm 88,7 124 * * * *
Elkostnad/kvm 25,6 [ 27,7 |236 17,5 18,8 [185
Vérmekostnad/kvm 2520 [2278 | 2375 [2036 [2124 |2116
Vattenkostnad/kvm 29,1 23,9 29,4 29,9 234 234

Tidigare jamforelsetal ar omraknade med 914 kvm som bas
*Uppgift saknas

Foreningens resultat

Foreningens verksamhet visar forlust efter avskrivningar men ett positivt resultat pa 81 096:-
fore avskrivningar. En hojning av avgifterna med motsvarande 5 % per ar har skett de senare
aren och dven for 2024 och kan vantas fortstta.

Ekonomin &r under kontroll och intakterna som till 100% kommer fran avgifter och uthyrning av
parkeringsplatser tdcker med marginal de I6pande utgifterna. Kassaflodesanalys se bilaga 1.

Réantekanslighet, skuldkvot

Skuldkvoten &r 5,55 for hela lanebeloppet och 3,3 for den rorliga delen. En hojning av rantan
med 1% for den rorliga delen skulle innebéra en avgiftshéjning med 22 kr/ kvm.

Dispositionsfdrslag
Forslag till behandling av arets ansamlade forlust

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Arets resultat -51 722
Ansamlad forlust - 515973
Totalt -567 695

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att i
ny rakning éverfors -567 695

Vidare foreslas att, i enlighet med stadgarna, 0,3% av fastighetens taxeringsvarde, 61 713 kr
overfors till fonden for yttre underhall. Detta har redan paverkat resultatet enligt ovan.

Nytt taxeringsvarde fr o m 2022 &r 20 571 000 kr

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2023-01-01
2022-12-31 2023-12-31

Rorelsens intakter
Medlemsavgifter, inkl dresutjamning Not 1 579 390 639 227
Hyra parkeringsplatser 21 600 27 600
600 990 666 827

Rorelsens kostnader

Sophamtning, renhallning 5160 15948 13 888
Tomtrattsavgald 5460 Not 2 89 900 97 100
El 5310 Not 3 25 306 23425
Vatten och avlopp 5140 Not 3 21785 28 637
Uppvarmning 5030 Not 3 208 156 230 373
Serviceavgift kabel-TV 6211 4 546 4 975
Forsékringspremier 5192 Not 4 24 728 28 437
Ovr kostn férvaltning 5500 Not 5 5285 5485
Reparation och underhall 5170 Not 6 5345 11 295
Fastighetsskatt 5191 25675 23 367

426 674 466 982
Ovriga rorelsekostnader

Bankkostnader 6570 1209 1498
Medlems- och féreningsavgifter 6970 4230 4 563

5439 6 061
Rorelseresultat fore finansiella intdkter och kostnader 168 877 193 784

Finansiella intédkter och kostnader

Ranteintakter och dvriga finansiella intakter -65 -3 963

Réantekostnader och 6vriga finansiella kostnader 55597 116 651
55 532 112 688

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader 113 345 81 096
Skatt

Resultat efter skatt 113 345 81 096
Avskrivning inventarier 5555 5555
Resultat efter avskrivning inventarier 107 790 75541
Avskrivningar byggnad, stambyte,fjarrvarme mm Not 7 79725 65 550
Avséttning yttre fond Not 8 61 713 61 713
Avrets resultat -33 648 -51 722
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader, anskaffningsvarde inkl ombyggnad
Ackumulerade avskrivningar kdp och ombyggnad
Inventarier inkop

Ackumulerade avskrivning inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga fordringar

Likvida medel placeringskonto

Likvida medel, checkkonto

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Foreningens fond for yttre underhall
Fritt eget kapital

Balanserat resultat, inkl dresutjamning
Avrets resultat

Summa eget kapital inkl éresutjamning

Langfristiga skulder
Inteckningslan, skuld Swedbank

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Leverantorsskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

STALLDA PANTER
Fastighetsinteckning langfristiga Ian
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Ing. Balans Utg. Balans

Not 9 16 711816 16 711 816
-1972 418 -2 037 968

170 167 170 167

-120 987 -126 542

14 788578 14717 473

37 145 24 275

0 0

102 642 356 604

231 309 110 300

371 096 491 179

15159674 15208 652

11662 681 11662 681

Not 10 176 474 238 187
-482 325 -515 973

-33 648 -51722

Not10 11323182 11333173
Not 11 3700000 3700000
25451 23 367

Not 12 71201 75138
39 840 76 974

136 492 175 479

15159 674 15208 652

5000000 5000000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Bokféringslagen K3 och samma redovisnings- och
varderingsprinciper som foéregaende ar.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med foreningens stadgar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad nyttjandeperiod.

Komponentavskrivningsplan Avskrivningstid
Komponentgrupp 1, Stomme oéandlig
Komponentgrupp 2, inre installationer, (stammar, elstigare) 50 ar
Komponentgrupp 3, Yttre komponenter, (tak, balkong) 30 ar
Komponentgrupp 4, Yttre mark, (drénering, VA-ledningar) 30 ar
Komponentgrupp 5, Varmeanléggning, (radiatorer/fjarrvarme) 304ar/ 15 ar
Komponentgrupp 6. Inre ytskikt, (golv, vaggar, tak) 30 ar

Komponentgrupp 7, Yttre ytskikt, (fonster) 10 ar
Komponentgrupp 8, Inventarier (maskiner, pumpar etc) 10 ar
Komponentgrupp 9, Ovrigt 15 ar

Not 1

RORELSENS INTAKTER
Avgifter och hyra inkluderar forutbetalda belopp géllande januari 2023 men som betalades i
december 2022. Forutbetalda belopp gallande januari 2024 aterfinns i balansrakningen.

Not 2
TOMTRATTSAVGALD
Avgalden ckar gradvis varje art o m 2023 da den kommer att ligga pa 97 100 kr t o m 2028.

Not 3
EL, VATTEN, VARME
Elkostnaden har minskat nagot,vatten och avlopp har dkat liksom varmekostnaden.

Not 4
FORSAKRINGSPREMIER
Posten innehaller sedan 2017 dven bostadsrattstillagget for lagenheterna.

Not 5

OVRIGA KOSTNADER FORVALTNING

Pa detta konto har bokforts avgifter for bokforingsanslutning via internet samt 6vriga kostnader
for husets forvaltning, kontorsmateriel mm,

Not 6

REPARATION OCH UNDERHALL
Avser diverse mindre arbeten samt arbete med varmesystemet i Igh 10.
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Not 7
AVSKRIVNINGAR BYGGNAD
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Avskrivningarna inkluderar stambyte, fjarrvarmeinstallation, byte kallargolv och
termostatventiler, bygge kallarforrad samt del av kostnader for vattenskadan i lagenhet 2.
Avskrivningen ar i ar minskad med felaktigt for hog avskrivning forra aret, jfr not 9.

Not 8__
AVSATTNING YTTRE FOND

Beloppet ar enligt stadgarna 0,3% av taxeringsvardet som 2022 hojdes till 20 571 000 kr .

Not 9

BYGGNADER ANSKAFFNINGSVARDE 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 16 711 816
Utgaende anskaffningsvérde 16 711 816

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -1892 693
Arets avskrivningar enligt plan* -79 725
Utgaende avskrivningar enligt plan -1972 418
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 9499 000
Taxeringsvarde mark 11 072 000
Summa 20 571 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande

Bostader 20 571 000
Lokaler 0
Summa 20571 000

2023

16 711 816

16 711 816

-1972 418
-_ 65550
-2 037 968

9499 000
11 072 000
20571 000

20571 000

20571 000

Skatteverket har beslutat att ta bort sarredovisningen av lokalarean. Byggratten kvarstar dock.

Not 10
FOND FOR YTTRE UNDERHALL

2023 2022 2021 | 2020 | 2019 2018 2017
Vid arets borjan 176 474 | 114761 | 65042 | 15323 140 929| 104 485 | 212 541
Reservering enl stammobeslut | 61713 | 61713 [49719|49719 49719 36444 | 36444
Uppl6sning (minuspost) -175 325 -144 500
Vid arets slut 238187 | 176474 | 114761 65042 15323]| 140929 | 104 485

Del av fonden uppldstes 2017 respektive 2019 for balkongkostnader.

Kvarvarande del dverfors till 2018 respektive 2020.
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Not 10

RESULTAT OCH SUMMA EGET KAPITAL

Disp av foregaende ars resultat
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Belopp vid arets | Forandring Enl.stdmmo- | Belopp vid
ingang under aret beslut arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11 662 681 11 662 681
Fond for yttre underhall 176 474 61713 238 187
Summa bundet eget kapital 11 839 155 61 713 11 900 868
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -482 325 -515 973
Arets resultat/vinst -33 648 51722
Summa ansamlad forlust -515 973 -567 695
Summa eget kapital 11 323 182* 11 333 173*
* innehaller dresutjamning.
Not 11
SKULDER KREDITINSTITUT Réantesats Belopp Belopp villkors-
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 &andringsdag
Langfristiga lan
Swedbank  fdretagslan 4,93 % 1200000 1200000 3-manadersranta
Swedbank  fdretagslan 4,93 % 1000000 1000000 3-manadersranta
Swedbank  fdretagslan 1,380 % 1500000 1500000 2026-10-23

Kreditlimit checkrakningskonto 50 000 (kreditavgift 250/ar), rantan ar rorlig,

Not 12
FORSKOTTSBETALDA AVGIFTER/HYROR

71 201 kr har forts till intdkter 2023. Kronor 75 138 avser avgifter/nyror for januari 2024 som betalats i
december -23.

Stockholm den / 2024
Kristofer Sundstrém Birgitta Holm Samuel Rosenby
Min revisionsberéattelse har lamnats den / 2024

Emma Segerstéen
Intern revisor
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Not 10
RESULTAT OCH SUMMA EGET KAPITAL

Disp av foregaende ars resultat

! Belopp vid drets | Forindring | Enl.stimmo- | Belopp vid
ingdng under aret beslut arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11 662 681 11 662 681
Fond {0r yttre underhall 176 474 61 713 238 187
Summa bundet eget kapital 11 839 155 61 713 11 900 868
Ansamlad forlust :
Ansamlad forlust -482 325 -515 973
E Arets resultat/vinst -33 648 -51 722
Summa ansamlad forlust -515 973 -567 695
Summa eget kapital 11 323 182* 11 333 173*

* innehaller 6resutjimning.

Not 11
SKULDER KREDITINSTITUT Riéintesats Belopp Belopp villkors-
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 é&dndringsdag

Langfristiga lan

Swedbank  foretagslan 4,93 % 1200000 1200000 3-manadersrinta
Swedbank fOretagslan 4,93 % 1 000000 1000000 3-manadersrinta
Swedbank fOretagslan 1,380 % 1500000 1500000 2026-10-23

Kreditlimit checkridkningskonto 50 000 (kreditavgift 250/ar), rdntan &r rorlig,

Not 12
FORSKOTTSBETALDA AVGIFTER/HYROR

71 201 kr har forts till intidkter 2023. Kronor 75 138 avser avgifter/hyror f6r januar1 2024 som betalats 1
december -23.

Stockholm den / 3 2024
et P 'h-i---rﬂ?'“‘“” )>_~ e L é
Kristofer Sundstrom Blrgltta Hol ..~ Samuel Rosenby
. * o 5 o V4 ¥ wul {
Min revisionsberittelse har ldmnats den A R 2024
PR/
g.f&m Al / ;m —
AN i

Emma Sege:r een
Intern revisor
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