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Forvaltningsberattelse
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december, 2023.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag. Féreningens huvudsakliga &ndamal ar att i
foreningens hus upplata smahus for permanent boende at féreningens medlemmar.

Grundfakta om féreningen

Foéreningen forvarvade fastigheten 2011 fran Tundra Fastigheter AB. Bostadsrattsféreningen
registrerades 2010-11-26. Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos bolagsverket
2010-11-26. Ekonomiska planen registrerades 2011-10-07.

Byggnadens uppvarmning ar bergvarme. Respektive 1agenhet betalar sin egen férbrukning av
hushallsel samt ev. utnyttjande av fiber.

Fakta om var fastighet
Foéreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Dikten 63 2011 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad av Brandkontoret. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppférdes 1929 med ombyggnadsar 2011 och bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar
och kallarplan.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet (byggratt ovan mark: 667 kvadratmeter, BOA:
534kvm), varav hela utgér lagenhetsyta. Tomtarealen uppgar till 600 kvm. Fastigheten upplats med
tomtratt.

Lagenhetsférdelning for bostadsratter:
Foreningen upplater 5 lagenheter med bostadsratt. Lagenhetsférdelning for bostadsratter;

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| féreningen finns aven foéljande gemensamma utrymmen och anlaggningar:

Gemensamma utrymmen Andamal
Kallare Tvattstuga
Kallare Forrad
Sevicehus Forrad

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende atgarder har genomforts.

Atgard

Ar  Ev. kommentar

Installation av bergvarmeanlaggning

Renovering samtliga lagenheter och gemensamma utrymmen
Atgardande av brister av fastigheten enligt garantibesiktning
OVK besiktning och Energideklaration

Malning av fonster och balkongddrrar

Installation av fiber

Elpatron, regbox och automatsakring utbytt pa BVP

Malning av dorrar till forradet och fonster i kallaren
Radonmatning utférd

Malning av dorrar till fransk balkong (trapphus)

Malning av grind

OVK besiktning och Sotning

Installation av nya pumpar

Nya lister Franska balkonger i lagenhet 1102

Elpatron och kontaktor utbytt pa elpanna

Ny kompressor bergvarmepump

Spetsberedare

Fonster och dorrar i tra restaurerade
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Férvaltning
Foéljande uppdrag har skétts av Valorem (Wasberg Redovisning AB):
— Ekonomisk férvaltning

— Lagenhetsforteckning

Revisorer
Féreningen har ingen revisor. Alla Idgenheter i féreningen ar medlemmar i styrelsen.

Kostnadsutveckling
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Vasentliga handelser
Finansiell information
Taxeringsvardet for fastigheten ar 23 600 tkr varav byggnad 14 400 tkr och mark 9 200 tkr.

Arets resultat efter avskrivningar &r -371 697 kr. Det stora minusresultatet grundar sig delvis pa grund
av att féreningen under aret har genomfért omfattande underhall och har darfér hojt avgifterna from
1 jan 2024.

Ingen kommunal fastighetsavgift utgar ar 1-5 (Ar ett &r 2012). From ar 6 utgar halv fastighetsavgift
och from ar 11 utgar hel fastighetsavgift. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Av foreningens medlemsbostader/medlemsandelar har under aret 1 6verlatits.

Antalet medlemmar vid arets bérjan — 7

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret 1

Antalet avgadende medlemmar under rékenskapsaret 2

Antalet medlemmar vid arets slut — 6

Flera av bostéderna har mer &n en medlem per bostad. Dérfér kan medlemsantalet vara hégre &n
antalet bostéder och féréndras vid k6p/sél|.

Foéreningens policy fér andrahandsuthyrning ar:

Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvare.

Styrelsen

Styrelsen under aret har haft féljande sammansattning:

Namn Uppdrag Period
Fredrik Silverskiold Ordférande 1ar
Anders Jonsson Vice ordférande 1ar
Jan Edberg Kassor 1ar
Henrietta Lundblad Suppleant 1ar
Linn Lemén Suppleant 1ar

Foreningens firma tecknas av styrelsen med 2 stycken ledaméter i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 2 protokollférda sammantraden inklusive foreningsstamma.

FORLAGSINSATSER

Under rakenskapsaret har det inte skett nagon form av kapitaltillskott fran medlemmar till féreningen.
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FLERARSOVERSIKT
Nyckeltal per bokslutsdagen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, kr 507 040 358 798 323 495 321 984 359 829
Resultat efter finansiella poster, kr -519 845 -277 999 -267 121 -88 448 -63 765
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta, kr 874 642 575 575 575
Lan/kvm Bostadsrattsyta, kr (534 kvm) 7 425 7 425 6 557 6 343 6410
Sparande/kvm, kr 103 -225 - - -
Energikostnad/kvm kr (534 kvm) 270 350 236 143 170
Rantekanslighet 8,2 111 10,8 10,5 9,5
Soliditet, % 86 86 87 88 88
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandring Eget Kapital
Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 24 100 000 5125 000 -4 523 821 -277 999
Foregaende ars resultat -277 999 277 999
Arets resultat -519 845
Belopp vid arets utgang 24 100 000 5125 000 -4 801 820 -519 845
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till behandling av ansamlat resultat
Ansamlad forlust -4 801 820
Arets resultat -519 845
Totalt -5 321 665
Avsatts till underhallsfond -
Uttag fran underhallsfond -
Balanseras i ny riakning -5 321 665
Totalt -5 321 665

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhorande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01-
2023-12-31

1 507 040
507 040

2 -733 035

3 -148 148
-881 183

-374 143

48
-145 750
-145 702

-519 845

-519 845

2022-01-01-
2022-12-31

358 798
358 798

-441 876

-148 147
-590 023

-231 225

-46 774
-46 774

-277 999

-277 999
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

27 851 519
27 851 519

1
1

27 851 520

-2 448
22 030
19 582

69 011
69 011

88 593

27 940 113

24 100 000
5125 000
29 225 000

-4 801 820
-519 845
-5 321 665

23903 335

3279 200
3279 200

650 000
14 524
15 540
77 514

757 578

27 940 113

2022-12-31

27 999 667
27 999 667

27 999 668

6 327
-6 562
26 406
26171

571 005
571 005
597 176

28 596 844

24 100 000
5125 000
29 225 000

-4 523 821
-277 999
-4 801 820

24 423 180

3 965 200
3 965 200

109 046
11 240
88 178

208 464

28 596 844
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01-
2023-12-31

-519 845
148 148

-371 697

6 589
-100 886

-465 994

-36 000
-36 000
-501 994
571 005

69 011

2022-01-01-
2022-12-31

-277 999

148 147

-129 852

-339
113 832

-16 359

500 000
-36 000

464 000

447 641

123 364

571 005
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Noter

Redovisning- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Belopp i kr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Fordringar
Fordringar ar har redovisats till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Yttre fond

Enligt Bokféringsnamndens allmanna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, antingen utifran féreningens stadgar eller
underhallsplan. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa4 samma satt. Avsattning
samt uttag sker efter stammans godkannande av resultatdispositionen.

Personalkostnader och arvoden
Foéreningen har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsearvoden har ej utgatt.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,5
-Fastighetsférbattringar 0,5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Lan (kr/kvm)
Dom totala rantebarande skulderna genom den totala ytan.

Soliditet (%)

Summa eget kapital dividerat med totala tillgangar (balansomslutning). Denna visar hur stor del av
tillgédngarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebar att allt eget kapital ar forbrukat.

Réntekanslighet

Foreningens skulder dividerade med totala omsattningen (intdkterna). Det ger ett matt pa hur
skuldtyngd féreningen ar, dvs féreningens majlighet att hantera sina skulder. Fér varje procentenhet
okar maste namligen féreningens intakter 6ka med denna faktor. Vardet brukar bli mellan 1 och 15.
Under 5 — bra, Over 10 — inte bra, 20 — mycket illa.

Energikostnad per kvm
Den totala energikostnaden (uppvarmning, el och vatten) genom den totala ytan.
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Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Bredbandsintakter
Overlatelseavgifter
Pantavgifter
Oresavrundning
Elstod

Summa

Not 2 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lépande reparationer, évrigt
Periodiskt underhall, évrigt
El

Vatten

Sophamtning
Forsakringspremier
Tomtrattsavgald

Bredband

Fastighetsskatt

Kameral forvaltning (avtal)
Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga kostnader

Summa

Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Summa

Not 4 Byggnader och mark

-Ingéende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ingéende ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde byggnaden och mark

Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvarde mark:
Totalt taxeringsvérde

11

2023-01-01-
2023-12-31

467 088
15000
1313
-5
23644
507 040

2023-01-01-
2023-12-31

35 658
414 090
117 935

26 017

13 504

12 803

39 300

18 925

7945
19 652
19 969

7337

733 035

2023-01-01-
2023-12-31

87 251
60 897
148 148

2023-12-31

29629 278
29 629 278

-1 629 611

-148 148
-1 777 759
27 851 519

14 400 000
9200 000
23 600 000

2022-01-01-
2022-12-31

342 814
15500

476
8

358 798

2022-01-01-
2022-12-31

35702
81879
9 861
165 728
21 201
11 315
12 263
39 300
18 916
7 595
18 856
11 053
8 207
441 876

2022-01-01-
2022-12-31

87 251
60 896
148 147

2022-12-31

29629 278
29 629 278

-1 481 464

148 147
-1 629 611
27 999 667

14 400 000
9200 000
23 600 000
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Not 5 Finansiella anldaggningstillgangar

Fastighets AB

Héglandstorget Kapital- Réstrétts- Bokfort Bokfert
Org.nr 556810-8434  andel % andel % védrde 2023 vérde 2013
Ingaende varde 100 100 1 1
Nedskrivning av aktier 0 0
Utgaende varde 1 1

Aktierna skrevs ner till en krona ar 2013. Likvidation av bolaget registrerades 2011-09-05.

Likvidationen ar ej annu avslutad vid bokslutet.

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Ekonomisk Fdrvaltning 4 888
Forsakring 12 205 11 693
Tomtrattsavgald 9 825 9825
Summa 22 030 26 406
Not 7 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 31713 571 005
SBC Klientmedelskonto 37 298 -
Summa 69 011 571 005
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare, Réntai % Rénta i %
Stadshypotek Bunden to.m  per 231231 per 221231 2023-12-31 2022-12-31
344 400 2023-01-30 1,34 3351200
521 613 2024-12-07 0,97 0,97 150 000 150 000
591 964 2024-03-20 4,95 3,35 500 000 500 000
599 564 2027-01-30 3,95 3279 200
Summa 3929 200 3 965 200
Varav kortfristig del -650 000 -
Varav langfristig del 3279 200 3965 200

Under aret har det amorterats 36 000 kr.

Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 36 000 kr arligen. Vilket medfor en skuld pa 3 749 200 kr

om 5 ar.

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter, Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupen ranta

El

Vatten

Avfall

Bokslutarvode
Foérutbetalda avgiftsintakter
Summa

12

2023-12-31
4900 000
Inga

2023-12-31

688

17 428
6 500
3100
12 500
37 298
77 514

2022-12-31
4900 000
Inga

2022-12-31

512
40 681
5695
2681
10 500
28 109
88178
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Underskrifter

Stockholm den 14/02-2024

Fredrik Silverskiold
Ordféran

Jan Edberg
Kassor

NN

Linn Lemédn
Suppleant

s o
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Anders Jonsson
Vigé/ordférande

Henrietta Lundblad
Suppleant
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