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Stadgar for bostadsrattsforeningen

Kulspelet nr 4
702001-215

FIRMA ANDAMAIL OCH SATE
1§

Féreningens firma #r: Bostadsréttsforeningen Kulspelet nr 4.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostAider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sidan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nir en bostadsritt dverlatits eller Svergatt till ny innehavare fér denne utéva bostadsratten och flyttain i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall skriftligen anséka om
medlemskap i foreningen pé satt styrelsen bestdmmer. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt dock inom
tre veckor fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till fSreningen, prova frigan om
medlemskap. Som underlag fr provningen har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende

sOkanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsratt 1 foreningens hus. Den som
en bostadsritt har dvergatt till fir inte végras medlemskap i foreningen och féreningen skéligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall
bositta sig i bostadsrattsligenheten har féreningen rétt att végra medlemskap. Den som har férvérvat en
andel i bostadsratt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter forvirvet innehas av
makar, registrerade partner eller sidana sambor p4 vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall

tillampas.
Medlemskap far inte véigras p& grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell liggning.

En Sverlatelse ir ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller overgatt till inte antas till medlem i
féreningen.

Registrerades av Bolagsverket 2018-11-15



INSATS OCH AVGIFTER MM
48

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens- kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar Arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttslégenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av foreningsstdmma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsétiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
dverlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp
som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om

pantsittning.
Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
dréjsmélsrénta enligt réntelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5
YTTRE UNDERHALL

Féreningen svarar for att fastigheten/byggnaden &r i gott skick och vél underhéllen (yttre underhall) déri
inbegripet reparation, underhall och férnyelse av:

dels sadana ledningar for avlopp, virme, gas, el, vatten, radio och TV,

dels sddana ventilationskanaler,

varmed foreningen forsett ligenheten och som tjénar fler &n en lagenhet, hir nedan betecknat
stamledningar.

INRE UNDERHALL

Bostadsrittshavare skall p& egen bekostnad hélla 1dgenheten med tillhdrande utrymmen i gott skick, (inre
underhall) innefattande s&vil underhélls- som reparationsskyldighet och funktionsansvar.
Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, forrad, eller annat ligenhetskomplement om sidan/sddant

ingér i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat:
1. samtliga egna - ¢j av foreningen - utférda installationer i ldgenheten,
o. virmeanliggning/virmesystem med tillhorande installationer, ledningar och cisterner,

3. ledningar och installationer - s&vél synliga som dolda - for vatten, avlopp, gas, €l, och
ventilation inklusive ventiler fram till den punkt dér ligenhetens ledning/installation ansluter till

stamledning,

4. ledningar for telefoni, TV och radio till den del dessa icke #r stamledningar.
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5. sikringsskap och dérifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

6. brandvarnare,
7. radiatorer och golvvirmeanldggning,

8. eldstiider med tillhdrande rokgéngar och rumsventiler till ventilationskanaler,

9. icke birande innerviggar samt ytbeldggning pé rummens alla véggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannamaissigt

satt;
10. till ytterd6rr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 1&s inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for allt underhall av ytterdorrens inner - och yttersida,

11. innerddrrar, lister och foder,

12. fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all malning
forutom utvindig mélning; motsvarade galler for balkong- och altandérr,

13. Till ligenheten horande mark, balkong, altan eller skdrmtak innefattande skotsel, renhéllning
och snéskottning.

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsriattshavaren dirutover
bland annat édven for:

1. till véigg eller golv horande fuktisolerande skikt,
2, inredning, belysningsarmaturer,

3. vitvaror, sanitetsporslin,

4. golvbrunn inklusive klamring,

5. rensning av golvbrunn,

6. tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,

7. kranar och avstdngningsventiler,

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsritishavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat

1. vitvaror

2, koksflakt, ventilationsdon
3. disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

4. kranar och avstangningsventiler

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostads- rattshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestdimmelserna i bostadsrittslagen. Detta giller &ven férekomst av

ohyra i lagenheten.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anméla fel och brister av lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt ovan.
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6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sédan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

7a§

Bostadsrittshavaren svarar for sidana &tgirder i ligenheten sésom reparationer, underhall och
installationer som har utforts av tidigare innehavare av bostadsritten.

7b §

Bostadsrittshavaren fr ej géra nagra som helst forandringar av fasad- eller fasaddetaljer sésom balkong,
skdirmtak, firgsattning mm. utan styrelsens skriftliga medgivande.

Bostadsritishavaren svarar for snéskottning av ging mellan trottoar och entrédérr inklusive entré trappa,
brevbirargingen samt vid soptunnan.

Om elvirme installeras s& att rokgangen ej anvindes for avsett bruk ansvarar bostadsréttshavaren for
tickning av rokgangen s att ej kondensproblem uppstar.

Forandringar och reparationer av fasta kablar och uttag fr TV/radio far endast goras av installator som
foreningen rekommenderar.

88§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i fastigheten besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsritishavaren far foreta forandringar i ligenheten. Vésentlig forandring far dock foretas endast
efter tillstnd av styrelsen och under forutsétining att fordndringen inte &r till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen eller annan medlem. Forandringar skall alltid utforas pé ett fackmannamassigt

sitt:

Atgiird som kraver bygglov eller bygganmélan, t ex dndring i barande konstruktion, indring av befintliga
ledningar for bland annat avlopp, vérme, gas eller vatten utgor alltid viisentlig forandring.

10 §

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten iakita allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta sig efter de séarskilda
regler som foreningen meddelar i Gverensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av den som hoér till hans hushall eller géstar honom eller av
négon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfér arbete for hans rakning.

Foremsl som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil kan missténkas vara behiftat med ohyra
far inte foras in i lagenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ritt att fA komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfra enligt 6 §. Nér bostadsratten skall
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1dta visa 1agenheten pé lamplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte 1amnar foreningen tillirade till ligenheten, nér féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ans6ka om handrickning.
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12 §

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om -samtycke till upplatelsen. I ansSkan skall
anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pAga samt till vem ldgenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende personer ldgenheten, om det kan medféra men f6r
féreningen eller annan medlem.

13 8§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ligenheten for nfgot annat &ndamél &n det avsedda.

14§
Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan bostadsrittslagens bestdimmelser
forverkas bland annat om:

1. bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift

2. lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

3. bostadsratishavaren inrymmer utomst&ende personer till men for férening eller annan medlem

4. ligenheten anvénds f6r annat &ndamal &n det avsedda

5. bostadsréttshavaren eller den. som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
véllande till - att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller réattar
sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

7. bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till lagenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors

9. ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réattelse innan foreningen har ritt att séga upp bostadsratten. Sker rittelse

kan bostadsrittshavaren inte skiljas frdn ldgenheten.

16 §

Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersdtining for skada.
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17§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppségning skall bostadsrétten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock anst till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar

for blivit dtgirdade.

STYRELSEN
18 §

Styrelsen bestr av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter. Styrelseledamoter och
suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make, registrerad partner eller sambo
till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas - férutom av
styrelsen - av tvi styrelseledamdter i forening. ' '

19 §

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sitt och foras i nummerfoljd.

20 §

Styrelsen &r beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet verstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de nirvarande rostat eller
vid- lika réstetal den mening som ordforanden bitrider. Fér giltigt beslut erfordras enhéllighet nér for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande. 4

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller ombyggnadsatgirder av

sidan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestdimmelser f6ra medlems- och ldgenhetsforteckning.
Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa satt som avses i
personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pé begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsér omfattar kalenderér. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma skall
styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allménna
bestdimmelser om Arsredovisningens delar.
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24 8§

Féreningsstdmma skall vélja minst en och hogst tvl revisorer med hdgst tvé suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie

foreningsstdmma.
25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstdmman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberttelse och styrelsens forklaring 6ver av revisorernas
gjorda anmérkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst tvA veckor fore foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie foreningsstimma skall hillas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore april manads utgang.

28 §

Medlem som énskar anmala drenden tll stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29 §

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/ 10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av srende som Onskas

behandlat pé stdmman.
308§
P4 ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:
1. Oppnande
2. Godkinnande av dagordningen
3. Val av stimmoordférande
4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare
6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststéllande av rostlangd
8. Friga om nérvaroritt vid foreningsstimman
9. Foredragning av styrelsens &rsredovisning
10. Féredragning av revisorns berattelse
11. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

12. Beslut om resultatdisposition




13. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

14. Beslut om arvoden till styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt drende
19. Avslutande

318

Kallelse till foreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé stdmman.
Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast tvA veckor fore ordinarie och fore extra foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fore stimman.
Bostadsrattsforeningen far, da skriftlig kallelse krivs enligt lag, anvinda elekironiska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsattningarna for anvindning av elekironiska hjilpmedel anges i lag.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina taganden mot

foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin rostritt genom valfritt ombud. Ombudet fér inte foretrdda mer in en medlem.

Ombudet skall visa upp en skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett valfritt bitréide, dér bitridet har yttranderatt.

Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen forvérvat och tilltratt fastighet kan dven nirstiende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid s&dan foreningsstdimma foretréda ett

obegrinsat antal medlemmar.

Som nirstiende till medlemmen enligt foregiende stycke anses dven den som ar syskon eller slékting i
ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller r besvégrad med honom eller henne i rétt upp- eller
nedstigande led eller s att den ene &r gift med den andres syskon.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem skall ha rétt att néirvara eller p& annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut &r giltigt endast om det bitréds av samtliga
rostberittigande som Ar nirvarande vid foreningsstdmman. Ombud, bitréden och andra
stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstaimman.

348

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fitt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
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358

Vid ordinarie foreningsstaimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstdmma

hallits.

36§

Protokoll frén foreningsstimman skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA

378
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38§

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
- Fond for yttre underhall.

Till fonden skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Om féreningen har upprittat underhéllsplan skall avséttning till fonden goras enligt planen.

VINST

39§

Om foéreningsstdmman beslut tar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas &rsavgifter for det senaste rdkenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40§

Om féreningen upploses skall behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till 1dgenheternas

insatser.
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OVRIGT
41§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt ovrig lagstiftning,

Ovanstiende stadgar har antagits pa ordinarie féreningsstdmma den 24 april 2018. Undertecknat av
aktuella ldgenhetsinnehavare.

Ligenhet nr 1 (106) , Lagenhet nr 2 (108)
Ann-Sofie Lindmark Kickan Bley
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Ligenhet nr 3 (110) Ligenhet nr 4 (112)

Ric%lard och Jenny Treffner Edward Ihre
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Lagenhet nr 5 (114) Ligenhet nr 6 (116)
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Lagenhet nr 7 (118) Ligenhet nr 8 (120)

Olle och Anna Karlstrém Héakan och Helena Brunnberg
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