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Rékenskapsaret
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Styrelsen for Brf Kulspelet nr 4, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023. Beloppen anges i svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter utan tidsbegriansning. Upplételse far 4&ven omfatta mark som ligger i anslutning

till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Fakta om byggnaden och tomtritten

Foreningen bildades 1932 och dger byggnaden och tomtrétten till fastigheten Kulspelet 7 1 Vésterleds
forsamling i Stockholms Stad.

Fastigheten bestar av 8 sammanhéngande radhus med en sammantagen boyta pa 672 kvm och
biyta pa 336 kvm (kéllare), totalt 1 008 kvm, vilka samtliga &r upplétna med bostadsritt.

Tomtrittsavtalet fornyas vart 10 &r och nuvarande avtal 16per till 2032-09-30. Fastighetsdgaren
har mgjlighet att sdga upp avtalet till 2032-09-30.

Tomtréttsavgélden hojs stegvis och uppgér till: 2024 137 625 kr
2025 150 550 kr
2026 163 575 kr

2027-2032 173 400 kr

Foreningen édger tillsammans med Brf Kulspelet nr 4 en garagebyggnad med 9 platser. Féreningens
dgarandel dr 50%.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullviardeforsékrad.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgar for ar 2023 till 9 287 kr per radhus.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 32 229 000 kr, varav byggnadsvardet ar 10 753 000 kr.

Styrelse
Therese Thor avgick ur styrelsen vid ordinarie foreningsstimman 2023-05-14 och

styrelsen har under éret haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Fredrik Norén, ordférande
Jenny Treffner
Nils Wramell
Jessica Hoglund



Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 3 protokollférda sammantridden.

Revisor
Richard Treffner

Visentliga hiindelser under éret

Inga storre renoveringar har skett under aret, diremot har ett forberedande arbete gjorts infor

renovering av balkongerna véren 2024.

Radhus 114 installerade bergvéirme i slutet av oktober och allt har gétt enligt plan. Enligt den

utredning som gjordes har samtliga radhus fortsatt mdjlighet att installera bergvérme.

Efter senaste radonmétningen visade radhus 118 métvarden pa nivaer dver gransvérdet och
styrelsen beslutade dérfor att utrusta ldgenheten med en radonsug, vilken installerades i december.

En ny métning sker under véren for att sdkerstdlla dnskad effekt.

Processen om utkdp av tomtrétten har varit fortsatt pé paus givet rinteldget. Men kan eventuellt
komma att tas upp igen vid dndrade forutsittningar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 14 (14) medlemmar. Under aret har en dverlatelse skett.

Flerarsoversikt, tkr

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm (kr)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%)
Skuldséttning/kvm (kr)
Sparande/kvm (kr)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad/kvm (kr)

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Dispostion av fg ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

2023 2022
408 371
51 -179
3,4 neg
381 357
94 97
893 902
100 neg
2,3 2,5
0 0
Inbetalda

insatser

101 208

101 208

2021

333

55
14,4
311

94
911
103

2,9

Fond for yttre
underhall

141 356

141 356

2020

317
-11
7,8

295

93
1219
38
4,1

Balanserat
resultat

-81 429
-178 905

-260 334

2019

318
34
8,3
295

89
1219
83
4,1

Arets resultat
-178 905
178 905
51377
51377



Resultatdisposition
Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor)

balanserat resultat -260 334

arets resultat 51377
-208 957

Behandlas sa att

till foreningens fond for yttre underhall avsétts -96 687

1 ny rdkning overfors -305 644
-208 957

Foreningens resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
2023-01-01 2022-01-01

Not -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intdikter
Nettoomsittning 1 408 000 370516
Summa intéikter 408 000 370 516
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 2 -276 216 -457 926
Foreningskostnader 3 -19 540 -30 352
Avskrivningar 4 -49 028 -49 031
Summa kostnader -344 784 -537 309
Rorelseresultat 63 216 -166 793
Finansiella poster
Rénteintikter 126 -
Réntekostnader -11 965 -12 112
Summa finansiella poster -11 839 -12 112
Resultat efter finansiella poster 51377 -178 905
Arets resultat 51377 -178 905
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Balansrikning
Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt 4 695 761 744 789
695 761 744 789
Summa anlaggningstillgangar 695 761 744 789
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar 15330 62 830
Ovriga fordringar 34 288 44 221
Forutbetalda kostnader och upplupna
intékter 33 600 30325
83218 137 376
Kassa och bank 214 483 47 826
Summa omséttningstillgangar 297 701 185 202
SUMMA TILLGANGAR 993 462 929 991
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Balansrikning
Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 101 208 101 208
Fond for yttre underhall 141 356 141 356
242 564 242 564
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -260 334 -81 429
Arets resultat 51377 -178 905
-208 957 -260 334
Summa eget kapital 33 607 -17 770
Langfristiga skulder
Skulder tull kreditinstitut 5 - 900 020
Summa lingfristiga skulder 0 900 020
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 900 020 9232
Skatteskulder 9534 6 708
Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter 50301 31801
Summa Kkortfristiga skulder 959 855 47 741
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 993 462 929 991
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Kassaflodesanalys
2023 2022

Den lopende verksamheten
Rorelseresultat 63216 -166 793
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 49 028 49 031

112 244 -117 762
Erhéllen rénta 126 0
Erlagd rinta -11 965 -12 112
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore fordndring av 100 405 -129 874
rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar 54 158 -40 601
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder 21 326 2426
Kassaflode fran den lopande verksamheten 175 889 -168 049
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggnigstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -9232 -9232
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 232 -9 232
Arets kassaflode 166 657 -177 281
Likvida medel vid arets borjan 47 826 225107
Likvida medel vid érets slut 214 483 47 826
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Tilléiggsupplysningar

AllméAnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 20016:10 (K2)
Arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangars redovisade vérde. Utgifter

for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Aven tomtritten 4r foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 50 ar
Stambyte 20 ar
Takrenovering 25 ar
Markanldggning 40 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsaveift/kvm (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta av foreningens byggnad.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Arsavgifterna i forhéllande till foreningens totala rorelseintiikter

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan vid utgéngen av éret dividerat med total yta av foreningens byggnad.

Sparande/kvm (kr)
Arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall dividerat med total yta av foreningens byggnad.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens totala laneskuld i forhéllande till arsavgifterna.

Energikostnad/kvm (kr)

Kostnader for el, virme och vatten som ingér i arsavgifterna.

Noter

Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter

Garagehyror

Ovriga intikter

Not 2 Fastighetskostnader

Tomtréttsavgéld
Sophdmtning och renhéllning
Reparationer och underhall
Fastighetsavgift
Fastighetsforsakring

Ovriga driftskostnader

Not 3 Foreningskostnader

Redovisningstjénster
Foreningskostnader
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Byggnader och tomtritt

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

2023
384 000
24 000

408 000

2023

124 575
13 566
46 837
74 296
14 063

2879

276 216

2023

13 500
2770
2252
1018

19 540

2032-12-31

1639 340
1639 340

-894 552
-49 028
-943 580

695 760

2022
360 000
10 500
16

370 516

2022

95350
12 498
264 783
70 992
12 229
2074
457 926

2022

20 680
2730
2050
4 892

30 352

2022-12-31

1 639 340
1639 340

-845 521
-49 031
-894 552

744 788
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesatsen ar per 2023-12-31

Not 6 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Bromma den

Fredrik Norén
Ordf6rande

Jessica Hoglund

Min revisionsberittelse har 1dmnats

Richard Treffner

Datum for  Lénebelopp

Rintesats %  réinteindring 2023-12-31
1,32 2024-03-30 900 020

900 020

900 020

2023-12-31

1365 000

Jenny Treffner

Nils Wramell

Lanebelopp
2022-12-31
909 252

909 252

9232

2022-12-31

1365 000
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