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Bostadsrittsforeningen OPERETTEN 1

Tid: Onsdagen den 19 april 2023, k1. 18:00

Lokal: I tradgarden (annan plats meddelas vid regn).

Mojlighet att medverka digitalt via teams finns,
mejl skickas da separat med lénk.

Dagordning:
1. Métets dppnande.
2. Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd).
3. Val av ordférande och sekreterare pa stdmman.
4. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika réstréknare).
5. Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
& Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékningen.
23 Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Beslut om arvoden samt principer for 6vriga ekonomiska erséttningar.
12. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
13. Val av revisor och suppleant.
PWC stéller inte upp fér omval. Ernst & Young har erbjudit sig att vara revisorer
i er férening.
14. Ev. val av valberedning.
15. Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmaélda &renden.
Forsta beslutet av tvd om antagande av nya stadgar, enligt tidigare erhallet
material.
16. Métets avslutande.

VALKOMNA
STYRELSEN
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Brf Operetten 1
Org nr 769608-1681

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tilldggsupplysningar 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtrétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2022-05-04 och dirpa péféljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:
Vald till stémman

Gunilla Killebo Ordforande 2024
Ulrika Torbrand Ledamot 2024
Aurora Somnell Ledamot 2024
Gallet Guillaume Ledamot 2024
Anders Lehman Ledamot 2023
Bj6rn Andrén Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.
Foéreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-07-06.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Till valberedning fram till nista ordinarie stimma valdes Bjérn Hellstrdm och Lioudmila Kaarle.
Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening,

Foreningsstimman reserverade inget arvode till styrelsen.

Féreningen forvirvade per 2002-06-14 tomtritten till fastigheten Operetten 1 av QA fastigheter Bromma AB.
Fastigheten dr bebyggd med flerfamiljshus i 3 vaningar med 12 lagenheter och 3 lokaler i ett trapphus, samt
med en fristdende garagebyggnad for en bil. Ligenheterna &r fordelade enligt foljande:

6 st 1 rum och kok (28-47 m?)

1 st 2 rum och kok (66 m?)

4 st 3 rum och kok (73-95 m?)

1 st 4 rum och kok (135 m?)

Nybyggnadsar 1931, vérdedr 1931.

Samtliga ligenheter och en lokal &r upplatna med bostadsritt.

Tva lokaler och garaget uthyres.

Total boyta 776 m?, lokalyta 150 m? (inkl. garage).

Under rikenskapséret har en bostadsritt dverlatits.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvdrde i Trygg Hansas ADE-forsakring. I forsdkringen ingér
bostadsohyra och bostadsrittshavarens fasta inredning och egendom (sa kallat bostadsrittstilligg).

Féreningen 4r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Medlemmarna har bildat ansvarsomraden for skotseln av fastigheten.
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Viisentliga hiindelser under réikenskapsdret

o Isolering av fonster som péborjades i trapphus 2021 gjordes i varje ldgenhet i borjan av aret samt
senare under aret for entrédorr

° Tvéa nya medlemmar under aret

o Triadgard: tvé stora cypresser ersatta i anslutning till entrén, nytt staket for att skdrma av tomten har
satts upp i samband med att den intilliggande nya lekparken 6ppnat

o Ny brunn samt gjuteriarbeten utanfor bostadsréttslokal

o Avtal gillande fiber med Telia 16pte ut och efter att samtliga medlemmar tillfragats valdes Telia igen

o Atgirder for att minska elforbrukning har vidtagits sdsom att temperaturen generellt i huset har sénkts

och timer for lyse i trapphus har aktiverats

For ytterligare information kring héndelser efter rdkenskapsaret hénvisas till not 2.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 742 574 727 083 722 180 712 701
Resultat efter finansiella poster kr -46 765 -261 445 -177 247 33243
Soliditet % 61 61 67 67
Likviditet % 282 271 619 602
Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt kr 721 714 707 704
Arsavgift per kvm bostadsritt bostad kr 729 729 714 714
Arsavgift per kvm bostadsritt lokal kr 568 568 559 557
Skuldsittning per kvm kr 5280 5357 4338 4382
Energikostnad per kvm kr 222 227 174 187
Réntekénslighet % 8,3 8,5 7,0 7,1
Sparande per kvm kr 174 147 281 259
Hyresintékter lokaler per kvm kr 1292 1255 1219 1184
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 8322 311 0 289 343 -304 159 -261 445
Reservering till yttre fond 139 400 -139 400
Ianspraktagande av yttre fond -195 844 195 844
Balansering av foregédende ars resultat -261 445 261 445
Arets resultat 3 -46 765
Belopp vid arets utgdng 8322 311 0 232 899 -509 160 -46 765
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Resultatdisposition

Till féreningsstaimmans férfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -509 160
Arets resultat -46 765
-555 925
Styrelsen foreslér f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 139 400
lansprékstagande av fond for yttre underhéll 0
I ny rakning balanseras -695 325
-555 925
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -46 765
Dispositioner -139 400
Arets resultat efter dispositioner -186 165
Behallning fond f6r yttre underhall efter disposition 372 299
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond f6r yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
1,2
Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 12 535 696 12 578 164
Summa materiella anldggningstillgangar 12 535 696 12578 164
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 1500 1500
Summa finansiella anldggningstillgangar E ]—5?)5
Summa anléggningstillgdngar 12 537 196 12 579 664

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 157 1418
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 107 864 72 638
Klientmedel i SHB 388298 489 386
Summa kortfristiga fordringar 496 319 563 442

Kassa och bank

Kassa och Bank 1695 - 0
Summa kassa och bank E 5
Summa omséttningstillgangar 498 014 563 442
Summa tillgangar 13 035210 13 143 106
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 8322 311 8322311
Fond for yttre underhall 232 899 289 343
Summa bundet eget kapital 8555210 8611 654
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -509 160 -304 159
Arets resultat -46 765 -261 445
Summa fritt eget kapital -555 925 -565 604
Summa eget kapital 7999 285 8 046 050

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 2299 165 4 889 415
Summa langfristiga skulder 2299 165 4 889 415
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 2 590 250 71 180
Leverantorsskulder 34 817 9252
Skatteskulder 261 761
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 111 432 126 448
Summa kortfristiga skulder 2736 760 207 641
Summa eget kapital och skulder 13 035 210 13 143 106
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster -10 031 -211 584
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 207 468 201 968
Utdelning 18 000 15 000
Erhallen ranta 834 2 498
Erlagd rénta -55 568 -67 359
) 160 703 -59 477
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -33 965 -989
Okning/minskning leverant6rsskulder 25 565 -49
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder -15516 1141
Kassaflode fran den lopande verksamheten 136 787 -59 374
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -165 000 -1 415082
Kassaflode fran investeringsverksamheten -165 000 -1 415 082
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -71 180 943 820
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -71 180 943 820
Arets kassaflode -99 393 -530 636
Likvida medel vid arets borjan 489 386 1020 022
Likvida medel vid arets slut 389 993 489 386
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att tdcka &rets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 ar. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda
forutsittningar. Detta medfor en férindring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjirt Sver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,41 %.
Inventarier skrivs av linjart 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala drsavgifterna i férhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala réntebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvérmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rintekénslighet berdknas som foreningens réntebdrande skulder i férhallande till intékter frén avgifter.
Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i forhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medf6rt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre méanader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

o Inget av vésentlighet finns att notera.

& Signerat 2023-03-26 12:39:48 UTC Oneflow ID 4545614  Sida 9/14



Brf Operetten 1
769608-1681

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyror parkering
Ovriga hyresintikter
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto
Ovriga hyresnedsittningar

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsdkringar

Tomtrittsavgild
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Div. arbeten fonster takkupor vindskivor m.m.

Balkongdérrar renovering

Summa periodiskt underhall
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2021-01-01
-2021-12-31

560 004
21378
18 000
95372
35124

1188
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731 258
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22203
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Finansiella intikter

Riénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réanteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkop/Aktiveringar (fonsterglas/fasadrenovering)
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt vérde

Mark

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 9641 000 8329 000
Taxeringsvirde mark 13 397 000 9568 000
23 038 000 17 897 000
Taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:
Bostidder 22 000 000 16 800 000
Lokaler 1038 000 1097 000
23 038 000 17 897 000
Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 157 155
Ovriga fordringar 0 1263
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 157 1418
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Stadshypotek 1,39 2023-03-01 2 560250
Stadshypotek 0,86 2026-01-30 1374165
Stadshypotek 0,81 2025-06-01 955 000
Summa skulder till kreditinstitut 4 889 415
Avgér kortfristig del som avser forvéintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -30 000
Avgar kortfristig del som avser ldn som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rdkenskapsér -2 560 250
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 2299 165
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ér
kvarsta en skuld om 4739 415
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Not 11 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stillda sdkerheter
Panter och dérmed jamforliga siikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdittningar:
Fastighetsinteckningar 5000 000 5000 000
Summa stéllda sikerheter 5000 000 5000 000

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Gunilla Killebo Ulrika Torbrand
Ordforande Ledamot

Aurora Somnell Gallet Guillaume
Ledamot Ledamot

Anders Lehman

Ledamot

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Operetten 1, org.nr 769608—-1681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Operetten 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar si ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden
gora att en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Operetten for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgirder, omraden och forh&llanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visterds den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen

Auktoriserad revisor
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