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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning for saljare enligt SBR-modellen

Objekt
Fastighetsbeteckning:  Sndgubben 21
Adress: Bergviksvagen 70
Postnummer och Ort: 16763 Bromma
Kommun: Stockholm
Fastighetsagare: Patrik Jotun, Birgitta Resenius

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare: Patrik Jotun, Birgitta Resenius
Uppdragsnummer: 2023-063

Besiktningsman

Besiktningsman: Peter Jordan Hus&Besiktningskompaniet AB

Medlem i SBRs 6verlatelsebesiktningsgrupp
AV SBR godkand besiktningsman

Certifieringsnummer: 61103
Telefon: 070-7491485

Epost: peter@hobk.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning 6ver besiktningsman med dartill hdrande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: En okular besiktning av huvudbyggnaden,
fuktindikationsmatning samt energideklaration

Besiktningsdag: 2023-05-02 klockan 09:00

Narvarande: Patrik Jotun

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverldamnades till bestallaren den 2023-05-02
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och
med att besiktningsmannen dversant utlatandet till uppdragsgivaren

sida 1
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna
handlingar:

Information fran
uppdragsgivare,
fastighetsagaren, eller
dess ombud:

Upplysningar om fel i
fastigheten:

Objektsbeskrivning fran forvarvet samt renoveringslista upprattad av
tidigare agare.

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av
fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade
av besiktningsmannen.

Saljaren férvarvade fastigheten 2020.

Yttertak ar omlagt enligt tidigare agare omkring 2013. Nya
hangrannor samt platar byttes ut.

Fasader ar senast malade enligt tidigare agare 2013.
Fonster har lokalt malats av fackman omkring 2021.
Bergvarme ar installerad av tidigare agare 2007.
Kok ar renoverat 2009 enligt tidigare agare.

Elgolvvarme finns installerat i dusch / badrum 6vre plan, duschrum
entréplan samt i kok.

Bad / duschrum 6vre plan ar renoverat av tidigare agare.

Enligt tidigare har férrad under sovrum entréplan iordningstallts
2018 med hojning av takhdjd samt dranering.

Duschrum entréplan ar renoverat 2020 pga vattenlackage fran
ovanliggande tak. Tak ar iordningstallt av fackman.

Pa entréplan skapades ett sovrum av den fore detta glasverandan
genom uppsattning av vagg.

Golv i tv-rum kallare samt hall ar lagt av tidigare agare 2013.

Ena blandaren till tvattstall badrum dvervaning ar lite 16s.

Vintertid kan sakringar I6sa ut. Elledningar ar aldre.
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen:

Muntliga uppagifter:

Byggnaden var fullt moblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av mdbler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor
ingar i kdparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller
delvis ej besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen
inget ansvar.

” o

Notering innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga
forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven
samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller
blivit felaktigt atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har
bestillaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning
skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan
inte besiktningsmannen gdras ansvarig for eventuella brister i
utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.
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© 2023 SBR Byggingenjorerna, Version 2023.1



Vaderlek:
Byggnadsar:

Byggnadstyp:

Grundlaggning:

Grundmurar
Dagvatten
Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Fonster:

Yttertak:

Badrum / duschrum
dvervaning:

Duschrum
entréplan:

Duschrum kallare:
Balkong:
Uppvarmning:
Ventilation:

Vatten:

Avlopp:

Snogubben 21
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Ca 5°C moln med latt regn

1923

1%2-plans villa med delvis kallare

Grundlaggningen utgodrs av grundsulor med mellangjutna
betonggolv. Den har typen av grundlaggning har normalt hégre
fuktvarden i nedre del av grundmurar / anslutningar mot mark
samt i mellangjutna betonggolv p.g.a. markfukt. Betonggolven ar
vanligtvis tunna och oarmerade eftersom de endast tjdnar som
ytbelaggning. Sprickor férekommer normalt i dessa betonggolv,
vilka vanligtvis endast ar av kosmetisk betydelse.

Grundprincipen for att undvika fukt- och mikrobiella skador ar att
inget organiskt material (trareglar, isolering mm) skall vara i
kontakt med fuktig milj6. Vid inredning av konstruktioner som kan
paverkas av markfukt bor de utforas med fuktskydd eller fuktsakra
material som t.ex.

mekaniskt ventilerade Platonmattor, Nivellgolv, klinker m.m.

Golvkonstruktioner av klinker, betong samt lokalt tragolv.

Betonghalsten, invandigt putsade / malade samt lokalt inkladda
Avledning i ror i mark

Tra

Tra

Trapanel

2-glas kopplade samt isolerglaskassetter

Tegelpannor

Kaklade vaggar samt klinker pa golv

Kaklade vaggar samt klinker pa golv

Kaklade vaggar samt klinker pa golv

Trakonstruktion med barande balkar inbyggda i
vaggkonstruktionen

Vattenburna radiatorer via bergvarme, lokalt elgolvvarme
Sjalvdrag
Kommunalt

Kommunalt
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NOTERINGAR
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HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT

Mark
Grundmur/Hussockel

Fasad

Dorrar / fonster

Yttertak

Balkong

Forrad under sovrum
Forrad under entré

Entrétrapp

INVANDIGT

Allmant

Ventilation

Lokala sprickor i noterades.

Fasader har generellt malnings / renoveringsbehov. Lokalt
mjukt andtra noterades.

Generellt underhalls / renoveringsbehov noterades.

Foénster rum pa vinden har lokalt mjuka detaljer.

Vattplat takkupa baksida, vattplat mot vaster har vridit sig
samt att taning mellan vattplat och tegelpannor har slappt /
glipar. Risk for intréngande av vatten med medféljande risk
for fukt / mogelskador foreligger.

Skorstensplat samt taklucka har rostangrepp

Avseende balkongens konstruktion med barande balkar in i
vaggkonstruktionen, se Riskanalys.

Lokala rotskador racke noterades.

Sma skador som forekommer pa ytskikt och inredning orsakade
av aldersskal eller normalt slitage, sprickor i glasrutor m.m.
noteras inte sarskilt har.

Stommen samt bjalklagen i byggnaden utgors av tra. |
trastommar forekommer det normalt rérelser med medfdljande
sprickbildningar i vaggar och tak samt knarr i golv.

En del normala sprickor, lutningar samt golvknarr noterades.

Duschrum entréplan saknar ventilation.
Vid brister i ventilation foreligger det risk fér kondenseringar mot
kalla ytor vintertid med medféljande risk for fukt / mégelskador.
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Kallarvaning

Grundlaggningar

Entré kallare

Tvattstuga / pannrum

Duschrum / bastu

Sovrum

Forrad / verkstad

Entrévaning

Entré

Duschrum

Inre hall

Kok

Vardagsrum
Matsal
Sovrum
Overvaning
Trapphus
Hall
Sovrum 1
Sovrum 2
Sovrum 3

Sovrum 4
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Del under entré ar grundlagd med kryp / torpargrund. Se
Riskanalys. | denna del utgdrs grundmurar av lattbetong,
mestadels av vit (siporex) men enstaka av bla lattbetong.

Delar av golv utgors av uppbyggda golv samt delar av
grundmurar ar invandigt inkladda. Se Riskanalys.

Utrymmet ar aldre. Dock noterades inget avvikande.
Se aven Fuktindikationsmatning

Se aven Fuktindikationsmatning samt ventilation

Botten i diskbankskap ar ej tatat samt att slang till diskmaskin ej
ar fastsatt.
Se aven Fuktindikationsmatning

sida 6
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Vid kontroll i golvbrunnar noterades att klamringar saknas. Se

Riskanalys.
Se aven Fuktindikationsmatning

Bad / duschrum

Lokala fuktrosor runt taklucka noterades. Se
Fuktindikationsmatning.

Hur rum pa vinden ar isolerat ar ej inspekterbart. Se Riskanalys.
Vindslucka ovan entrédel gar ej att 6ppna utan forstérande
ingrepp, varfér denna vindsdel ej ar inspekterad.

Vind ovan sovrum entréplan ar ej inspekterbar da lucka saknas.

Vindar

sida 7
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3. RISKANALYS

3.1 Balkong

Balkongens konstruktion ar utford med barande balkar inbyggda i vagg och i golvbjalklag.
Denna typ av konstruktion utgor en riskkonstruktion for fuktskador da balkarna kan bli skadade
och kan transportera fukt in i konstruktionen.

3.2 Krypgrund tillbyggnad entré

Grundlaggningen pa tillbyggnaden som utgoérs av uteluftsventilerad krypgrund/torpargrund med
trabjalklag kan medfdra risk for fukt-/mikrobiella skador. Detta orsakas delvis av kondens
(forutsattningar for mikrobiell tillvaxt kan foreligga periodvis dver aret i krypgrunden) samt delvis
av markavdunstning.

3.3 Uppbyggda golv samt inkladda grundmurar i kallare

Inbyggda grundmurar samt uppbyggda golv i kdllarplanet kan vara utférda som
riskkonstruktioner for fuktrelaterade skador. Trasyllar, golv/vaggreglar, organiskt material etc.
kan vara i kontakt med fuktigt betonggolv / grundmur. Organiskt material i fuktig miljo kan ge
upphov till bl.a. mdgelskador.

3.4 Rum pa vinden

Pa vinden finns ett rum. Hur detta ar isolerat ar ej inspekterbart. | det fall att isolering ar
monterad och att erforderliga luftspalter saknas foreligger det risk for kondens / mogelskador i
konstruktionen.

3.4 Bad / duschrum 6vervaning

| det fall att klamringar i golvbrunnar saknas foreligger det risk for lackage da otatheter kan
uppsta med medféljande risk for lackage och fukt / mogelskador i anslutande konstruktioner.
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning
ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt
teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

/ /
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BILAGA 1: Villkor for overlatelsebesiktning for saljare

Enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av
fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag
bestaller overlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar
aven det besiktningsféretag som mottagit
uppdraget att utfora dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt kopare med fog kan forutsatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten for kopet om
kopet genomfordes vid tidpunkten for
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for séljare
ar att i samband med en fastighetséverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersékning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas
vid fastighetsfoérsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid
forhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskopet och det kan ockséa utgéra underlag
till en doldafelférsakring.

GENOMFORANDET
Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
Overldmnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa
villkor framgar 6verlatelsebesiktningens
omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
uppdragsgivaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor overlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens paborjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
ovriga upplysningar som dverlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgéngliga utrymmen menas alla sadana
utrymmen som kan undersdkas via éppningar,
dérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
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besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller
forrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar séledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning an vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlételsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstader. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljéinventering, undersékningar
som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmétning, fuktmétning eller annan métning

| verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas
eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan 6éverenskommelse ska i férekommande fall
framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av Gverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den
information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamforbara
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven
en motivering till beddmningen

Fortsatt teknisk utredning

Snogubben 21
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Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okulara besiktningen.
Sadan utredning kan aven foéreslas for misstankta
fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingar i Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en
riskanalys, sa foreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den péatalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-
utlatande 6ver overlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljid av att
Overlatelsebesiktningen utférts med saddan omsorg
som ar pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse for bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
overenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkdnnande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar
i Overlatelsebesiktningen eller att undersoka
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omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte
en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utféras
i samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till overlatelsebesiktningen
galler villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsléshet eller
férsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till foljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring
vid den tidpunkt d& avtal om dverlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
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besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptéackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och &r inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen
oversant besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och aven i 6vrigt lamna for
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt
fall vad som ar en saker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse
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De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for saljare och
Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren klargdrs ansvarsférdelningen mellan
séljare och kopare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdpare normalt inte géra gallande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med
Overlatelsen av fastigheten ersatter
besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en dverlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte
att utgdra en del av fullgérandet av kdparens
undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
koparen innebar inte heller att saljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall féreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i
koépekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsamras under
den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsréatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade d&ndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.
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Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna
goras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om
uppdrag mellan besiktningsféretaget och képaren.
Observera att ett sadant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om o6verlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte géras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet
battre ratt an uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
valja mellan att krdva att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens drojsmal med
betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet aven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Liten Byggordbok

Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljeféarg

En "modernare” variant av oljefarg som bestar av
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare an
oljefarg men tranger inte lika djupt in i virket.
Avloppsluftare

Ror som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | avlopp, sa att vakuum
inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunréta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars
langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avieda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Dréanering

System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dorrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med Overvikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift
att forhindra fuktintrangning i konstruktion eller hindra
avdunstning frdn mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Téackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjilke

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).
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Imma

Se mattnadsanghailt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare an motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer
aven energiatervinning ur franluften.
Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan dven bendmnas daggpunkt.
Vattenangan 6vergar da till vatten (kondenserar).
Okuléar

Vad man kan se med Ogat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som &r lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgér del av vagg langs
takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor,
plat eller éverlaggsplattor. Utgdres ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgér aven del av
bjalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dorrkarm och dérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och
byggkonstruktioner

Vid kop av en fastighet bér man rakna med olika intervall fér renovering och underhall.
Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.

Anmarkning: Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut for Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-
avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner Vérmegolv
Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar Elvarmeslingor i golv 25ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30 ar Elvérmeslingor i vatutrymme 30 ar
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar Vattenburna slingor i golv 30 ar
(Takpannor av betong/tegel) 30ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 35ar Vatutrymmen
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35ar Plastmatta i vatrum 20 ar
Asbestcementskivor/eternitskivor, 30 ar Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35ar Téatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
Hangrannor/stupror 25ar utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet 15 ar
Skorsten (renovering/lommurning skorstenstopp, tatning Typgodkénd vatrumsmatta (plast) som
rokkanaler), 40 ar tatskikt under klinker/kakel
Nytt undertak - invandigt 40 ar * utfort fore 1995 20 ar
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor * utfort efter 1995 30 ar
Téatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35ar Vatrumstapeter vaggar 15 ar
Plat 35ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar Installationer for vatten,

avlopp samt varme
Fasader Avloppsledningar 50 ar
Trapanel (byte) 40 ar Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 ar
Trapanel (malning) 10 ar Avloppstank 30ar
Tegel Ej Byte Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 ar Badkar 30 ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar Vérmevaxlare 20 ar
Fonster/dorrar Elinstallationer
Isolerglasfonster (blir otita med tiden) 25 ar Kablar, centraler efc. 45 ar
Byte fonster 40 ar
Byte dorrar (inne/ute) 35ar Vitvaror
Malning fonster/drrar 10 ar Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc. 10 ar

Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive Ovriga installationer och annan
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.) 25ar maskinell utrustning dn
Dagvattenledning utanfér byggnaden 50 ar hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
Invandigt varmepanna (olja/el) inkl. expansionskéarl 20 ar
Malning/tapetsering etc. 10 ar Luftvarmepump 8 ar
Parkettgolvitragolv (byte) 40 ar
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar Ventilation
Laminatgolv 20 ar Injustering av ventilationssystem 5ar
Klinkergolv Ej byte Byte av flaktmotor 15 ar
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar Styr- och reglerutrustning 20 ar
Koksluckor, bankskivor, koksinredning 30ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kdk 40 ar
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BILAGA 4
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FUKTINDIKATION

Fuktindikation ar bestalld som en tillaggstjanst vid utférd besiktning.

Resultat / utlatande av denna redovisas nedan.

Fuktindikation ar endast utférd pa nedan upptagna platser i byggnaden.

Indikationen ar ingen fullstdndig fuktmatning, utan endast en indikativ matning pa den

plats mataren placerats.

Kok Vid fuktindikation framfor diskbankskap, diskmaskin samt kyl och
frys noterades inga férhojda varden.

Duschrum Vid fuktindikation runt installationshal / genomféringar vaggar

entrévaning samt pa vagg under vagghangd wc-stol noterades inga forhojda
varden.

Bad / duschrum Vid fuktindikation runt rorgenomféringar / installationshal vaggar

overvaning noterades inga férhdjda varden.

Duschrum Vid fuktindikation runt rorgenomféringar / installationshal vaggar

kallarvaning noterades inga férhdjda varden.

Vind Vid fuktindikation pa fuktrosor noterades inga férhojda varden.

!
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Bergviksvagen 70, 167 63 Bromma
Stockholms stad

Nybyggnadsar: 1928
Energideklarations-ID: 693073

ENERGIKLASSER

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda:

D> 73 KWh/m? och &r

Krav vid uppférande av
E ny byggnad [mars 2015]:
Energiklass C, 55 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Markvarmepump (el)

Radonmaétning:
Inte utférd

Atgirdsférslag:
Har inte lamnats

Energideklarationen &dr utford av:
Mats Dahlin, OBM Fuktteknik AB,
2015-11-12

Energideklarationen ar giltig till:
2025-11-12

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens dgare.

For mer information:
www.boverket.se/energideklaration

Sammanfattningen ar uppréttad enligt
Boverkets foreskrifter och allménna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.




‘.’.
A"
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Energideklaration Version: 24
Dekl.id: 693073

Lan Kommun 0.B.S! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsréttsféreningen.
Stockholm Stockholm W Egna hem (privatdgda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Sndgubben 21 A 3707

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 452571 Adressuppgifter ar fel/saknas
Adress

Bergviksvéagen 70

Postnummer |Postort Huvudadress

16763 Bromma (e




Byggnaden - Egenskaper

(® Nej
" Ja enligt 3 kap KML

 Ja enligt SBM-férordningen

Ar byggnaden en sadan sarskilt véardefull
byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(® Nej

(- Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

(- Ja, &r utpekad i annan typ av
dokument

C Ja, egen bedémning

Typkod Byggnadskategori
220 - Smahusenhet, bebyggd En- och tvabostadshus
Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (" Komplex Friliggande 1928
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
" Férdela enligt nedan: Atemp (exkl.
255 m Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 100
© Ja C Nej Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne?
Summa 100




Energianvédndning

Verklig férbrukning
Vilken 12-manadsperiod avser energiuppgifterna? (ange férsta
méanaden i formatet AAMM)

1409 - 1508

Beréknad forbrukning
Beréknad energianvandning anges fér nybyggda/andra byggnader
utan métbar férbrukning och normalarskorrigeras ej

-

Hur mycket energi har anvants fér varme och komfortkyla angivet ar
(ange matt varde om méjligt)?
Angivna virden ska inte vara normalarskorrigerade

Omvandlingsfaktorer fér branslen i tabellen nedan géller om inte
annat uppmatts:

Eldningsolja 10 000 kWh/m?

Naturgas 11 000 kWh/1 000 m? (effektivt varmevéarde)
Stadsgas 4 600 kWh/1 000 m?

Pellets 4 500-5 000 kWh/ton, beroende av

traslag och fukthalt

Kélla: Energimyndigheten

Fér évriga biobrénsle varierar varmevardet beroende av
sammanséttning och fukthalt. Det ar expertens ansvar att omrékna
branslets vikt eller volym till energi pa ett korrekt satt.

Matt  Fordelat
varde  varde
Fjarrvarme (1) kwh
Eldningsolja (2) kwh
Naturgas, stadsgas (3) kWh - C
Ved (4) kwh .
Flis/pellets/briketter (5) kWh - -
Ovrigt biobransle () kwh C
El (vattenburen) (7) wh O
El (direktverkande) (8) kwh e
El (luftburen) (9) kwh -
Markvarmepump (el) (10) 15700 wwh (®
Varmepump-franluft (el) (11) kwh O .
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh - e
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kwh O .
Energi for uppvarmning
och varmvatten® (3¥1) 15700 kwh
Varav energi till
varmvattenberedning ko C
Fjarrkyla (14) kWh
Finns solvarme? . Berdknad
Ange solfangararea energiproduktion
® Nej
Cda (@ Ne) m? KWhiar
Finns solcellsystem? Beréknad
Ange solcellsarea elproduktion
(" Ja (@ Nej
m? kWh/ar
Ort (Energi-Index) Normalarskorrigerat varde
(Energi-Index)®
Stockholm-Bromma 18689 kwh

Ovrig el (ange maétt varde om méjligt)
Angivna virden ska inte vara normalarskorrigerade

Matt  Fordelat

vérde

Fastighetsel? (15) 300 kwh

Hushallsel (16) 4700 kwh

Verksamhetsel* (17) wh

El fér komfortkyla (18) kwh
Tillagg komfortkyla® (19) 0 KkWh
energianv;{ﬂﬁ:ggf;;) 16000  kwh
Byggnadens 16000  Kwh

elanvindning’ (34)

vérde

(®
(@

-
-

Energiprestanda ...varav el

73 kWh/m2 ar 73 kWh/m? ar

Referensvarde 2
(statistiskt intervall)

79 -

Referensvérde 1
(enligt nybyggnadskrav)

55 kWh/m? ,ar

97 kWh/m? ,ar

' Summa 1-13 (31)

? Den el som ingar i fastighetsenergin

® Den el som ingar i hushallsenergin

* Den el som ingar i verksamhetsenergin

s Berékning av vérdet sker med utgangspunkt i vilket energislag och typ av kylsystem som anvands (se Boverkets byggregler, BFS 2008:20

och BFS 2011:6)
° Enligt definition i Boverkets byggregler (Summa 1-15, 18-19 (33))

" Den el som ingar i byggnadens energianvandning (Summa 7-13,15,18-19 (34))

° Underlag fér energiprestanda




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (" Ja (@ Nej

Typ av ventilationssystem ]_ FTX r FT ]_ F med atervinning
[~ F [V Sjalvdrag

Uppgifter om luftkonditioneringssystem

‘Finns luftkonditioneringssystem med nominell kyleffekt stérre an 12kW? ( Ja (@ Nej

Uppgifter om radon

|Ar radonhalten matt? ( Ja (@ Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Ovrigt
Har byggnaden deklarerats tidigare? (" Ja (@ Nej
Har byggnaden Vid nej, vilket undantag &beropas

besiktigats pa plats?

(@ Ja (" Nej Kommentar

Huset besiktat fér att erhalla underlag till ev.

atgardsforslag.

Expert

Férnamn Efternamn

Mats Dahlin

Datum fér godkannande E-postadress

2015-11-12 mats@obm.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
1053-CFX-1120 DNV Normal
Féretag

OBM Fuktteknik AB
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A LANDAUER RAPPORT - mitning av radon %,

ﬁR NORDIC i inomhusluft utfirdad av ackrediterat laboratorium ?}k“'i%@
Box 6522, 75138 UPPSALA s

Husman Hagberg Bromma
Box 17043

UPPDRAGSNUMMER rRapPORTBLAD 1 (1)

4584160: 1 16717 Bromma

RAPPORTEN UPPRATTAD UTSKRIFTSDATUM

2016-02-16 2016-02-16

VIA MATNINGEN UTFORD AT

Hemkomfort Sv Hem & Miljé AB Husman Hagberg Bromma

RAPPORTMOTTAGARE Box 17043

Husman Hagberg Bromma 16717 Bromma

Beskrivning av mitningen _ o '
Mitningen &r utford med sparfilm med filter enligt metodbeskrivning utfirdad av Strélsikerhetsmyndigheten.

Detektorerna exponerade under tiden 2015-11-11 - 2016-02-08.
De ankom till Landauer Nordic och forbehandlades 2016-02-11. De mittes 2016-02-12 .

Fastighetsdata for provningsplatsen
Mitplatsadress:

Thomas Dedering
Bergviksvigen 70

16763 Bromma
Fastighetsbeteckning: Snogubben 21

Lédgenhetsnummer: Husgrundstyp: Killare
Byggnadstyp: Villa Blibetong: Nej
Byggnadsar: 1923 Radonatgirdsforhallande: Ej radonatgirdad
Ventilationstyp: Sjdlvdrag Plan m. boutrymmen: 3

Fastighetsdata har lmnats av Hakan Jansson
som ocksad intygat att métanvisningarna foljts.

Uppmitta radongashalter

Detektor =~ Rumsbeteckning Rumstyp Plan Mitvirde Bq/m?
151557 Vardagsrum Bottenplan 60 +/- 10
159366 Gillestuga Killare 170 +/- 30
Provningsresultat

Arsmedelvirde: (se kommentar) Bq/m?® (Becquerel per kubikmeter)

Kommentar ti" mﬁ.tningen Radonhalten'i bosmderl varierar pf gfund av viderlek oc.h boendevanor,
Riktvardet for manniskors hilsa dr 200 Bq/m® (avser drsmedelvirdet). drsmedlelyander af turforantagits Henroskerheravadli:
Arsmedelvirde berdknas ej eftersom métning ej utfrdes pa samtliga vaningsplan med boutrymmen (enligt uppgift 3 st).

i) £¢) p g gsp ry pPPg

Pernilla Rhann-Wallin (Elektronisk signatur)

Signering av analysansvarig vid Landauer Nordic Landauer Nordic AB 018-56 88 80

Denna rapport fir endast terges i sin helhet, om inte utfirdande laboratorium i Box 6522 info@landauernordic.se
forvag skriftligen godkant annat. For mer information se baksidan. 751 38 Uppsala www.landauernordic.se

B380M -V1.50/2016-01-14 /J.O/LB.
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Mitmetod: Sluten sparfilm med filter

Matningarna gors i enlighet med Stralsikerhetsmyndighetens (SSM) metodbeskrivningar for mitning av radon i bostider
och pa arbetsplatser. Detektorerna ir tillverkade av elektriskt ledande plast. Genom en smal springa (filter) kan radongas
diffundera in i detektorn. Radonet och vissa av de i detektorn bildade radondéttrarna sénderfaller under utsindande av
alfastralning. Da sparfilmen triffas av alfapartiklar uppstar spar, vilka forstoras genom etsning. Dessa spar riknas sedan
i ett mikroskop for att bestimma radongashalten dér detektorn varit placerad. Radongashalten anges i enheten Bq/m’.
LANDAUER NORDIC ir ackrediterat (nr 1489) av SWEDAC att utféra mitningar av radongashalten i inomhusluft
enligt midtmetoderna Arsmedelviirdesmitning (2-3 manader) samt Radgivande korttidsmitning (Rapidos, minst 7 dygn).
Analysutrustningen kontrolleras dagligen samt kalibreras regelbundet.

Uppmitta radongashalter

For varje detektor anges placering och mitvirde samt en mitosikerhet (fel) som anger osikerheten i mitningen.
Maitosikerheten anges med tva standardavvikelser (95 % konfidensniva). Ett virde pa 100 + 20 Bg/m® betyder att
radongashalten med stor sannolikhet ligger i intervallet 80 - 120 Bq/m? med 100 Bq/m® som det mest troliga virdet.
Minsta detekterbara aktvitet (MDA) for en lingtidsmitning pa 3 manader dr 20 Bq/m3 och for en korttidsmitning pa
7 dygn ar MDA 50 Bq/m3.

Arsmedelvirde

Arsmedelvirdet for radongashalten i bostaden baseras pa en medelvirdesberikning av de enskilda mitvirdena.
Arsmedelvirdet har av SSM antagits ha en osdkerhet av 40 %. Radonhalten i bostaden varierar pa grund av viderlek
och boendevanor. Detta gor att det sanna drsmedelvirdet kan avvika fran det beriknade. Sammantaget kan det sanna
drsmedelvirdet vara mellan 0 % och 40 % ligre eller hdgre dn det arsmedelvirde som givits i métrapporten. Detta
innebar inte att arsmedelvirdet med samma sannolikhet kan ligga var som helst i intervallet. Det beriknade arsmedel-
vardet dr det mest sannolika.

Gridnsvdrden och riktvirden

Bostider (de angivna riktvdrdena avser arsmedelvirden)

200 Bg/m®-  Hogsta radonhalt i befintliga bostider och lokaler, som anvinds fr allminna dndamal,
SOSFS 1999:22 med édndring SOSFS 2004:6.

200 Bg/m®-  Hogsta radonhalt i nya byggnader, BFS 201 1:6 med dndringar t o m BFS 2011:26, BBR 19.

Arbetsplatser

For underjordsarbete anges grinsvirdet for radon som totalexponering under ett ar och fr inte 6verstiga

2,1 x 106 Bq h/m? vid arbete under jord (arsarbetstid = 1600 h). Med arbete under jord avses i detta fall berg- och gruy-
arbete, byggnadsarbete och liknande under jord. Detta virde motsvarar en exponering pa ca 1300 Bq/m? AFS 201 1:18.
For annat underjordsarbete, som arbete i firdigstillda och inredda bergrum, berganliggningar, lokaler och liknande, far
radonhalten under ett ar inte Sverstiga 0,72 x 106 Bq h/m3, (arsarbetstid = 1800 h). Detta virde motsvarar en expo-
nering pa ca 400 Bq/m? AFS 201 1:18.

For Ovrigt arbete, annat dn underjordsarbete enligt ovan, anges grinsvirdet for radongas som totalexponering under
ett ar och far inte &verstiga 0,36 x 106 Bq h/m?, (arsarbetstid = 1800 h). Detta virde motsvarar en exponering pa

ca 200 Bg/m? AFS 2011:18.

Resultat fran korttidsmitning

Pa grund av radonhaltens naturliga variationer beriknas inget arsmedelvirde for radgivande korttidsmitningar. Medel-
vardet av radonhalten vid en korttidsmitning under minst 7 dygn (Rapidos) har vid jaimforelser i de flesta fall visat sig
stimma vil Gverens med medelvirdet vid en langtidsmatning. Enskilda matningar har dock visat pa stora skillnader varfor
en langtidsmatning alltid rekommenderas. Mitning utanfor eldningssisongen kan enbart riknas som indikationsmitning
eftersom den hégre utomhustemperaturen kan ge radonhalter som inte ir representativa for hela aret.

Gammamitning

Uppgifter rorande forekomst av bla littbetong i byggnadsmaterialet har limnats av den som ansvarat for utplaceringen av
detektorerna.

Signering av rapporten

Genom signering av rapporten intygar den analysansvarige vid LANDAUER NORDIC att mitningen utforts enligt SSM:s
metodbeskrivning samt uppfyller SWEDAC:s krav.Vid elektronisk signering maste den analysansvarige ange ett person-
ligt 16senord vid varje signeringstillfille. Pa rapporten finns dven angivet om den person som placerat ut detektorerna
intygat att LANDAUER NORDICS anvisning foljts.

Atgirder mot radon

Ibland kan enkla tgirder vara tillrickliga. Beroende pa killan till radonforekomsten, marken eller byggnadsmaterialet
bl littbetong, kan atgirderna vara olika.

Ytterligare information kring radon och radonets hilsorisker

Se www.stralsakerhetsmyndigheten.se, www.radonguiden.se samt www.boverket.se. Broschyrer och faktablad kan
bestillas fran Stralsikerhetsmyndigheten, tel 08-799 40 00, samt fran Boverket, tel 0455-35 30 00.

B380M -V1.50/2016-01-14 /J.O/LB.



\~

Stockholms 7:e Sotningsdistrikt ~ BESIKTNINGSPROTOKOLL
Ulf Pettersson AB Utskrivningsdatum Protokollshummer J

151119 15-AG51

Abrahamsbergsvigen 35 168 30 Bromma -
Tel 08-6340990, fax 6340991 202444200 15-0421

Agare (namn och postadress)

Dedering Sven Thomas

Bergviksv.70
167 63 BROMMA

Fastighet mm

Beteckning (kvarter, tomtnummer etc) Adress

Sndégubben 21 Bergviksv.70

Beskrivning (bostadshus, kontor etc) Besiktningen avser

Enbostadshus | |nybyggnad [ |andring Agarbyte
Byggfirma/kvalitetsansvarig

Husman Hagberg Nina Jansson

Téathetsprovning/besiktning rékkanal, avgaskanal, ventilation
Provningen utford (avslutad) den Provningen omfattar

2015-11-19 Rokkanal til. Oppen spis bv Vardagsrum
R0k eller os i till den undersokta kanalen angransande utrymmen Skorstenens material - |Skorstenshojd, meter | Over(under)tryck Pa
formarktes x| férmarktes ej Tegelttatn.ica 9 m 27
Angrénsande kanaler Skiljevaggarna till angréansande kanaler visade sig
x| finns D finns €] H aga normal tathet D ej aga normal tathet
Roktrycksprovningen enligt byggvagledning 6, BBR 5:435 Luftbehandlingsinstallation Inreglerad den
| Is ﬁ‘F Er | lerx Dg
Besiktningsdatum Takskyddsanordningar Var bjélklag besiktningsbart?
151119 utan erinran D med erinran Ja Nej
Utlatande

Tathetsprovning/besiktning utférd pd grund av &garbyte av
fastighet

Besiktning tdthetsprovning av roékkanaler till eldstader har
utfoérts i enlighet med bbr 5:4221 allmdnt 5:4256 tathet
provningen utférd genom uppvarmning

vl 28 med ett &vertryck 3 pa per hdjdmeter kanal + - 20
vid tathetsprovningen iaktogs f&ljande:

o\®

Notering
Rokkanalen dr svagt otdt mot angrdnsande kanaler.

Protokoll 6versant till
byggnadsnamnd fastighetségare Dkvalitetsansvarig Husman Hagberg Nina Jansson

Eldstader rék- D avgas- D im- D vent.-kanaler har undersékts utan erinran [] med erinran enl. ovan
N oY)

UIf Pettersson F.Johansson M.Ericsson
Skorstensfejarméstare Besiktningsman



FJELKNERS

by widerlov i, :

Fragelista - Fastighet

Saéljare

Objekt

Birgitta Elisabeth Resenius
Bergviksvagen 70
167 63 BROMMA

Patrik Jotun
Bergviksvagen 70
167 63 BROMMA

Fastigheten Stockholm Sndégubben 21 med adress Bergviksvagen 70, 167 63 Bromma

Fragor att besvara om fastigheten:

/D /T £ A

1a. Nar férvarvades fastigheten? . l / / _____ 1 b. Narar byggnaden uppférd? / / o 7
1c. Finns erforderliga bygglov? .

[ Siutbesked finns (bygglovsérenden paborjade efter den 1 maj 2011).

[ Siutbevis finns (for bygglovsarenden pabdrjade fére den 1 maj 2011).
1d. Har energideklaration gjots? Nar? v e n e s s e s s
2a Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sa fall nar?
2b. Har du sjalv utfort eller latit utféra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?

»r < ZoZ /

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i drénering och fuktisolering eller

fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller

i andra delar av byggnaden? Nar?

]
/

S —
4a Har du observerat eller haft anledning misstanka brister eller fel i det invandiga eller det utvéandiga el-, vatten-

eller avloppssystemet? Nar?

ﬂ/%// g/)fufé"’vf zr fM-ﬂM‘/”( "éé /zj/y/

AO-001828 Sida1av5
Fjelkners by Widerlov Telefon: 08-26 86 00 Org.nr: 556665-1633
Alviksv. 103 & Angby Torg 6 www fielkners.se

167 62 Bromma info@fjelkners.se



FJELKNERS
by widerlov 3¢

4 b. Om avloppet pa fastigheten &r enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?
5a Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig fér normal férbrukning?
Nar?
Antal personer i hushallet:
5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?
v 4,
Har vattnets kvalitet ndgon gang varit otillfredstallande? Nér?
..r.’./..i../'f/) BB e et S BEPASESE PSP B EAERES
6. Har du observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.? '
P /7/ V.4 + 2 :
/Z &, AN X222 a s Lz 7’ A
. 7 p
7. Har du observerat eller haft anledning att missténka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?
=9
/
8. Har féretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat férelagganden? Nar?
7
'C‘i]/J
30
9. Har kontroller utférts avseende:
RAGONT? NBI? e
KOS N 7 N2 et
10. Har du observerat eller haft anledning att missténka nagra andra fel i fastigheten som képaren bér upplysas
om? Férsok tanka dig in i kdparens situation. :
" ) / 7 / L
/: cl, = wWASyer S /” 27774 F /7’ 20 72 /4 ///< <L
7 e S e ——
11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?
AO-001828 Sida2av5
Fielkners by Widerl6v Telefon: 08-26 86 00 Org.nr: 556665-1633
Alviksv. 103 & Angby Torg 6 www.fjelkners.se

167 62 Bromma info@fjelkners.se
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Svarens innebérd Observera att det férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti fér
felfrinet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kdnnedom eller misstanke om fel inte
féreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av képaren.

Underskrift Saljare

Harmed intygas att ovanstaende fragor
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av
informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick pa omstaende sida.

Bromma den 18 apnl 2023

Ort och datum

O‘&m@&v Q}wuutd

Birgitta Elisabeth Resenius

oAt Kol L ft&um&m@

Patrik Jotun

AO-001828 Sida 3 av5
Fjelkners by Widerlév Telefon: 08-26 86 00 Org.nr: 556665-1633
Alviksv. 103 & Angby Torg 6 www.fielkners.se

167 62 Bromma info@fjelkners.se



Undersokningsplikt och felansvar

vid fastighetskop

Som kdpare har du en skyldighet att noggrant underséka fastigheten.

Saljaren ansvarar i regel inte for fel som du skulle ha
kunnat uppticka vid en omsorgsfullt gjord undersok-
ning. Nedan beskrivs vad som giller for fysiska fel i
byggnaden, det som man normalt menar nar man talar
om fel i fastighet. Fér andra typer av fel finns andra
regler. Texten utgar vidare ifran att det ar fraga om ett

fastighetskép mellan privatpersoner.

Konkret fel

Med konkret fel menas att fastigheten avviker fran det
som parterna har avtalat om. Det kan vara fraga om en
garanti i képekontraktet, men ocksa konkreta uppgifter
om fastigheten som siljaren har [imnat pa annat sitt,

exempelvis i objektsbeskrivningen.

Normal forslitning

En kdpare maste rikna med att en begagnad byggnad
inte dr i samma skick som en ny. Defekter som beror
pa aldersférandringar och normal férslitning utgér
inte fel i kdprittslig mening. Forst nér byggnaden ar
i samre skick dn vad képaren haft anledning att rikna
med, féreligger det ett fel i rattslig mening. Nar man
bedsmer vad képaren har anledning att rakna med tar
man bland annat hansyn till fastighetens alder, pris

och allminna skick.

Képarens undersokningsplikt

Séljaren ansvarar normalt inte fér fel som dr upp-
tickbara. Koparen har, brukar man siga, en under-
s6kningsplikt. Om en normalt kunnig képare skulle
ha kunnat uppticka felet vid en tillriackligt noggrann
undersdkning dr felet upptickbart; da far képaren sjilv
sta for det. Om den normalt kunnige och noggranne
képaren inte skulle ha kunnat uppticka felet dr det
dolt; d& ansvarar siljaren.

Kraven pa képarens undersokning &r langtgaende.
Finns det mojlighet maste képaren dven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgingliga
utrymmen. Uppticker kdparen symtom pa fel, eller om

det av andra skil finns misstanke om fel, skirps kraven

ytterligare. | sa fall kan dven slutna utrymmen behdva
inspekteras, och ofta behéver man da ta hjilp av en
fackman.

Aven om det inte finns symtom eller misstanke om
fel, kan det vara klokt att anlita en fackman. Tank dock
pa att besiktningsmin normalt inte underséker eldsta-
der, el, VA, VVS, sidobyggnader m.m. Aven detta ingér
dock i képarens undersskningsplikt. Kontrollera med
besiktningsmannen vad som ingar i dennes uppdrag.

Undersokningsplikten galler oavsett om képaren

har undersokt fastigheten eller inte.

Pafoljder

Om fastigheten 4r behiftad med fel har képaren i
forsta hand rétt till prisavdrag. Aven skadestdnd el-
ler havning av képet kan komma i fraga, beroende pa

omstindigheterna.

Reklamation, preskription

Képaren maste reklamera inom skilig tid fran det att
han eller hon mirkt eller borde ha markt felet, annars
kan felet inte goras gillande mot siljaren. Siljarens

felansvar preskriberas tio ar efter tilltridet.

Har siljaren upplysningsplikt?
Utgangspunkten &r att siljaren ansvarar fér dolda fel.
Om felet varit upptickbart far képaren diaremot sta
for det sjilv, och siljarens eventuella vetskap om felet
har i regel ingen betydelse. | vissa fall kan siljarens
vetskap dock ha betydelse. Om det 4r fraga om ett fel
som siljaren kdnner till, som siljaren maste ha insett
att képaren inte kinde till och som siljaren maste
ha insett var avgérande for képarens beslut att képa
fastigheten, kan siljaren bli ansvarig om han inte
upplyser om felet. Siljaren kan dven bli ansvarig om
fortigandet ar sa allvarligt att det kan klassas som svek.
Fastighetsmiklaren ska verka for att siljaren
lamnar de upplysningar om fastigheten som képaren

kan behoéva. Ofta sker detta genom en s.k. fragelista.



Maklarens ansvar

Fastighetsmiklaren ska verka som en opartisk mellan-
man, ge parterna rad och upplysningar, verka for att
siljaren lamnar képaren de uppgifter som kan antas
vara av betydelse samt verka f6r att koparen fore kopet
undersoker fastigheten. Miklaren ska kontrollera vem
som har ritt att férfoga Sver fastigheten, vilka inteck-
ningar, servitut och andra rattigheter som belastar den
samt om den har del i en gemensamhetsanliggning.
Miklaren ska vidare erbjuda kdparen en skriftlig boen-
dekostnadskalkyl och 6verlimna en objektsbeskrivning
med uppgifter om fastigheten. Om inget annat avtalats
ska méaklaren uppritta de handlingar som behévs for

affaren, bland annat képekontrakt och képebrev.

Friskrivningsklausuler
En friskrivningsklausul har till syfte att begrinsa
séljarens felansvar.

En friskrivning kan avse en viss egenskap hos fast-
igheten, s.k. egenskapsfriskrivning. Saljaren kanske inte
vill ta ansvar for fastighetens tak, for att ta ett exempel.

En annan och vanligare typ av friskrivning 4r en
s.k. paféljdsfriskrivning. Av en sadan friskrivning ska
framga att kdparen avstar fran att géra pafoljder gil-
lande mot siljaren pa grund av fel. Paféljdsfriskrivning-
en innebdr att siljaren i princip &r fri fran ansvar for
dolda fel. Men siljaren kan dnda bli ansvarig i vissa fall,

exempelvis om han eller hon svikligen har fortigit ett fel.

Besiktning och fastighetens skick

Foljande punkter avseende besiktning bor beaktas vid kép av fastigheten

1. En SBR-godkind besiktningsman, har utfért en
overlatelsebesiktning av  byggnaden. Med hjilp
av besiktningsutlatandet ges ett sikrare underlag
for att bedéma fastighetens skick, vilket kan ligga
till grund for diskussioner om kopeskillingen och
andra villkor fér fastighetsdverlatelsen. Besiktningen &r
okular och giller férhallandena vid besiktningstillfallet.
Besiktningsmannen kommer att delta vid andra vis-
ningen for att ga igenom utlatandet och det kommer
ocksa att ges tillfille for fragor. En Sverlatelsebesikt-
ning innefattar inte besiktning av radon, installationer

sasom el, avlopp, vatten, rékgangar eller maskiner.

2. Besiktningen ersdtter inte koparens under-
s6kningsplikt, dwv.s. kdparens skyldighet att sjilv
noggrant undersdka fastigheten med dess byggnader,

byggnadstillbehér och anlaggningar.

3. Konstruktion som &r angiven av besiktnings-
mannen som riskkonstruktion, och som ej &r
inspekterbar, 4r en risk koparen képer. Om du
som budgivare blir kopare, och vid besiktning vill
gora averkan pa huset for att kunna inspektera en
riskkonstruktion maste du stilla villkor om det i
samband med budgivning. Om du som budgivare vill
besiktiga sadant som inte ingar i 6verlatelsebesiktning-

en, se punkt 1 ovan, maste du &ven stilla villkor om

detta i samband med budgivningen.

4. Besiktningen ligger till grund fér den ansvars-
forsakring, som siljaren avser att tecka. Den

10-ariga  séljaransvarsforsikringen giller for sa
kallade dolda fel i fastgheten. Ansvarsforsikring-
en ticker inte sadant som inte ingar i Sverlatelse-

besiktningen, se punkt 1 ovan.

5. Vi erbjuder képaren mojligheten att képa &ver
den gjorda besiktningen och att tillsammans med
besiktningsmannen  besiktiga huset. Harigenom
blir besiktningsmannen ansvarig gentemot koparen
for den gjorda besiktningen. Besiktningsman-
nen goér detta till ett reducerat pris. Ett annat alter-
nativ ar att koparen anlitar en annan SBR-godkind

besiktningsman.

6. Taxeringsvdrdet baseras pa boarean och biarean

enligt  fastighetsinformation  fran  Lantmateriet.
Boarean och biarean finns angivna under punk-
ten "Ytor och disposition” i objektsbeskrivningen.
Bo- och biarea kan variera beroende pa olika upp-
matingsnormer. Koéparen uppmanas att om det

ar av stor vikt fér honom/henne, kontrollera

bostadens area och rumsférdelning (samt t.ex.
viggar, dorrar och fonsters placering) fére kdpet som

ett led i sin undersékningsplikt.
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Detta ar en kortfattad beskrivning av férsékringen Nordic Dolda
fel, som du enligt lag har rétt att fa ta del av innan kop. Det ar
viktigt att du l8ser den. Fullstandiga férsakringsvillkor hittar du
sist i denna broschyr. De kommer &ven att skickas ut tillsammans
med ditt férsékringsbrev.

Nordic Dolda fel finns i tva olika varianter:
¢ Nordic Dolda fel
e Nordic Dolda fel Plus

Forsakringsgivare ar Gar-Bo Forsakring AB (GarBo), organi-
sationsnummer 516401-6668, Norrlandsgatan 15, 111 43
Stockholm (tel: 010-221 88 00, e-post: doldafel@garbo.se).
Férsakringsformedlare &r Nordic Férsakring & Riskhantering AB
(Nordic), MéIndalsvagen 22, 412 63 Goteborg (tel: 031-40 53
70, e-post: info@nordic.se).

Om nagot skydd &r sarskilt viktigt for dig bor du ta reda pa om
det omfattas av forsakringen eller inte. Se avsnitten Fortydligande
och Undantag samt de fullsténdiga férsakringsvillkoren, eller
kontakta Nordic for ytterligare information.

GarBo tillhandahéller inte sddan radgivning som avses i lagen om
forsakringsdistribution.

Férsakringsbelopp och premier
Premien &r en engangspremie for hela forsékringsperioden.

Valbara férsakringsbelopp och premier:

Nordic Dolda fel 1 000 000 kr: 7 800 kr
Nordic Dolda fel 2 000 000 kr: 9 800 kr
Nordic Dolda fel Plus 1 000 000 kr: 9 500 kr
Nordic Dolda fel Plus 2 000 000 kr: 11 500 kr

Vem kan teckna foérsékringen?

Forsakringen kan tecknas av fysisk person eller ddédsbo (forsak-
ringstagaren) som &r séljare av fastighet i Sverige med typkod
100-299, bebyggd med villa eller fritidshus. Juridisk person

kan teckna forsakringen efter sarskilt godk&nnande av GarBo.
Forsékringen kan dock inte tecknas av féretag som bedriver
verksamhet inom kop och férsélining av fastigheter, fastighetsut-
veckling, fastighetsforvaltning, byggnation eller annan entrepre-
nadverksamhet inom fastighets- och entreprenadsektorn.

Forsaliningen ska vara férmedlad genom fastighetsmaklare eller
annan av GarBo eller Nordic godkand person.

Vem galler férsékringen for?
Forsakringen géller for séljaren av fastigheten (den férsakrade).

Vad galler férsakringen for?

Forsakringen géller enligt forsakringsvillkoren for det ansvar sélja-
ren har for dolda fel enligt 4 kap 19 § jordabalken.

Forsakringen géller for besiktigad huvudbyggnad inklusive vid-
byggt garage eller carport samt for besiktigade bibyggnader (€]
ekonomibyggnader).

Nar galler férsékringen?

Forsakringen galler fran den dag da kdpekontraktet underteck-
nats till och med tio ar fran dagen for tilltradet till fastigheten.
Férsakringen ar giltig under férutsattning att séljaren och kdparen
fullgdr kopet genom att underteckna kdpebrevet, och att premien
betalas i enlighet med betalningsvillkoren pa premiefakturan.

Nordic Dolda fel

Overlatelsebesiktning ska vara genomférd och képekontraktet ha
undertecknats inom 24 ménader fran senaste besiktningstillfallet.
Forsékringen géller tidigast efter genomford dverlatelsebesiktning.

Om koparen 6verlater fastigheten galler forsékringen fortfarande
for den ursprungliga séljaren (férsakringstagaren) som anges

i forsakringsbrevet, i tio ar for fel som denna svarar for enligt
Jordabalken kapitel 4 § 19, forutsatt att felet ocksa omfattas av
denna forsakring.

Forsakringen ska tecknas senast pa tilltradesdagen.
Forsakringen kan inte fornyas efter forsékringsperioden.

Utebliven betalning

Om férsakringspremien inte betalas i enlighet med betalningsvill-
koren pé premiefakturan kommer férsékringen att annulleras.

Sarskilda krav for Nordic Dolda fel Plus

Nordic Dolda fel Plus omfattar ett utokat skydd for skada pa risk-
konstruktioner under férutsattning att en séarskild besiktning med
fuktkontroll av konstruktionen &r utférd av en av GarBo godkand
besiktningsman. Tecknas inget kdpekontrakt inom 24 manader
fran besiktningstillfallet méste en ny besiktning av riskkonstruktio-
ner utféras.

Férsékringens omfattning

Forsékringen géller med den omfattning och de undantag som
anges i férsakringsvillkoren och som kortfattat beskrivs nedan.

Forsakringen géller for krav som grundas pa fel i byggnad i enlig-
het med 4 kap 19 § jordabalken i den utstrackning felen utgor
awvikelser i byggnaden fran vad kdparen hade kunnat forutsétta
utan sérskilda utfastelser eller avtal frén saljarens sida om bygg-
nadens standard (sé kallade dolda fel).

Forsakringen omfattar aven rokkanaler, eldstader, Installationer/
system for el, avlopp, ventilation och vatten i samma utstrack-
ning som ovan. Dolda fel i riskkonstruktioner och obesiktigade
byggnadsdelar omfattas i samma utstréackning som ovan.

Nordic Dolda fel Plus omfattar aven ett utdkat skydd fér skada
pa sa kallad riskkonstruktion. En forutséttning for att skadan ska
omfattas &r att den fanns men inte upptacktes vid besiktningen
och inte heller noterades i besiktningsutlatandet.

GarBo atar sig, och bekostar, att utreda om felansvar foreligger
for séljaren, att férhandla med den som framstallt kravet samt
att fora séljarens talan vid domstol eller vid skiliedomsforfarande.
Forsakringen betalar den nedséttning av kdpeskilingen som den
forsakrade enligt gallande ratt &r skyldig att utbetala till kdparen.

Vid ersattningsbart fel i riskkonstruktion lamnas erséattning for
nodvéandiga och skaliga kostnader for att atgérda fel och foljd-
skada, med hansyn tagen till alder, bruk samt eventuell standard-
hojning.

Foértydligande

Ett fel betraktas inte som dolt fel om kdparen borde ha upptackt
felet vid en noggrann undersdkning av fastigheten. Det innebéar
bland annat att férsékringen inte géller for fel som upptéckts un-
der undersokning av fastigheten i samband med forsaljning, eller
for fel som skulle ha upptackts vid fortsatt férdjupad utredning, i
de fall dér det har uppméarksammats tecken pa att det kan finnas
fel/skador och det darfér borde ha genomférts en fordjupad
utredning.
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Som dolda fel réknas bland annat inte:

o Fel eller folidskada av estetisk natur som inte paverkar bygg-
nadens funktion eller nyttjandet av byggnaden.

o Kostnader for fordyrande/forbéattrande atgarder, utdver nod-
vandiga kostnader for férandrade bransch- och byggregler.

o Fel eller skada som har antecknats i besiktningsutlatandet.

e Fel och skador som besiktningsmannen i besiktningsutiatan-
det har rekommenderat en férdjupad undersokning/fortsatt
teknisk utredning av. Férsakringen géller inte heller for foljdska-
dor till sédana fel och skador.

Merkostnader

Vid erséttningsbar skada lamnas ersattning aven f6r nddvandiga
och skéliga merkostnader som kdpare som privatperson eller
dennes familj drabbats av pa grund av aterstéllande/atgard.
Merkostnader som ersatts ar utgifter for kost, logi, flytt, resor
och magasinering av mébler. Kostnaderna ska verifieras. Okade
driftkostnader eller forbrukningskostnader réknas inte som
erséattningsbara merkostnader.

Merkostnader for saneringsatgarder

Forsakringen ersatter nddvandiga merkostnader for sanerings-
atgarder pa den forsékrade fastigheten som den forsakrade &r
skyldig att betala enligt lag, vilka &r orsakade av férorening pa
eller under den férsakrade fastigheten och som har sitt ursprung
i ett fel enligt 4 kap 19 § jordabalken.

Med férorening avses utslapp, spridning eller flykt av varje fast,
flytande, gasformig eller termisk katalysator eller férorenande
amne, inkluderat men inte begransat till rok, anga, sot, alkali,
gifter kemikalier, medicinskt avfall eller avfall till eller pa land, eller
konstruktion pa land, atmosfaren eller vattenreserv eller vat-
tendrag, inklusive grundvatten, férutsatt att dessa inte ar naturligt
férekommande i miljén i de mangder eller koncentrationer som
upptackts. Fororening inkluderar inte mikrobiell materia.

Undantag

Forsakringen géller till exempel inte for:

® Fel p3, eller skada orsakad av, parallelitak och s& kallad en-
stegstétad putsfasad péa regelstomme.

e Fel eller brist som har samband med vattnets kvantitet eller
kvalitet.

o Fel eller folidskada som bestéar av, eller orsakats av, radon eller
asbest.

e Fel och/eller skador belagna utanfor byggnaden (géaller inte
Merkostnader for saneringséatgéarder).

e Skada genom brand, el-fenomen, asknedslag, explosion,
storm, hagel med mera.

o Fel och/eller folidskada pa, eller orsakade av, system for olja
inklusive oljetank, véarme, gas, och anordningar som ingar i ett
sadant system, hiss, varmekulvert och varmepumpanlagg-
ning inklusive rérsystem, vitvaror, brunn, simbassang/pool och
spabad med tillhérande maskinell utrustning, flakt, sophante-
ringsutrustning, centraldammsugare inklusive rérsystem, dator
och antenn.

Hogsta ersattningsbelopp

Hogsta erséattningsbelopp &r valbart och framgar av forséakrings-
brevet. Detta belopp kan inte 6verskridas under férsakringstiden
totalt for samtliga moment som ingér i forsakringen.

Ovriga beloppsbegransningar inom det hogsta
ersattningsbeloppet:

e Skada pa fristdende och vidbyggt garage/carport, 200 000
kronor

e Nodvéandiga och skaliga merkostnader, 50 000 kronor

e Merkostnader for saneringsatgéarder, 200 000 kronor

Sjalvrisk och skaderegleringsgrans
Férsakringen géller utan sjélvrisk och skaderegleringsgrans.

Angerratt

For de fall detta avtal har ingatts pa distans enligt Lag (2005:59)
om distansavtal och avtal utanfér afférslokaler, har du rétt att
angra ditt kop inom 14 dagar raknat fran den dag avtalet ingicks.
Om du angrar dig inom denna tid ber vi dig kontakta Nordic.
Inbetald premie kommer att betalas tillbaka. Utdvande av anger-
ratten innebér att du inte langre har, och anses aldrig ha haft,
nagot forsakringsskydd.

Om vi inte &r dverens

Det finns tillfallen ndr du inte instdmmer med det besked vi
lamnat. Det kan bero pa missforstand och ibland kan det vara vi
som har gjort fel. Har du ett klagomal eller har du meddelats ett
beslut du inte &r néjd med ska du i férsta hand ta kontakt med
den person som handlagt ditt &rende och forklara varfér du anser
att beslutet ar felaktigt. Detta kan ofta vara tillrackligt for att klara
upp situationen.

Om ni &nda inte ar Gverens kan du begéra en ny prévning genom
att vanda dig till dennes ndrmaste chef. For att begéra en ny
prévning skickar du in en skriftlig redogorelse och meddelar vad

i hanteringen eller i beslutet du ar missndjd med och varfor du
begér en ny prévning.

Réder det fortfarande oenighet efter det nya beslutet kan du ta
kontakt med var klagomalsansvarig. Precis som ovan kontaktar
du denna person skriftligt och férklarar vad du &r missnéjd med.

Klagomalsansvarig granskar darendet och lamnar, beroende pa
resultatet av denna granskning, en rekommendation till foretaget.
Det kan vara att &ndra beslutet eller ett besked dar klagomalsan-
svarig vidhaller foretagets beslut och forklarar hur arendet med
stdd av villkor, avtal och praxis beddémts. Det ar kostnadsfritt for
dig som kund att framféra klagomal.

Begéran om omprévning skickar du till:

Gar-Bo Férsékring AB, att: Klagomalsansvarig
Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm
klagomalsansvarig@gar-bo.se

Kommer vi trots detta inte dverens finns maojlighet for dig som
konsument att fa tvisten prévad av Allmanna reklamationsnamn-
den. Vagledning kan du ockséa fa hos Konsumenternas Bank-
och finansbyra, Konsumenternas Forsakringsbyrd samt genom
Konsumentverket (Halla konsument)

Konsumenternas Férsékringsbyra, Box 24215,
104 51 Stockholm (Karlavagen 108). Telefon 08-22 58 00.
www.konsumenternas.se

Halla Konsument, Telefon 0771-525 525, www.hallakonsument.se

Tillsyn

Tillsynsmyndigheter &r Finansinspektionen, Box 7821, 103 97
Stockholm (tel: 08- 408 980 00 och e-post: finansinspektionen@
fi.se), samt Konsument-verket, Box 48, 651 02 Karlstad (tel:
0771-42 33 00 och e-post: konsumentverket@konsumentver-
ket.se).

Information om férsékringsférmedling
Foérsakringsféormedlare

Nordic Férsékring & Riskhantering AB &r forsakringsformediare
avseende denna férsékring, och skéter all administration inklu-
sive fakturautskick. Kontakta Nordic pa telefon 031-405370 eller
via mail: info@nordic.se. Nedanstéende information lamnas i en-
lighet med kraven i lagen om férsakringsdistribution (2018:1219)
Denna forsakring ar formedlad av Nordic Férsakring & Riskhan-
tering AB, MdIndalsvagen 22, 412 63 Goteborg, +46 (0)31 40 53
70, info@ nordic.se, www.nordic.se. Forsakringsgivare ar Gar-Bo
Forsakring AB. Nordic &r ett foretag med verksamhet som lyder
under lagen om forsakringsdistribution (2018:1219)
Tillsynsmyndighet for forsakringsformedlingsverksamheten ar
Finansinspektionen, Box 7821, 103 97 Stockholm, +46 (0)8 408
980 00, finansinspektionen@ fi.se, www.fi.se. Nordics organi-
sationsnummer ar 556418-5014 och bolaget &r registrerat hos
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Bolagsverket. Registreringen avser all slags skadeforsakring

och kan kontrolleras genom kontakt med Bolagsverket, 851 81
Sundsvall, +46 (0)60 18 40 00, bolagsverket@bolagsverket.se,
www.bolagsverket.se. Forsakringen &r placerad pa grundval av
objektiv analys och i Nordics férmedlingsuppdrag ingér bl.a. all
forsakringsadministration, for detta erhaller Nordic en ersattning
om 10-20% per férmediad produkt. Forsékringsformedlingen
omfattas av Nordics Ansvarsférsakring for Ren Formdgenhets-
skada med forsakringsbelopp enligt vid varje tidpunkt géllande
lagstiftning. Vid detta avtals ingaende galler lagen om forsak-
ringsdistribution (2018:1219). Férsakringsgivare vid detta avtals
ingéende ar: Berkshire Hathaway European Insurance Desig-
nated Activity Company. Enligt ovanstaende lagstiftning géller
foliande i fraga om forsakringsskador: Krav skall framstallas till
Nordic s& snart skadelidande fatt kdnnedom om skadan, dock
senast tolv (12) manader frdn denna tidpunkt. Enligt forsék-
ringsvillkoren fér skadelidande rikta krav pa ersattning direkt till
forsakringsgivaren i den man erséttning inte utgétt fran Nordic.
Hogsta ersattning som kan betalas ut for varje skada ar 1 250
618 Euro, dock max 3 751 854 Euro sammanlagt fér skador
anmalda under ett forsékringsar. Eventuella anmarkningar och
klagomal pa forsakringsformediaren Nordic avseende formed-
lingen av denna forsékring skall framforas till: Klagomélsansvarig,
Niclas Galle, Nordic Forsékring & Riskhantering AB, MéIindalsva-
gen 22, 412 63 Goteborg, klagomal@nordic.se, Telefon: 031-40
53 70. Nordic kommer att hantera eventuella klagomal enligt en
faststalld policy/rutin, innebarande att framfort klagomaél besvaras
sakligt och korrekt, registreras, dokumenteras och hanteras med
hogsta prioritet. Vagledning kan ocksa f&s genom Konsumen-
ternas forsakringsbyra och den kommunala konsumentvagled-
ningen. Uppstar tvist kan denna provas. D& Nordic formediar
forsakringar at Gar-Bo Forsékring AB, kan ditt &rende komma att
skickas dit for vidare behandling. GarBos rutin for hantering av
klagomal beskrivs i de fullstandiga forsékringsvillkoren.

Personuppgifter

Dataskyddsférordningen GDPR (General Data Protection Regula-
tion) ar en ny EU-férordning som galler per 2018-05-25 och
erséatter den svenska Personuppgiftslagen. For att kunna fullgdra
Nordics uppdrag som férsakringsformedlare behdver Nordic in-
hémta, bearbeta och utldmna personuppgifter hanférliga till bland
andra kunder, férsakringstagare, betalare och kontaktpersoner
som ar nodvandiga for vara olika tjansters utforande. Nordic kan
bl.a. inhamta uppgifter fran kund, fastighetsméklare, besikt-
ningsman, férsakringsgivare, forsakringsadministratérer och
myndigheter. De personuppgifter som kan komma i fraga &r t.ex.
namn, adress, personnummer, telefonnummer, e-postadress
samt férsakringsrelaterade uppgifter som fastighetsbeteckning
m.m. Dessa uppgifter &r nddvandiga for att Nordic ska kunna
fullgéra sina taganden gentemot kund samt for att Nordic ska
kunna na kund med aktuell information. Personuppgifterna kom-
mer att behandlas &ven av annat bolag som Nordic samarbetar
med for att kunna fullgéra Nordics och kundens uppdrag, t.ex.
forsakringsgivare i samband med skadeutredning. Nordic skall
behandla all information om er, som Nordic innehar, som privata
och konfidentiella uppgifter, &ven om ni ] langre ar kund. Vi kom-
mer inte att réja ndgra av oss innehavda uppgifter, om vi inte &r
tvungna dartill i kraft av féreskrifter i lagar och andra forfattningar,
om det inte ar nddvandigt att gora det for att vi skall kunna utféra
vara eller samarbetspartners tjanster for er eller for systemad-
ministration. Ni samtycker till att Nordic far inneha och behandla
— digitalt eller annorledes — ovan namnda uppgifter om er, som vi
innehar for att vi ska kunna utfora véra tjanster for er pa det satt
som &r pakallat. For mer information vénligen ta del av var Inte-
gritetspolicy i enlighet med GDPR pa var hemsida (http://www.
nordic.se/om-nordic-2/personuppgifter_gdpr/).

For- och efterkdpsinformation DF Nordic 1:4
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BRA ATT KANNA TILL:

FORUTSATTNINGAR FOR FORSAKRINGEN

e Att en okular dverlatelsebesiktning utforts av séljare eller ko-
pare som ingér avtal utav en av Gar-bo godkénd besiktnings-
man. For information om godkénda besiktningsman, vanligen
kontakta férsékringsformedlaren Nordic Forsakring
& Riskhantering AB.

Forsaliningen ska vara férmedlad genom fastighetsmaklare
eller annan av Gar-Bo godkand person.

Att Overlatelsebesiktningen vid tidpunkten dé intresseanmalan
inkommer till Nordic ej &r éldre an 1 ar.

Att férsékringen tecknas senast pa dagen for tilltrade till
fastigheten.

Kopekontraktet maste ha undertecknats inom 24 manader
frén senaste besiktningstillfallet for att forsakringen skall gélla.

DET HAR GALLER VID BETALNING

Forsakringsbolagets ansvarighet intréader vid forsakringsperio-
dens borjan, under forutsattning att aviserad férsékringspremie
inbetalats i enlighet med betalningsvillkoren pa premiefakturan
till Nordic Forsékring & Riskhantering AB alternativt till Nordics
godkéanda samarbetspartners. Premien for forsakringen framgar
av faktura och utgér full premie for hela férsakringstiden.

VAD HANDER OM KOPAREN STALLER ETT
KRAV MOT DIG

Skadeanmalan kan goras bade av saljaren och av kdparen.

Se punkt 5.1 i villkoret. Skadeanméalan gér endera parten
elektroniskt via hemsidan https:// www.gar-bo.se/kundservice/
skadeanmalan eller via e-post doldafel@gar-bo.se

Om kdparen gor skadeanmélan s& uppmanas denne att sénda
en kannedoms-kopia av anméalan till séljaren. For att reklama-
tionen ska vara juridiskt korrekt enligt jordabalken ska kdparen
reklamera felet till sin avtalspart. Séljaren behdver inte anméla
skada eller kontakta Gar-Bo nar/om detta sker. Gar-Bo kontaktar
er om det finns anledning i samband med skadeutredningen.

RAD OCH HJALP
Vid fragor avseende denna forsakring vanligen kontakta Nordic
pa 010 444 14 40 alt info@nordic.se.

Information om dolda fel och hur man gér vid skador hittar du
enklast pa Nordics hemsida www.nordic-doldafel.se

HUR TECKNAS FORSAKRINGEN

Intresseanmélan av forsakringen kan goras via din fastighets-
méaklare eller i vissa fall genom den besiktningsman som har
utfort dverlatelsebesiktningen. Via forséakringsformediaren
Nordic kan férsakringsavtal tecknas direkt.
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1. INLEDANDE BESTAMMELSER
Dessa forsékringsvillkor avser féljande forsakringar:
¢ Nordic Dolda fel

¢ Nordic Dolda fel Plus

Vad som ingér i de olika férsakringarna framgéar av
avsnitt 2.

1.1 Vem tecknar férsékringen

Forsakringen tecknas av fysisk person eller dddsbo
(forsakringstagaren) som &r séljare av fastighet i
Sverige med typkod 100-299, bebyggd med villa el-
ler fritidshus. Juridisk person kan teckna forsékringen
efter sarskilt godkannande av GarBo. Forsékringen
kan dock inte tecknas av féretag som bedriver
verksamhet inom kop och férsaljining av fastigheter,
fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning, byggnation
eller annan entreprenadverksamhet inom fastighets-
och entreprenadsektorn.

Forsaljiningen ska vara férmedlad genom fastighets-
méaklare eller annan av GarBo eller Nordic godkand
person.

Fastighetsbeteckningen anges i férsékringsbrevet.

1.2 Vem galler férsékringen fér

Forsakringen géller for séljaren av fastigheten (den
forsékrade).

Skadeanmalan kan dock géras av savél séljaren som
képaren (se avsnitt 5.1), och erséttning som avser
nedsattning av kdpeskillingen utbetalas i férsta hand
till koparen (se avsnitt 2.1).

1.3 Vad géller forsékringen for

Forsakringen géller enligt forsékringsvillkoren for det
ansvar sdljaren har for dolda fel enligt 4 kap 19 §
jordabalken.

Forsakringen géller for besiktigad huvudbyggnad
inklusive vidbyggt garage eller carport samt for besik-
tigade bibyggnader (ej ekonomibyggnader).

1.4 Nar forsakringen galler

Forsakringen géller fran den dag da kopekontraktet
undertecknats till och med tio &r fran dagen for
koparens tilltrade till fastigheten. Forsakringen ar giltig
under forutsattning att séljaren och kdparen fullgor
kopet genom att underteckna kdpebrevet, och att
premien betalas i enlighet med betalningsvillkoren pa
premiefakturan.

Dessutom maste dverlatelsebesiktning vara genom-
ford samt kdpekontraktet ha undertecknats inom 24
manader fran senaste besiktningstillfallet. Forsak-
ringen géller tidigast efter genomford dverlatelsebe-
siktning.

Om koparen dverlater fastigheten galler forsakringen
fortfarande for den ursprungliga séljaren (forsékrings-
tagaren) som anges i forsakringsbrevet, i tio ar for fel
som denna svarar for enligt 4 kap 19 § jordabalken,
forutsatt att felet ocksa omfattas av denna forsékring.
Forsakringen ska tecknas senast pa tilltradesdagen.
Under vissa forutsattningar kan, efter godkannande
av GarBo, forsékring tecknas aven om tilltrades-
dagen har passerats. Forutsattningen for det &r att
varken séljare eller kdpare vid tillfallet for forsak-
ringens tecknande har kdnnedom om skada, eller
omstandighet som kan leda till skada. Vid oriktig ska-
defbrsékran har GarBo ratt att besluta att eventuell
erséttning minskas, uteblir eller aterkravs alternativt
att inte teckna férsakring.

Forsakringen kan inte fornyas efter férsakringspe-
rioden.

1.5 Besiktning

Infér tecknandet av forsakringen ska byggnaderna
besiktigas. Nordic Dolda fel Plus omfattar ett utokat
skydd for riskkonstruktioner under férutsattning att
en séarskild besiktning med fuktkontroll av konstruk-
tionen ar utférd. Besiktningen/kontrollen ska ha
utférts av en av GarBo godkand besiktningsman.
Tecknas inget kopekontrakt inom 24 manader fran
besiktningstillfallet méaste en ny besiktning utforas.

2. FORSAKRINGENS OMFATTNING

2.1 Dolda fel

Forsékringen galler for krav som grundas pé fel i
byggnad i enlighet med 4 kap 19 § jordabalken i den
utstrackning felen utgor avvikelser i byggnaden fran
vad kdparen hade kunnat forutsétta utan sarskilda
utfastelser eller avtal fran séljarens sida om bygg-
nadens standard (s& kallade dolda fel). Prisavdrag
beréknas i enlighet med 4 kap 19 ¢ § jordabalken.
Forsakringen omfattar &ven rokkanaler, eldstader,
Installationer/system for el, avlopp, ventilation och
vatten i samma utstréackning som ovan. Dolda fel i
riskkonstruktioner och obesiktigade byggnadsdelar
omfattas i samma utstrackning som ovan.

GarBo atar sig att:

— Utreda om felansvar foreligger.

— Foérhandla med den som framstallt kravet.

— Fora den forsakrades talan vid réattegang eller
skiliemannaférfarande och darvid betala de rat-
tegangs- eller skiljemannakostnader som den for-
sékrade asamkats eller alagts betala och som inte
kan utfas av motpart eller annan. GarBo forbehaller
sig ratten att utse ombud for den férsékrade. Utser
den forsékrade ett eget ombud som inte godkénts
av GarBo s& ar GarBo inte skyldigt att betala de
rattegangs- eller skiljemannakostnader som den
forsékrade asamkas eller alaggs att betala.

— Betala till kdparen den nedséattning av kdpeskil-
lingen vilken den férsékrade enligt gallande réatt ar
skyldig att utge.

— Om kopet havs, betala till sdljaren ett belopp
motsvarande det nedséttningsbelopp som annars
skulle ha utgatt.

2.1.1 Fértydligande géllande vad som anses

vara ett dolt fel

Ett fel betraktas inte som dolt fel om kdparen borde

ha upptéckt felet vid en noggrann undersokning av

fastigheten. Det innebér bland annat att férsakringen
inte galler for fel som upptéckts under undersdkning
av fastigheten i samband med forséljning, eller for fel
som skulle ha upptéckts vid fortsatt férdjupad utred-
ning, i de fall dar det har uppmérksammats tecken
pa att det kan finnas fel/skador och det darfér borde
ha genomforts en férdjupad utredning.

Som dolda fel réknas bland annat inte:

— Fel eller foljdskada av estetisk natur som inte
paverkar byggnadens funktion eller nyttjandet av
byggnaden.

— Kostnader for férdyrande/forbattrande atgarder,
utdver nédvandiga kostnader for férandrade
bransch- och byggregler.

— Fel och skada pa I6sére.

— Fel och/eller skada pa eller avsaknad av larm,
l&sanordning, brandklassad dorr eller liknande
anordning.

— Fel eller skada som har antecknats i besiktningsut-
latandet.

— Fel och skador som besiktningsmannen i besikt-
ningsutlatandet har rekommenderat en fordjupad
undersokning/fortsatt teknisk utredning av. Forsak-
ringen géller inte heller for folidskador till sédana fel
och skador.

2.2 Riskkonstruktioner

Nordic Dolda fel Plus omfattar &ven ett utdkat

skydd for skada pa sé kallad riskkonstruktion. Med
riskkonstruktion menas byggnadskonstruktion som
erfarenhetsmaéssigt visat sig innebéara risk for forhojda
fuktvarden och/eller fukt- och mogelskador.

Om en konstruktion ska anses vara en riskkonstruk-
tion beddms av besiktningsmannen utifrdn den kun-
skap och erfarenhet som finns vid besiktningstillféllet.
Forutsattningar som maste vara uppfylida for att
skada pé en riskkonstruktion ska omfattas av forsék-
ringen ar:

att en sarskild besiktning med fuktkontroll av kon-
struktionen ar utférd. Besiktningen/kontrollen ska
ha utforts av en av GarBo godkénd besiktnings-
man.

att besiktningen inte har pavisat forhojda fuktvar-
den eller andra tecken pa fel/skador.

att skadan fanns men inte upptacktes vid besikt-
ningen och inte heller noterades i besiktningsutla-
tandet.

Se aven undantag 3.1.

Erséttning ldmnas med utgadngspunkt fran kostnad
for att atgérda skadan, med hansyn tagen till alder,
bruk samt eventuell standardhdjning.

2.3 Merkostnader

Vid ersattningsbar skada lamnas ersattning &ven for
ndédvandiga och skéliga merkostnader som kopare
som privatperson eller dennes familj drabbats av

pa grund av aterstallande/atgard. Merkostnader
som ersétts &r utgifter for kost, logi, flytt, resor och
magasinering av mobler. Kostnaderna ska verifieras.
Okade driftkostnader eller férbrukningskostnader
raknas inte som ersattningsbara merkostnader.

2.4 Merkostnader for saneringsatgarder
Forsékringen ersatter nddvandiga merkostnader for
saneringsatgarder pa den forsakrade fastigheten som

den forsékrade &r skyldig att betala enligt lag, vilka ar
orsakade av fororening pa eller under den forsékrade
fastigheten

och som har sitt ursprung i ett fel enligt 4 kap 19 §
jordabalken.

Med férorening avses utslapp, spridning eller flykt

av varje fast, flytande, gasformig eller termisk kata-
lysator eller férorenande amne, inkluderat men inte
begransat till rok, anga, sot, alkali, gifter kemikalier,
medicinskt avfall eller avfall till eller p& land, eller kon-
struktion pa land, atmosféren eller vattenreserv eller
vattendrag, inklusive grundvatten, férutsatt att dessa
inte ar naturligt fdrekommande i miljién i de mangder
eller koncentrationer som upptéckts. Férorening
inkluderar inte mikrobiell materia.

3.UNDANTAG

Observera att kdparens undersokningsplikt fortfa-

rande géller for de delar som &r undantagna fran

férsékringen enligt detta avsnitt.

Forsakringen géller inte for:

3.1 Fel p4, eller skada orsakad av, parallelitak och sa
kallad enstegstatad putsfasad pa regelstomme.

3.2 Fel eller brist som har samband med vattnets
kvantitet eller kvalitet.

3.3 Fel eller folidskada som bestér av, eller orsakats
av radon eller asbest.

3.4 Fel och/eller skador belagna utanfér byggnaden
(géller inte avsnitt 2.4 Merkostnader for sanerings-
atgarder).

3.5 Fel, brist eller foljdskada som séljaren har fortigit,
dolt eller givit felaktig eller missvisande uppgift om.

3.6 Sadant som awviker fran vad som avtalats mellan
séljaren och koparen eller for krav som grundas pa
att den forsékrade lamnat utfastelser eller garantier
om att byggnaden har en hogre standard an vad
kdparen annars skulle ha haft anledning att rékna
med. Forsékringen géller inte heller fér upplys-
ningar om bostadsbyggnadens standard som den
férsékrade har lamnat till képaren, som &r felaktiga
eller missvisande, till den del upplysningarna har
paverkat kdparens undersokningsplikt och dar
den férsékrade inte kan visa att denna hade skalig
anledning till att Iamna sédan upplysning. Forsak-
ringen géller inte heller for fel som séljaren tagit pa
sig ansvaret, eller lovat kdparen ersattning, for.

3.7 Skada genom brand, el-fenomen, asknedslag,
explosion, storm, hagel, sotutstrémning, motordri-
vet fordon, jordskred, bergras, lavin, dammgenom-
brott, jordskalv, inbrott, stold, uppsatlig skadego-
relse, brackage av glas samt vatska eller anga som
l&ackt och/eller utstrommat fran ledningssystem och
anordningar anslutna till ledningssystem.

3.8 Fel och/eller folidskada pa, eller orsakade av,
system for olja inklusive olietank, varme, gas, och
anordningar som ingar i ett sddant system, hiss,
varmekulvert och varmepumpanlaggning inklusive
rorsystem, vitvaror, brunn, simbasséng/pool och
spabad med tillhérande maskinell utrustning, flakt,
sophanteringsutrustning, centraldammsugare
inklusive rérsystem, dator och antenn.

4. ERSATTNINGSREGLER

4.1 Hogsta ersattningsbelopp

Hogsta ersattningsbeloppet framgar av forsakrings-

brevet. Detta belopp kan inte dverskridas under

forsakringstiden totalt for samtliga moment som ingar

i forsékringen.

Ovriga beloppsbegransningar inom det hogsta

ersattningsbeloppet:

- Skada pé fristdende och vidbyggt garage/carport,
200 000 kronor

— Nédvéandiga och skaliga merkostnader, 50 000
kronor

— Merkostnader for saneringsatgarder, 200 000
kronor

4.2 Sjalvrisk och skaderegleringsgrans
Forsakringen géller utan sjalvrisk respektive skade-
regleringsgrans.

4.3 Beslut om erséattning

GarBo ager sjélvstandig ratt att bedéma om det fore-
ligger ett dolt fel, bedéma storleken av ett nedsétt-
ningsgrundande belopp till den del av kravet som kan
omfattas av férsékringen samt betala ut den nedsatt-
ning av kdpeskillingen som koparen har rétt till.
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5.VID SKADA

5.1 Skadeanmélan

Skadeanmalan kan goras av saljaren eller av kdpa-
ren. Séljaren eller kbparen ska utan drojsmal anmala
till GarBo att kdparen har riktat krav avseende dolt fel
mot saljaren.

Om férsummelse att anméla skada enligt forsta
stycket leder till ©kad kostnad for GarBo kan den
erséattning som annars skulle ha betalats séttas ned
eller helt utebli utifrdn vad som &r skéligt med hansyn
till omstandigheterna.

5.2 Information fran séljaren

Séljaren ska dverlamna de handlingar som behdvs for
beddmning av képarens krav till GarBo. Aven andra
handlingar och information som GarBo bedémer
vara nédvandig for skaderegleringen kan komma

att begéras in. Om sdljarens medverkan kravs for
utredning av kdparens krav ska séljaren folja GarBos
anvisningar.

5.3 Ersattningsansprak

Den som begdr ersattning ska specificera sitt
ersattningsansprék och styrka ersattningsanspraket
genom att ldmna upplysningar, verifikationer och
andra handlingar som behdvs for att kunna bedéma
ratten till ersattning.

Om den som begér erséttning asidosatter sin skyl-
dighet att medverka i skadeutredningen eller om den
som begar ersattning svikligen uppger, fortiger eller
dolier nagot av betydelse for skadans beddmning,
och férsummelsen leder till skada for GarBo kan er-
séttningen séattas ned eller helt utebli utifrdn vad som
ar skaligt med hansyn till omstandigheterna.

5.4 Aterkallande av forsakringsbolagets hand-
lingsfrihet

Den forsakrade &ger ratt att nér som helst aterkalla
GarBos handlingsfrihet. Den forsakrade har i sddant
fall att féra sin egen talan. GarBo ér inte skyldigt

att betala de kostnader som uppkommer om den
forsékrade har aterkallat GarBos handlingsfrihet.

5.5 Preskription

Den som vill ha férsakringsersattning eller annat
forséakringsskydd méste vacka talan inom tio ar fran
tidpunkten nér det forhallande som enligt forsakrings-
avtalet berattigar till sddant skydd intradde.

Om den som vill ha férsékringsskydd har framstallt
anspraket till férsakringsbolaget inom den tid som
anges i forsta stycket, ar fristen att vécka talan alltid
minst sex manader fran det att bolaget har forklarat
att det har tagit slutlig stallning till anspraket.

Om talan inte vacks enligt ovan angivna tidsfrister,
gar ratten till forsakringsskydd forlorad.

6. DUBBELFORSAKRING

Ar intresse som omfattas av denna férsékring
forsakrat dven genom annan motsvarande forsakring
och finns i den férsakringen forbehall vid dubbel-
forsékring, géller samma forbehall &ven for denna
forsékring. Ansvarigheten fordelas da mellan forsék-
ringarna pé satt som anges i tillamplig svensk lag om
forsékringsavtal.

7. REGRESS

| den méan GarBo har betalat ersattning, ¢vertar
GarBo den forsakrades ratt till erséttning av den som
pa grund av eget vallande eller p& annan grund &r
ersattningsskyldig med anledning av skadan. Den
forsékrade far inte till nackdel for GarBo avséga sig
ratt till ersattning fran annan enligt avtal eller allméanna
skadestandsrétts-liga bestammelser.

8. ATERKRAV

Har GarBo betalat erséattning pa felaktig grund som
beror pa den forsakrade, ar denne skyldig att genast
aterbetala beloppet jamte dréjsmalsréanta. Droéjsmals-
réanta kan komma att utga enligt reglerna i rantelagen
(1975:635) 4 § 1 st.

9. TILLAMPLIG LAG

For denna forsékring géller Férsakringsavtalslagen
(2005:104). Svensk ratt ska gélla for tolkning och
tildmpning av férsékringsavtalet.

10. FORCE MAJEURE

Om fullgérandet av GarBos ataganden enligt avtalet
hindras eller vasentligen forsvaras av omstandig-
heter som GarBo inte rader ¢ver och inte heller har
kunnat férutse &r GarBo inte skyldigt att utféra sina
ataganden.

11.OM VI INTE AR OVERENS

Det finns tillféllen nar du inte instammer med det
besked vi lamnat. Det kan bero pa missforstand och
ibland kan det vara vi som har gjort fel. Har du ett
klagomél eller har du meddelats ett beslut du inte ar
ndjd med ska du i férsta hand ta kontakt med den
person som handlagt ditt &rende och foérklara varfor
du anser att beslutet ar felaktigt. Detta kan ofta vara
tillrackligt for att klara upp situationen.

Om ni anda inte ar Gverens kan du begéra en ny
proévning genom att vanda dig till dennes néarmaste
chef. For att begéra en ny prévning skickar du in en
skriftlig redogdrelse och meddelar vad i hanteringen
eller i beslutet du ar missndjd med och varfér du
begér en ny prévning.

Réder det fortfarande oenighet efter det nya beslutet
kan du ta kontakt med var klagomalsansvarige.
Precis som ovan kontaktar du denna person skriftligt
och férklarar vad du ar missnéjd med.
Klagomélsansvarige granskar drendet och lamnar,
beroende pa resultatet av denna granskning, en
rekommendation till féretaget. Det kan vara att
andra beslutet eller att ldmna ett besked dar den
klagomalsansvarige vidhaller foretagets beslut och
forklarar hur &rendet med stod av villkor, avtal och
praxis beddémts.

Begaran om omprévning skickar du till:

Gar-Bo Forsékring AB att: Klagomalsansvarig
Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm
klagomalsansvarig@gar-bo.se

Som privatperson kan du ocksa vanda dig til
Allméanna Reklamationsnamnden, ARN:

Allménna reklamationsndmnden (ARN)

Box 174, 101 23 STOCKHOLM

Telefon 08-508 860 00 www.arn.se

12. TVIST

Du har alltid majlighet att vacka talan i allmén dom-
stol for att fa saken prévad. Kostnader i anledning av
tvist ersétts inte genom denna férsékring.

Tvist pa grund av denna férsékring ska avgoras vid
allmén domstol i Sverige med tillampning av svensk
lag.

13. RADGIVNING

Som konsument kan du fa radgivning i forsakrings-
eller skaderegleringsfragor genom att kontakta
Konsumenternas Forsakringsbyra. Du kan ocksa
kontakta den kommunala konsumentvégledningen
for rad och hjalp:

Konsumenternas Forsakringsbyra

Box 24215, 104 51 Stockholm (Karlavagen 108)
Telefon 08-22 58 00 www.konsumenternas.se

14. PERSONUPPGIFTER

Vi behandlar personuppgifter hanférliga till bland
andra kunder, férsakringstagare, forsakrade, betalare
och kontaktpersoner.

Vi samlar &ven in och behandlar uppgifter om
fastigheter, byggnader, verksamheter och andra
serviceobjekt. Andamalet med vér behandling ar att
vi ska kunna teckna, fullgéra och administrera avtal,
tilvarata rattsliga skyldigheter, framstélla rattsliga
ansprak samt for marknadsforing, marknads- och
kundanalyser, statistik, samt for att kunna uppfylla de
krav som stalls pa verksamheten.

Uppgifterna ar avsedda att i férsta hand anvandas av
GarBo, men personuppgifter kan komma att ldmnas
ut till andra féretag, foreningar och organisationer
som GarBo samarbetar med, exempelvis forsak-
ringsbolag, fastighetsméaklare och banker, samt till
myndigheter nér det foreligger skyldighet darom
enligt lag.

Med personuppgifter avses &ven besiktningsutla-
tande, intyg, rapporter och liknande handlingar som
innehéller personuppgifter och uppgifter om olika
objekt. | samband med att vi tillhandahaller tjanster
till vara kunder kan sadana handlingar komma att
lamnas till tredje man, exempelvis till &gare, kdpare
eller sdljare av fastigheter, byggnader, lagenheter

etc. Exempel: Vi anvander besiktningsutldtande som
underlag vid s& kallad képargenomgang med kdpare
av en fastighet.

En gang om éaret har du som fysisk person rétt att
efter en skriftlig ansokan kostnadsfritt fa besked om
vilka personuppgifter vi har om dig. Du har ocksa ratt
att begéra att vi rattar felaktiga personuppgifter som
ror dig.

Mérk ansdékan med "Personuppgiftsansvarig”.
Personuppgiftsansvarig &r Gar-Bo Forsakring AB
(5616401-6668) eller Gar-Bo Besiktning AB (556408—
9695), Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm.

15. DEFINITIONER

Besiktningstillfalle Den dag d& GarBo, eller part
godkénd av GarBo, utfort dverlatelsebesiktningen.
Besiktningsutlatande Protokoll fran Gverlatelsebe-
siktning.

Bruttoarea Byggnadens bruttoarea motsvarar
méatvarda utrymmen av samtliga vaningsplan.
Bruttoarean begransas av yttervaggens utsida.
Byggnad En 1- eller 2-familjs huvudbyggnad som
anvands som bostad och klassas i enlighet med
RSV:s typkoder 100-299. Vid blandad anvandning
dar byggnaden inrymmer néringsverksamhet ska
den 6vervédgande arean anvandas fér boende. Till
byggnaden raknas huvudbyggnadens utvandiga
fuktskydd och drénering om denna utférts fér mindre
an 25 ar sedan. Till byggnaden raknas ocksa bygg-
nadens yttervéggar inrymmande eventuellt garage,
altan, uterum eller annan liknande utanpéliggande
konstruktion i anslutning till markplan.
Ekonomibyggnader Byggnader som ar inrattade
for jordbruk eller skogsbruk. Det kan till exempel vara
djurstallar, logar, maskinhallar, lagerhus, magasin eller
vaxthus.

Fastighet Fast egendom till vilken byggnad hor.
GarBo Gar-Bo Forsakring AB eller part utsedd av
Gar-Bo Forsékring AB.

Koépare Kdpare av den fastighet som anges i forsak-
ringsbrevet.

Riskkonstruktion Med riskkonstruktioner menas
konstruktioner som &r allmént kanda for att innebéra
risk for skador. Exempel pa sédana konstruktioner
ar betongplatta pa mark med uppreglat eller flytande
golv, krypgrund, inredd kallare, vind, fasader/syllar
och vatutrymmen. Vissa fel i risk- konstruktioner rék-
nas inte som dolda fel och omfattas inte av reglerna i
4 kap 19 § jordabalken.

Séljare Saljare av den fastighet som anges i forsék-
ringsbrevet.

Villkor DF Nordic 1:4, Nordic Dolda fel.
Galler fran 2023-01-01.




Egna noteringar

Fjelkners Fastighetsmakleri AB
Alviksvigen 103 & Angby Torg 6, Bromma, 08-26 86 0o





