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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Lykttindaren, Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Fastigheten
Foreningen #dger fastigheterna Taljan 1 och Taljan 9 i Sollentuna kommun.

P4 fastigheten finns 2 flerbostadshus, totalt 7 trapphus med adress Engelbrekts Vig 73A-G.

Fastighetens 67 ldgenheter fordelar sig enligt foljande:
25 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 5003 kvm.
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad inklusive bostadsrittstilligg via S6derberg & Partner.

Foreningen har totalt 40 st parkeringsplatser, alla med motorvdarmare som kan hyras av vara
medlemmar enligt separat ko.

Féreningens stadgar har registrerats 1997-09-02 och uppdaterades 2012-06-27 med anledning av
namnbytet, efter fusionen mellan Brf. Lykttindaren 1 och 2 i april 2010.
Nya stadgar antogs sedan vid stimman i maj 2018 samt extra stimma juni 2018.

Styrelsen
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-01 och da deltog 18 medlemmar fran 17 ligenheter. P4
stimman valdes foljande medlemmar till féreningens styrelse:

Marianne Jonsson Ordférande

Roland Eliasson Ledamot, vice ordférande
Ann-Christine Gozzi Ledamot

Niklas Mild Ledamot

Ann Bodén Suppleant

Sebastian Hautamaki Suppleant

Firman tecknas av styrelsen, 2 ledaméter i forening.
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Revisorer
Revisorer valda pa foreningsstimma.

Mats Lehtipalo Godkind revisor ADECO Revisorer KB
Birger Nordmark Revisorssuppleant

Valberedning

Valberedning vald av foreningsstimma.

Rune Johansson Sammankallande

Mimmi Wallenborg

Ekonomisk férvaltning
Brf Lykttindaren har under ménga ar haft avtal med BEJO AB avseende den ekonomiska
forvaltningen men fr.o.m. 2023-01-01 tecknat ett nytt avtal med Ecotal AB.

Fastighetsskotsel
Foreningen har sedan 2010 ett avtal med FSS Fastighetsservice AB f6r den I6pande fastighets-
skétseln, inklusive jouravtal.

Hindelser under aret

Styrelsen har under 2022 haft 10 styrelseméten.

Foreningen hade vid arets slut 80 medlemmar.

Under 2022 har styrelsen godként 6 dverlatelser, ldgenhet nummer 113, 422, 451, 432, 712 samt 322.

Visentliga hindelser under aret och tidigare

Energibesiktning slutfordes 2008.

2009 besiktigades alla ldgenheter och i samband med det s monterades brandvarnare i alla
ligenheter. Vi gjorde dven en radonmétning i gamla Lykttéindaren 2, port C-F.

I januari 2010 inledde vi ett samarbete med FSS Fastighetsservice som ansvarar for den tekniska
forvaltningen, m.a.o. fastighetsskotseln.

Efter fusionen av Lykttidndaren 1 och 2 pabérjade vi under 2011 att omfSrhandla en del avtal, bl.a.
kabel-TV, trappstidning, tridgardsskotsel samt skotsel av hissarna. OVK-besiktningen slutfordes
under hosten 2011.

2012 byttes elmitarna ut. Féreningen har ett gemensamt avtal men varje ldgenhet har individuell
mitning av forbrukningen.Vi bytte dven ut alla motorvdrmaruttag i samarbete med BRF Turebergs
Allé. Under aret pabdrjades ocksé en ombyggnad av vér lekplats som dr gemensam for BRF
Lykttindaren och BRF Taljan. Detta ar gjordes #ven en radonmitning i port A-B och G, ett tilldgg till
tidigare mitning fran 2009. Mitningen visade att vira virden lag under de gréansvirden som giller.
Aret dirpa, 2013, blev den nya lekplatsen klar och s& &ven omradet runt omkring med bade fler
sittplatser och nya planteringar. Vi arbetade vidare med vér utemilj, vi planterade en del nytt och
bytte ut en del trid lings "parkeringsgatan”. FSS gjorde under varen en besiktning av samtliga
ligenheter for att fa fram aktuell status.

Under 2014 byttes styrregleringen till ventilationen och dven flera ndtelefoner i hissarna byttes ut.
All belysning i trapphus och entréer har bytts ut till s.k. ledlampor. Tillsammans med BRF Taljan
bytte vi dven ut belysningen pa vir gemensamma innergard. Stamspolning genomfSrdes i samtliga
trapphus. P4 stimman besléts att foreningen skall teckna ett kollektivt avtal géllande bredband och
fr.0.m. november 2014 har medlemmarna tillging till bredband dér kostnaden ingér i avgiften for

respektive lidgenhet.
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FSS fick under 2015 uppdrag att byta ut en del av skiirmarna mellan uteplatserna, forbéttra
belysningen vid entréerna, atgérda en del fonsterddrrar samt vidta atgérder fOr att minska pa
vattenforbrukningen.

2016 har vi bytt alla brandvarnare och installerat s.k. vattenvarnare under diskbénkarna. Soprummet
byggdes om, mélades bade in- och utvindigt och sé forstirktes belysningen sa att det skall bli littare
att halla ordning. Under hosten bytte vi ut dosorna med portkod till ett system dir medlemmarna
oppnar med en s.k. elektronisk tag och porttelefoner installerades. Arbetet med att ta fram en hemsida
paborjades. Se www.lykttandaren.bostadsratterna.se

2017 utfordes en del 18pande underhall samt ventilationskontroll OVK. Vi, tillsammans med BRF
Taljan, tecknade ett 3-arigt avtal med Araskog Tridgard AB nér det giller skétseln av var utemiljo.
Under 2018 fortsatte vi arbetet med ventilation, vi uppdaterade stadgarna, bytte ut belysning 1 hissarna
samt genomfdrde dnnu en stamspolning. Foreningen fyllde 20 ar och det firades med att alla
medlemmar blev inbjuda till en middag pa en restaurant i Sollentuna. 38 medlemmar deltog i festen.
Aret till dra si beslot styrelsen ocksa att avgiften for juli manad detta ar, 2018, skulle utga. En extra
amortering om 1 miljon gjordes ocksa i samband med att vi lade om ett av féreningens lan.

Under 2019 tecknade vi ett nytt elavtal t.o.m april 2022. Energibesiktningen blev klar samt att vi gjort
en ny radonmitning. Resultatet 4r u.a.

Styrelsen for BRF Lykttindaren, tillsammans med BRF Taljan, tecknade ett tredrs-avtal med Araskog
betr snéréjning. Vi beslot ocksa att gdra en extra amortering av ett av véra lan samt att binda det lanet
pa 3 ar.

1 bérjan 2020 hélls en extra stimma dir medlemmarna rostade for att g& vidare med att montera
solceller pa taket. Efter en del administrativt arbete sa kunde arbetet med monteringen pabérjas i
bdrjan av juni méanad och driften var igang i slutet av juni.

Samtliga trapphus malades om under varen 2020.

Det arbete med parkeringen som pébérjades under 2019 slutférdes och nu har vi totalt 40 p-platser att
hyra ut.

Vi valde ocksa att byta till en ny firma, City-Hiss, for skétsel och tillsyn av véra sju hissar. De
renoverade dven en av véra hissar, som har kranglat en langre tid.

Avtalet fran 2017 med Araskog Tridgard betr triidgardsskétsel samt avtalet for skotsel under vintertid
av den gemensamma parkeringen forldngdes bada i ytterligare tre ar.

Vi tecknade dven ett nytt avtal med Excelencia gillande trappstddning.

1 juni 2021 s4 bytte vi leverantdr nér det giller atervinning. I 6vrigt under aret var det mest I6pande
underhall.

Under 2022, utfordes en del arbeten/modernisering i var undercentral. Hissen i A-porten har behovt
lite reparationer och oljebyte. Vi drabbades tyvirr av en stirre vattenlicka i A-porten dér 4 ldgenheter
vattenskadades. Vi gjorde en undersékning bland véra medlemmar ang intresse av "laddplatser" for
el- eller hybridbilar. D4 det finns ett visst intresse kommer styrelsen arbeta vidare med frdgan under
2023. Avtalet med Araskog for vinterskotsel forléngdes i ytterligare 3 4r.

2023 bérjades med stamspolning i alla portar/ldgenheter men i 6vrigt planeras inga storre arbeten
under kommande &r.

Arsavgifter

Styrelsen beslutade att per 1 januari 2014 sénka avgifterna med 10%.1 april 2016 sédnktes avgifterna
med ytterligare 5% samt 1 juli 2019 sdnktes avgifterna med 10%..

Styrelsen beslutade att inte gdra ndgon justering alls per 1/1 2020 eller per 1/1 2021. Dock hdjdes
avgiften for en p-plats till 275:-/ménad fran januari 2021.

Per 1 januari 2022 héjde vi avgiften for ligenheterna med 3% men avgiften for en p-plats ligger kvar
pé 275:-/méanad dven under 2022.

Per 1 januari 2023 hajde vi alla avgifter med 10% och anledningen &r naturligtvis det ridande
allminna kostnadsliiget och rinteliget. Avgiften for en p-plats &r numera 325:-/méanad.

Joy e WAL
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Flerarsoversikt
o B 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsittning 3629336 3519569 3626926 3681833
Resultat efter finansiella poster -50 599 192 945 60 531 249 865
Soliditet, % 61 61 60 60
Forindringar i eget kapital
Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget

- . avgifter underhall kapital
Vid arets bérjan 26 622 000 1988 428 11996 779
Avsiittning till fond
for yttre underhall 76 000 -76 000
Arets resultat -50 599
Vid arets slut 26 622 000 2 064 428 11 870 180
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:

Belopp

balanserat resultat 11 920 779
arets resultat - -50599
Totalt 11 870 180
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 76 000
Sverforing till balanserat resultat 11794 180
Totalt 11 870 180

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning ) |
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
B 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomséttning 1 3 629 336 3519569
Summa rorelseintikter 3629 336 3519 569
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -2 509 189 -2250 970
Avskrivning byggnader 3 -686 050 -686 050
Avskrivning byggnadsinventarier 4 -131820 -97 666
Summa rorelsekostnader -3 327 059 -3 034 686
Rarelseresultat 302277 484883
Finansiella poster
Riinteintdkter 4 868 -
Rintekostnader -357 744 -291 938
Summa finansiella poster -352 876 -291 938
Resultat efter finansiella poster -50 599 192 945
Resultat fore skatt 50599 192945
Arets resultat : -50 599 192 945
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Balansriikning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

Not 2022-12-31
3 63 576 533 64 262 583
4 868 192 658 464

64 444 725 64 921 047
64 444 725 64 921 047
; 1 444

99 388 97976

] 2315

90 255 76 626

189 643 178 361

1 433 882 1 598 087
1623 525 1776 448
66 068 250 66 697 495
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Balansrikning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(11)

Not 2022-12-31  2021-12-31
26622000 26622000

2064428 1988428

28686428 28610428
11920779 11803833

-50 599 192 945

11870180 11996778
40556608 40 607206

5 23637260 24 514603
23637260 24514603

115 187 71798

199 526 193 496

50 400 -

868 724 873 208

640 545 437183

1 874 382 1 575 685

66068250 66697 494
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Tillaggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning f6r mindre foretag.

Awvsittning till foreningens fond for yttre underhall skall, i enlighet med foreningens stadgar, ske med
minst 15 kr/kvm lidgenhetsyta och ar. Foreningens fond for yttre underhall redovisas som eget kapital.
Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats utifrén anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivning sker linjdrt dver tillgangens berdknande livsldngd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvirvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %

Not 1 Nettoomsiittning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 3489672 3383 430
Hyresintikter, P-platser 131 450 129 650
Ovriga intikter 8214 6 489
Summa 3629336 3519 569
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Not 2 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stiddning

Sotning, ventilation

Hiss

Gard

Sndréjning

Reparation och underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Forsdkringserséttning
Sjalvrisk

Bredband, Kabel-TV
Teknisk forvaltning
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Arbetsgivaravgift, |oneskatt

Summa

Not 3 Byggnad och mark

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad med bostadsrittstilligg hos Soderberg & Partners.
Foreningen dger fastigheten Taljan 1 och Taljan 9 i Sollentuna kommun.,

Anskaffningsvirde byggnad
Ingaende avskrivning enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Mark

Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
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2022-12-31 2021-12-31
92 568 92 568
91 002 91 640
6 255
91 287 122 093
170 591 184 188
34 207 37 564
484 353 49 974
172 300 29 448
547 604 593 563
183 630 192 186
197 040 201 157
86 358 91783
-249 167
1500
183 436 182317
6 900 2200
23 727 8710
101 773 97 753
108 000 98 200
14 750 13 000
110 238 104 917
34222 30 692
16 615 27017
2 509 189 2250970
2022-12-31 2021-12-31
68 605 000 68 605 000
-14 117 417 -13 431 367
-686 050 -686 050
9 775 000 9775 000
63 576 533 64 262 583
85 000 000 60 000 000
34800000 32400 000
119 800 000 92 400 000
|
W K
!c;(
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Not 4 Byggnadsinventarier

Anskaffningsvirde byggnadsinventarier
Arets inkdp

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende bokfort virde

Not 5 Skulder till kreditinstitut
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SBAB, bundet t.o.m. 2024-02-14
Rinta 1,04 %

Ingéende bokfort virde

Niista ars amortering

Utgéaende bokfort virde

SBAB, bundet t.o.m. 2023-05-10
Rinta 1,14 %

Ingdende bokfort virde

Nista ars amortering

Utgéaende bokfort virde

SBAB, bundet t.o.m. 2023-10-11
Rinta 2,48 %

Ingaende bokfort virde

Arets amortering

Nista ars amortering

Utgaende bokfort virde

Swedbank Hypotek, bundet till 2026-04-16

Rinta 2,38 %

Ingdende bokfort virde
Arets amortering
Nista ars amortering

Utgaende bokfort vérde

Swedbank Hypotek, rérlig rinta
Rinta 2,646 %

Ingaende bokfort vérde

Nista ars amortering

Utgaende bokfort virde

Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 3,458 %

Ingdende bokfort virde

Nista ars amortering

Utgéende bokfort virde

2022-12-31  2021-12-31
976 658 976 658
341 548

-318 194 220 528
-131 820 -97 666
868 192 658 464
2022-12-31  2021-12-31
5487 673 5 630 209
-142 536 -142 536
5345 137 5487 673
4343 618 4 453 578
-109 960 -109 960
4233 658 4343 618
1 620 104 1736332
-116 228 -116 228
1503 876 1620 104
5011 872 5140 380
-11 492
-137 127 -128 508
4 863 253 5011872
3 562 879 3 692 879
-130 000 -130 000
3 432 879 3562 879
3738 457 3 868 457
_ -130000  -130000
3 608 457 3738 457

ok /By
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SBAB, bundet t.o.m. 2025-08-15

Rénta 0,76 %

Ingaende bokfort virde 750 000 900 000
Nista ars amortering ~ -100000 -150 000
Utgaende bokfort virde 650 000 750 000
Summa utgiende bokfort viirde 23 637 260 24 514 603:
Kortfristig del av langfristiga skulder -868 724 -807 232
Kortfristig del av langfristiga lan -12 778 870 -15288 048

Not 6 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar ' 51 758 000 51758 000

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Underskrifter

Stockholry3023-02 2+

N/

oetﬁw&%gmp gggvr

Ann-Christine Gozzi

LI 1|

Niklas
Min revisionsberittelse har avgivits 2023- -

Mats Lehtipalo
Godkind revisor



