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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ANGBY ALLE

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Angby Allé, org. nr. 769637-5448, med sate i Stockholms kommun
registrerades hos Bolagsverket 2019-05-17. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen kan dven avse mark.

Medlems ratt pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (akta bostadsratts-
forening).

Bostadsrattsforeningen har forvarvat samtliga aktier i bolaget Pilspetsen 1 AB org.nr 559048-5297
innehallande fastigheten Stockholm Pilspetsen 1. Féreningens fastighet bestar av totalt 18 lagenheter
varav 10 st ar nyproducerade och 6vriga har genomgatt en omfattande renovering. Bostadsarean
uppgar till totalt 594 kvm, féreningen omfattas dven av en lagenhet som ar taxerad som lokal pa 80
kvm.

Da byggnationen ar fardigstalld och fastigheten ar tomtstalld sker upplatelse och inflytning med start under
kvartal 1 2023. Foreningens slutliga anskaffningskostnad ar i denna ekonomiska plan kand.

Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Berdkningen av féreningens arliga driftskostnader och
ovriga berakningar grundar sig pa de bedémningar som var kadnda vid tidpunkten for den ekonomiska
planens upprattande. Bedémningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av féreningens
fastighetslan har skett.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD
2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Stockholm Pilspetsen 1

Adress: Stora Angby allé 1 A, 168 55 Bromma
Kommun: Stockholm

Upplatelseform: Tomtratt

Markareal: 885 kvm

Lagenhetsarea: 665+9 kvm

Antal lagenheter:; 18 st

Byggnadsar: 1934, ombyggnadsar 2020-2022
Byggnadstyp: Flerbostadshus

GA: Fastigheterna ingar inte i nagon GA
Servitut: Inga servitut finns pa fastigheten



Detaljplan:

OVK:

Energideklaration:

Status Projekt:
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Stadsplan: Angby del av stadsdelen 1931-05-08 Akt 0180-897
Godkand 2021-11-24
Genomférd 2009-07-31

Byggnationen ar fardigstalld

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Yttertak:
Fonster:
Balkonger:
VA:
Uppvarmning:
Ventilation:
Media:
Avfall:
Forrad:

Tvattstuga:

Betong

Betong

Putsfasad

Plattak

Delvis 3-glas trafénster, delvis isolerglas tra/aluminium
Platta av betong. Balkongfronter i perforerad plat
Kommunalt vatten och avlopp

Bergvarme. Vattenburna radiatorer i lagenheterna
Mekanisk franluft

Fastigheten ar ansluten till fibernatet

Gemensamt sopkarl

Kallarforrad, uthyres fér 500kr/man

Ingen gemensam tvattstuga i fastigheten

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Lagenhetsdorr:

Tak:
Vaggar:
Innerddrrar:
Golv:
Forvaring:

KOK:

Badrum/Wc:

Sakerhetsdorr

Vitmalade tak

Vitmalade vaggar

Vita , fabriksmalade

1-stavs hardat ekgolv, Klinkerinsteg i hall
Garderober till forvaring placeras enligt bofaktablad

Malade luckor, Belysning under kéksskap.

Bankskiva och stankskydd i marmor el Silestone.

Spis, flakt, inbyggnadsugn, mikrovagsugn. Kyl och frys alt kyl/frys.
Integrerad diskmaskin.

Kakel pa vaggar samt klinkergolv. Spotlights i tak.
Duschvaggar av glas. Tvattstalls-kommod, spegel med
belysningsarmatur. Tvattmaskin.
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2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaden &r helt nyrenoverad och nagot ombyggnadsbehov bor darfér inte foreligga inom
overskadlig framtid. Fér framtida renoveringar och ombyggnadsbehov goérs en arligen en avsattning till
underhallsfond med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt féreningens stadgar for det invéndiga underhallet av ldgenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeférsakrad och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemforsakring med tillhérande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har annu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allmanna
fastighetstaxeringen for ar 2022— 2024, beraknats till 26 282 000kr, varav 7 800 000 kr avser mark och
18 482 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade
fastigheten ar beldgen inom. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvarde kan darfér komma att ske. Vid berdkning har vi antagit typkod 321.

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheterna genom férvarv av samtliga aktier i det bolag som agde
Fastigheten Pilspetsen 1. Fastigheten overlats sedan till foreningen genom en interntransaktion fran
bolaget.

Overlatelse av fastighet mellan bolag har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. Fér det fall
foreningen i framtiden skulle dverlata fastigheterna kommer det skattemassiga vardet att ligga till
grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Fastigheterna kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sakerhet for foreningens lan.

Kopeskilling mark och aktier* 61335713
Lagfart & Pantbrev 789 287
Summa 62 125 000 kr
Dispositionsfond 50000
Summa 62 175 000 kr

*Varav det skattemassiga vardet &r 40 564 103 kr
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4 FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade fastighetslan* 9000000
Medlemmarnas insatser vid forvary 42 460 000
Upplatelseavgifter 10 715 000
Summa 62 175 000 kr

*Sakerhet for lanen utgors av pantbrev

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har i denna ekonomiska plan inte rdknat med nagon amortering under ar 1-5, men darefter
beraknas en arlig amortering ske om 94 750 kr, se ndarmare i Bilaga 1.
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5 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att géra avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Féreningen avser inte att ta ut arsavgifter for att tacka avskrivningar.
Vid sk komponentavskrivning har de olika komponenterna olika livslangd. Kostnaden for respektive
komponent ar inte kand vid tidpunkten for kalkylens upprattande varfor den arliga avskrivningen i
bilagd prognos ar beraknad till 405 641 kr vilket motsvarar 1 % av byggkostnaden. Med stérsta
sannolikhet kommer den framtida komponentavskrivningen innebéara att det arliga
avskrivningsbeloppet kommer att justeras. Avskrivningen kommer inte att paverka foreningens
likviditet och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, raknat med snittranta 4,25 % 382 500
Amortering 0
Driftskostnader* 270271
Ekonomisk férvaltning 30 000
Fastighetsskotsel 40 000
Vatten & avlopp 50 000
Varme 75000
Lopande underhall 20000
Renhallning 15451
Forsakring 34 820
Gemensam El 5000
Tomtrattsavgald 45 900
Fastighetsskatt 41833
Avsattning underhall (40 kr per kvm)** 26 600
Summa kostnader 767 104 kr

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamférelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden fér enstaka
poster kan bli hégre eller lagre dan det uppskattade vardet.

** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall med minst 0,1% av taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Tillskott 27 500
Hyresintakt forrad 78 000
Arsavgifter medlemmar 661 604

Summa intdkter 767 104 kr
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6 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Rum & Area Biarea Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift  Arsavgift
nr Kok m? m? % kr kr kr kr kr/man
904 1 rok 18 3,3644% 1200 000 250 000 1450000 22 259 1855
903 1 rok 17 3,3214% 1200 000 300 000 1500 000 21974 1831
902 2 rok 35 5,7568% 1760 000 440 000 2 200 000 38087 3174
901 2 rok 47 6,6427% 2 000 000 500 000 2 500 000 43949 3662
*1001 3 rok 80 11,2052% 5 600 000 1 400 000 7 000 000 74 134 6178
1002 2 rok 39 5,9045% 2 380 000 595 000 2 975 000 39 064 3255
1003 2 rok 38 5,7942% 2 300 000 625 000 2925 000 38334 3195
1004 2 rok 37 5,3362% 2 220000 655 000 2 875 000 35305 2942
1101 1 rok 18 3,3644% 1250 000 300 000 1550000 22 259 1855
1102 1 rok 25 3,7382% 1 550 000 400 000 1950000 24732 2061
1103 1 rok 32 4,5755% 1840000 460 000 2 300 000 30272 2523
1104 2 rok 33 4,6727% 2 200 000 575 000 2 775 000 300915 2576
1105 2 rok 39 5,9045% 2 540 000 635 000 3175 000 39 064 3255
1106 2 rok 37 5,3362% 2 460 000 615 000 3075 000 35305 2942
1201 2 rok 45 3 6,4484% 3080 000 770 000 3 850 000 42 663 3555
1202 1 rok 37 5,3362% 2 580 000 570 000 3150 000 35305 2942
1203 3 rok 61 3 8,8576% 4 200 000 975 000 5175 000 58 602 4884
1005 1 rok 27 4,4410% 2 100 000 650 000 2 750 000 29382 2 448
18 665 9 100,00% 42 460 000 10 715 000 53 175 000 661 604 55134

*1gh 1001 ar taxerad som lokal

Kostnaden for hushallsel, tv-bredband och hemférsakring ingar inte i arsavgiften ovan.

Uppskattad elkostnad 420 kr/man

Uppskattad tv/bredbandskostnad 300 kr/man
Uppskattad hemférsakringskostnad 300 kr/man

6.1 NYCKELTAL

Insats och upplatelse i snitt per m
Driftkostnad i snitt per m?
Arsavgift i snitt per m?/ar
Anskaffningskostnad per m?
Féreningslan per m?

Avsittning underhallsfond per m?

Avskrivningar per m?

Kassaflode per m?

*Nyckeltal ar réknade pa BOA+BIA

2

78 895 kr
401 kr
982 kr
92 174 kr
13 353 kr
40 kr
602 kr

40 kr
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7 SARSKILDA FORHALLANDEN

A.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

. Medlem i féreningen som innehar bostadsratt ska erlagga en insats och arsavgift enligt foregaende

sammanstallning. Styrelsen beslutar om och faststéller &rsavgiften i féreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman. Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till
lagenhetens andelstal motsvarar den del av féreningens utgifter och avsattning till fonder som
beléper pa lagenheten.

Den slutliga kostnaden for féreningens hus ar vid tidpunkten for framtagandet av denna ekonomiska
plan kand.

Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt féreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingar i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats, terrass,
balkong och altan.

Sedan lagenhet fardigstallts och dverlamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedsattning av
arsavgift pa grund av olagenheter eller kostnader pa grund av ovanstaende arbeten.

Bromma den

Bostadsrattsféreningen Angby Allé

Roberth Wallin Alexander Rustom

Amardip Singh



BILAGA 1 PROGNOS

AR 1
Kapitalkostnader (kr)

Réntor 382 500
Avskrivningar 405 641
Driftkostnader (kr)

Driftkostnader 269784

Ovriga kostnader

Tomtrattsavgild 45900
Fastighetsskatt/kommunal avgift 27013
Lokaler (1% pa taxv) 14 820

Intékter exkl arsavgifter
Tillskott 27 500
Hyror férrad 78 000

Amorteringar/Avséttningar

Avsattning underhall 26 600
Amortering -
Erfoderlig arsavgift 661117

exkl avskrivningar
Arsavgift kr/kvm/ar 994

Underskott avskrivning - - 379 041
avsattning underhall

Nédvéndig niva pa arsavgifter

Arsavgifter medlemmar 661117
Kassaflade

Intékter 766 617
Kostnader - 1084938
Aterinférda avskrivningar 405 641
Kassafléde for l6pande drift 87320
Amorteringar -
Summa kassafléde 87320
Ackumulerat kassaflode 87320

Prognosférutséttningar

Ranteantagande 4,25%
Inflationsantagande 2,0%
Hyreshdjning 2,0%
Taxeringsvirde 26 282 000
Féreningsldn 9 000 000

Fastigheten forvarvas under lopande kalenderar. Men ovanstaende prognos och nedanstdende kanslighetsanalys beraknas pa hela ar, 1/1 -31/12.

382500
405641

275180

45900
27553
15116

27 500
79 560

27132
666 321

1002

378 509

666 321

773381
1090874
405 641
88 148

88 148
175 468

4,25%

galler driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavsattning

26 807 640
9000 000

382 500
405 641

280683

51200
28104
15419

27 500
81151

27 675
676 930

1018

377 966

676 930

785 581
1096 929
405 641
94293

94 293
269 762

4,25%

27343793
9000000

382 500
405 641

286 297

56 500
28 666
15727

82774
28 228
715 144

1075

377413

715 144

797919
1103104
405 641
100455

100 455
370217

4,25%

27 890 669
9000 000

382500
405641

292023

61 800
29 240
16 042

84 430
28793
725967

1092

376 848

725 967

810397
1109 404
405641
106 634

106 634
476 851

4,25%

28 448 482
9000 000

378473
405 641

297 863

61 800
29825
16 362

86118

29 369

94 750

822324

1237

281522

822324

908 442
1111802
405 641
202281
94 750
107 531
584 382

4,25%

29017 452
8905250

374 446
405 641

303 821

61 800
30421
16 690

87 841

29 956

94 750

824043

1239

280935

824043

911 884
1114329
405 641
203 196
94 750
108 446
692 828

4,25%

29 597 801
8810500

370419
405 641

309 897

61 800
31029
17 024

89 597

30 555

94 750

825877

1242

280336

825 877

915474
1116987
405 641
204129
94 750
109 379
802 207

4,25%

30189757
8715750

Féreningen gor i prognosen linjir avskrivning med 405 641 kr. Féreningen kommer bokfdringsmissigt att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsittning till underhéllsfond.

366 393
405 641

316 095

61 800
31650
17 364

91389

31166

94 750

827 828

1245

279725

827828

919 218
1119779
405 641
205 080
94 750
110 330
912 537

4,25%

30793552
8621 000
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362 366
405641

322417

61 800
32283
17711

93217

31789

94 750

829899

1248

279102

829 899

923116
1122707
405641
206 051
94 750
111301
1023 837

4,25%

31409423
8526 250
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358 339
405 641

328 865

61 800
32929
18 065

95082

32425

94 750

832092

1251

278 466

832092

927173
1125774
405 641
207 041
94750
112 291
1136128

4,25%

32037611
8431500

16

338 204
405 641

363 094

61 800
36 356
19 946

104 978

35800

94 750

844972

1271

369 841

844 972

949 950
1143295
405 641
212 296
94 750
117 546
1713139

4,25%

35372112
7957750



KANSLIGHETSANALYS

Ar 1
Dagens inflationsniva och dagens ranteniva
arsavgift enligt

ovanstaende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva +1%
2. Dagens ranteniva +2%

1. Dagens rinteniva - 1%
2. Dagens rantenivé - 2%

Dagens ranteniva och
1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%

994

994
994

994
994

994
994

994
994

1002

1137
1273

867
731

1006
1010

998
994

1018

1153
1289

1026
1034

1010
1002

1075

1211
1346

940
805

1087
1100

1063
1051

1092

1227
1362

956
821

1108
1126

1075
1059

1237

1370
1504

1103
969

1257
1281

1216
1196

1239

1372
1504

1107
974

1264
1294

1214
1190

1242

1373
1504

1111
980

1272
1307

1212
1184

1245

1374
1504

1115
986

1280
1322

1210
1178

10

1248

1376
1504

1120

1288
1337

1208
1172

11

1251

1378
1505

1124

1297
1353

1207
1166

16

1271

1390
1510

1151
1031

1358
1448

1198
1135
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dindamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Angby Allé med organisationsnummer 769637-5448.
Vi avger hirmed féljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 18 bostider. Bostdderna ir placerade sa att Andamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostdderna. Forutséittningarna fér registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen dr
diarmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedémningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer 6verens med innehallet
1 de handlingar som ér tillgingliga och 1 6vrigt med forhallanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berdkningar som ir gjorda i planen ir palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser slutlig/kéind anskaffningskostnad. Det ir var bedémning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska técka lopande kostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna forindras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forindras
foreningens kostnader om man skulle héja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsté bokféringsmaissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar t6r det inre underhallet, beddémer vi planen som hallbar.

Efter den genomftrda granskningen &r vart generella omdéme att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Angby Allé, daterad 2023-02-17.

- Stadgar for Brf Angby Allé, registrerade hos Bolagsverket 2019-05-17.

- Registreringsbevis for Brf Angby Allé, daterat 2023-01-05.

- Utdrag ur Lantmiteriets fastighetsregister fér Stockholm Pilspetsen 1, daterad 2022-09-20.

- Slutbesked, daterat 2022-09-26.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2023-01-31.

- Kopeavtal fastighet, daterat 2023-01-31.

- Offert finansiering, daterad 2023-01-30.

- Garanti gillande anskaffningskostnad, osalda bostadsritter och tillskott, daterad 2023-02-16.
- Berikning av taxeringsvirden, odaterad.

- Situationsplan och bilder, odaterade.

- Ritningar, daterade 2021-09-28.

- Mail gillande reglering av tomtrittsavgild, odaterat.

- Miklarstatistik f6r Stockholm kommun, daterad 2023-02-08.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att 1 hela Sverige utfirda intyg angiende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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