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Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av séljaren. Observera att Du
som kopare har en egen langtgaende undersokningsplikt! For att
uppfylla en del av Din undersdkningsplikt och for att juridiskt dverta detta
besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsforetaget for
utférande av en kdpargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen
inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kbépargenomgang galler
samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning.
Observera att en kdpargenomgang ar endast mojlig att utféra inom 6
manader efter genomford besiktning.

Hus&Besiktningskompaniet AB www.hobk.se

Sodra Bromsatra 11, 14897 Sorunda 556735-3817

070-7491485 F-skattsedel
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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning for séljare enligt SBR-modellen

Objekt

Fastighetsbeteckning:  Silverspannet 9
Adress: Beckombergavagen 204

Postnummer och Ort: 16856 Bromma

Kommun: Stockholm

Fastighetsagare: Allenmark
Uppdragsgivare

Uppdragsgivare: Allenmark

Uppdragsnummer: 2022-106

Besiktningsman

Besiktningsman: Peter Jordan

Medlem i SBRs 6verlatelsebesiktningsgrupp
AV SBR godkand besiktningsman

Telefon: 070-7491485
Epost: peter@hobk.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s férteckning 6ver besiktningsman med dartill hdrande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: Okular besiktning av Huvudbyggnaden
Besiktningsdag: 2022-11-09 kI 13:00
Narvarande: Joakim Allenmark, Karin Kellander Kinch

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till bestallaren 2022-11-09.
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och
med att besiktningsmannen dversant utlatandet till uppdragsgivaren
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1. TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR OCH INFORMATION
FRAN UPPDRAGSGIVAREN ELLER DESS OMBUD

Tillhandahallna
Handlingar:

Information fran
uppdragsgivaren:

Inga handlingar

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lAmnade av
fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
kontrollerade av besiktningsmannen.

Saljaren férvarvade fastigheten 1996.
Foljande renoveringar och underhall ar utforda;

En tillbyggnad ar utford 2003 i 3 plan. Ny trapp samt
entré kallare skapades. Bygglov pa detta finns.

Originalbyggnaden ar palad sedan tidigare.
Tillbyggnad, entrétrapp samt stodmur entré kallare ar
palade vid tillbyggnation.

Tomtratten ar frikopt 2001.

Enligt uppgift av tidigare agare ar yttertak
originalbyggnad omlagt 1994/1995.

Fasader ar senast malade 2013.

Fonster ar senast malade 2013.

Ingen avvikande fukt eller fritt vatten i kéllare har
noterats.

Duschrum 6vre plan ar renoverat 2016. Arbeten ar
utférda av fackman.

Kok ar renoverat omkring 2003.

Braskamin installerades omkring 1998. | samband
med installation kontrollerades samt godkandes
anlaggningen samt att rokkanal tatades.

Regelbunden sotning samt eldning sker. Sotning ar
utford senast omkring 2020.

Kallare originaldel samt badrum / tvattstuga ar
renoverad omkring 1999 med vattenburen golvvarme
samt underliggande isolering.
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Upplysningar om fel i
fastigheten:

Silverspannet 9
2022-11-09

Tragolv i tillbyggt sovrum ar lagt pa Platonmatta som
ligger direkt pa betongen.

Elsystem har lokalt bytts ut vid renoveringar och /
eller vid behov.

Inget avvikande med elnat har noterats.

Va-ledningar har huvudsakligen bytts ut i byggnaden
undantaget en liten bit i badrumsgolv ut mot gata.

Lokalt stopp i avlopp fran wc entréplan har noterats i
det fall att det nyttjas for mycket toalettpapper. Detta
har atgardats genom egen rensning.

Bergvarmeanlaggningen ar installerad 2009.
Varmvattenberedartank i pumpen ar utbytt 2019.

Borrhalet ar pa 170 meter.

Vattenburen golvvarme finns installerat i kallare (ej
halldel samt matkallare), entré samt wc entréplan.

I duschrum o6vre plan ar det installerat vattenburen
golvvarme samt elgolvvarme.

Inget avvikande med varmen har noterats.

Maskinell utrustning fungerar normailt.
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Byggnaden var vid besiktningstillfallet fullt moblerad. Besiktning
har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av mdbler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor
ingar i kdparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller
delvis ej besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen
inget ansvar.

Notering "-----" innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt
skick med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga
férhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven
samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats
eller blivit felaktigt atergiven, enligt bestallarens uppfattning,
har bestallaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning
skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan
inte besiktningsmannen goéras ansvarig for eventuella brister i
utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.
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Vaderlek:
Byggnadsar:

Byggnadstyp:

Grundlaggning:

Grundmurar:

Dagvatten
Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Fonster:

Yttertak:

Badrum / tvattstuga
kallare:

Duschrum dvre plan:

Uppvarmning:
Ventilation:

Entrétrapp:

Silverspannet 9
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Ca 8°C vaxlande molnighet
1938, tillbyggd 2003

2-plans villa med kallare

Grundlaggningen utgors av grundsulor med mellangjutna
betonggolv. Den har typen av grundldggning har normalt hogre
fuktvarden i nedre del av grundmurar / anslutningar mot mark
samt i mellangjutna betonggolv p.g.a. markfukt. Grundprincipen
for att undvika fukt- och mikrobiella skador ar att inget organiskt
material (trareglar, isolering mm) skall vara i kontakt med fuktig
miljo. Vid inredning av konstruktioner som kan paverkas av
markfukt bor de utféras med fuktskydd eller fuktsakra material
som t.ex. mekaniskt ventilerade Platonmattor, Nivellgolv, klinker
m.m.

Golvkonstruktioner av betong, klinker samt tragolv

Betong, betonghalsten, lecasten. Invandigt putsade / malade /
kaklade samt inkladda

Avledning i ror i mark
Tra

Tra

Trapanel

2-glas kopplade

Betongpannor
Kakel pa vaggar samt klinker pa golv

Kakel pa vaggar samt klinker pa golv

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme via
bergvarmepump samt elgolvvarme

Sjalvdrag

Betongkonstruktion
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NOTERINGAR
Overlatelsebesiktning for séaljare
Huvudbyggnad
UTVANDIGT
Mark: e
Grundmur/Hussockel: Lokala sprickor noterades
Fasad: En del sprickor i farg samt lokal rotskada i panel noterades.
Fonster / dorrar: Lokala krackeleringar i farg samt slappor i kitt noterades.
Yttertak: -
Entrétrapp: |-
INVANDIGT
Allmant: Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning
orsakade av aldersskal eller normalt slitage, sprickor i
glasrutor m.m. noteras inte sarskilt har.
Stommen samt bjalklagen i byggnaden utgors av tra. |
trastommar férekommer det normalt rorelser med
medfdljande sprickbildningar i vaggar och tak samt knarr i
gI%cr):\él.el normala sprickor, lutningar samt golvknarr
noterades.
Ventilation: -

KALLARVANING
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Grundlaggning: Fuktisolering / dranering ar ej besiktningsbart.

Svale:
Trappforrad / passage: ~ -----
Tvattstuga / badrum:  -——--
Entré kallare: | -
Pannrum: e
Sovrum: e

Matkallare: | -

ENTREPLAN

Entré/Hal:. |

We: ] amea

Kek:

Matsal:

Vardagsrum:

Hall:

OVERVANING

Trapphus / hall;

Allrum:

Duschrum: | ——-

Sovrum 2:
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Sovrum 3: —

VIO

3. RISKANALYS

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

4:1

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning
ingar inte i dverlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt
teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Lisé 2022-11-09 /
Hus&B siktningskomp§ﬁiet
/

[\
Reter Jordan
Av SBR godkéand besiktningsman

BYGGINGENJORERNA

Uwerlatalsebesikining
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BILAGA 1: Villkor for overlatelsebesiktning for saljare

Enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av
fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag
bestaller overlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar
aven det besiktningsféretag som mottagit
uppdraget att utfora dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt kopare med fog kan forutsatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten for kopet om
kopet genomfordes vid tidpunkten for
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for séljare
ar att i samband med en fastighetséverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersékning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas
vid fastighetsfoérsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid
forhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskopet och det kan ockséa utgéra underlag
till en doldafelférsakring.

GENOMFORANDET
Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
Overldmnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa
villkor framgar 6verlatelsebesiktningens
omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
uppdragsgivaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor overlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens paborjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
ovriga upplysningar som dverlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgéngliga utrymmen menas alla sadana
utrymmen som kan undersdkas via éppningar,
dérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller
forrad samt den markyta i anslutning till byggnad
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som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar séledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning an vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstader. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljdinventering, undersékningar
som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmétning, fuktmétning eller annan métning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att 1amna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas
eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan 6éverenskommelse ska i férekommande fall
framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av 6verlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den
information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven
en motivering till beddmningen

4)Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett forhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okulara besiktningen.
Sadan utredning kan aven foreslas for misstankta
fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingar i Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en

Silverspannet 9
2022-11-09

riskanalys, sa foreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-
utlatande 6ver overlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptéackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljid av att
Overlatelsebesiktningen utférts med saddan omsorg
som ar pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamforliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse for bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Overenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tilldggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkdnnande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar
i Overlatelsebesiktningen eller att undersdka
omstandighet som inte kunnat klarldggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte
en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utféras
i samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
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tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen
galler villkoren for 6verlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsléshet eller
férsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i
féorekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till foljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring
vid den tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.
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Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen
Oversant besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahélla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och aven i 6vrigt lamna for
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebéar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt
fall vad som ar en saker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och kdparen av
fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for saljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren klargors ansvarsfordelningen mellan
séljare och kopare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgéra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
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kan en kdpare normalt inte géra gallande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med
Overlatelsen av fastigheten ersatter
besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en dverlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte
att utgora en del av fullgérandet av koparens
undersdkningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren innebar inte heller att saljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall féreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i
koépekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsamras under
den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsréatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade d&ndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna
goras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om
uppdrag mellan besiktningsféretaget och kdparen.
Observera att ett sadant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Silverspannet 9
2022-11-09

Om o6verlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker Overlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte géras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet foér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har forvarvare av besiktnings-utlatandet
battre ratt an uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
valja mellan att krava att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens drojsmal med
betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet aven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Liten Byggordbok

Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljeféarg

En "modernare” variant av oljefarg som bestar av
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare an
oljefarg men tranger inte lika djupt in i virket.
Avloppsluftare

Ror som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | avlopp, sa att vakuum
inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunréta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars
langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avieda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Dréanering

System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dorrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med Overvikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift
att forhindra fuktintrdngning i konstruktion eller hindra
avdunstning frdn mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Téackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjilke

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

Silverspannet 9
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Imma

Se mattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare an motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer
aven energiatervinning ur franluften.
Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan dven bendmnas daggpunkt.
Vattenangan 6évergar da till vatten (kondenserar).
Okuléar

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som &r lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgér del av vagg langs
takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor,
plat eller éverlaggsplattor. Utgores ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgér aven del av
bjalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dorrkarm och dérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och
byggkonstruktioner

Vid kop av en fastighet bér man rakna med olika intervall fér renovering och underhall.
Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.

Anmarkning: Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut for Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-
avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner Vérmegolv
Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar Elvarmeslingor i golv 25ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30 ar Elvérmeslingor i vatutrymme 30 ar
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar Vattenburna slingor i golv 30 ar
(Takpannor av betong/tegel) 30ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 35ar Vatutrymmen
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35ar Plastmatta i vatrum 20 ar
Asbestcementskivor/eternitskivor, 30 ar Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35ar Téatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
Hangrannor/stupror 25ar utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet 15 ar
Skorsten (renovering/lommurning skorstenstopp, tatning Typgodkénd vatrumsmatta (plast) som
rokkanaler), 40 ar tatskikt under klinker/kakel
Nytt undertak - invandigt 40 ar * utfort fore 1995 20 ar
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor * utfort efter 1995 30 ar
Téatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35ar Vatrumstapeter vaggar 15 ar
Plat 35ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar Installationer for vatten,

avlopp samt varme
Fasader Avloppsledningar 50 ar
Trapanel (byte) 40 ar Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 ar
Trapanel (malning) 10 ar Avloppstank 30ar
Tegel Ej Byte Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 ar Badkar 30 ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar Vérmevaxlare 20 ar
Fonster/dorrar Elinstallationer
Isolerglasfonster (blir otita med tiden) 25 ar Kablar, centraler efc. 45 ar
Byte fonster 40 ar
Byte dorrar (inne/ute) 35ar Vitvaror
Malning fonster/dérrar 10 ar Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc. 10 ar

Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive Ovriga installationer och annan
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.) 25ar maskinell utrustning dn
Dagvattenledning utanfér byggnaden 50 ar hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
Invandigt varmepanna (olja/el) inkl. expansionskéarl 20 ar
Malning/tapetsering etc. 10 ar Luftvarmepump 8 ar
Parkettgolvitragolv (byte) 40 ar
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar Ventilation
Laminatgolv 20 ar Injustering av ventilationssystem 5ar
Klinkergolv Ej byte Byte av flaktmotor 15 ar
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar Styr- och reglerutrustning 20 ar
Koksluckor, bankskivor, koksinredning 30ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kdk 40 ar
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BILAGA 4

FUKTINDIKATION

Fuktindikation ar bestalld som en tillaggstjanst vid utford besiktning.

Resultat / utlatande av denna redovisas nedan.

Fuktindikation ar endast utférd pa nedan upptagna platser i byggnaden.

Indikationen ar ingen fullstandig fuktmatning, utan endast en indikativ matning pa den plats
mataren placerats.

Kok Vid fuktindikation framfor diskbankskap, diskmaskin samt kyl och frys
noterades inga forhojda varden.

Duschrum o6vre plan Vid fuktindikation runt installationshal / genomféringar vaggar samt pa
vagg under inbyggd wc-stol noterades inga forhojda varden.
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Beckombergavagen 204, 168 56 Bromma
Stockholms stad

Nybyggnadsar: 1938
Energideklarations-ID: 1338908

ENERGIKLASSER

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
80 kWh/m2 och &r

Krav vid uppforande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning

(tidigare energiprestanda):
44 kWh/m? och ér

Uppvarmningssystem:
Markvarmepump (el) och el
(direktverkande)

Radonmatning:

Inte utford

Atgérdsforslag:
Energideklarationen i sin helhet Har inte lamnats

finns hos byggnadens agare. Energideklarationen ar utford av:
Peter Jordan, 2022-11-15

For mer information: Energideklarationen ar giltig till:
www.boverket.se 2032-11-15

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.



http://www.boverket.se/

aDr~-

Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan

Kommun

Energideklaration

Version:
Dekl.id:

238
1338908

Stockholm

Stockholm

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

|7 Egna hem (privatdgda smahus)

OBS! Smahus i bostadsrétt ska deklareras av bostadsrattsforeningen.

Silverspannet 9

Egen beteckning

|

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 822268 Adressuppgifter ar fel/saknas ("

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Beckombergavagen 204 16856 HIBromma (o




Byggnaden - Egenskaper

Typkod | Byggnadskategori
220 - Smahusenhet, bebyggd HIEn- och tvabostadshus
Byggnadens komplexitet Byggnadstyp TNybyggnadsér
(® Enkel (" Komplex Friliggande m 1938
Atemp métt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
, Fordela enligt nedan: Atemp  (exkl.
201 m Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 100
(@ Ja (" Nej .
Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en sadan sarskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(® Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestdmmelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

DS EENS IS IS

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2111 - 2210

Berdknad energianvindning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

=

Hur mycket energi har anvants fér varme och varmvatten angiven matperiod?
Viardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna virden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kKWh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kWh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) 1000 kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) 5700 kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 1900 kwh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) kwh
Energi fér uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa? (1-17) 8600 kwh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) kWh
Verksamhetsel* (19) 1500 kwh
Finns solvarme? Beraknad
Ange solfangararea energiproduktion
(TJa (@ Nej m2 KWh/ar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
(TJa (@ Nej m2 KWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

8880 kwh/ar

Ort (Energi-Index)

Stockholm-Bromma

Byggnadens primarenergianvandning®

15984 kwh/ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primarenergital)

80 kWh/m? ar 90 kWh/m? ar

Referensvarde 2 Referensvarde 3

(liknande byggnader)

(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

158 kWh/m? ar kWh/m2 ar

" Den el som ingér i fastighetsenergin.

2 Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
3 Den el som ingar i hushallsenergin.

4 Den el som ingér i verksamhetsenergin.

5 Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allmanna rad.

8 Underlag fér energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (CJa (e Nej
Typ av ventilationssystem [T FTX [ FT [ F med atervinning
[T F [v  Sjélvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja

pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? Q Nej

Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Ovrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja

pa 6ver 70 kW? (® Nej

Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Saknas

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (@ Nej

Radonhalt Typ av méatning 8 I Datum fér radonmétning
Bg/m3 |||

8
Korttidsmatning har inte samma noggrannhet som en langtidsmatning. Korttidsmatningen kan inte heller ligga till grund for att s6ka radonbidrag eller
andra myndighetsbeslut.



Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag &beropas
besiktigats pa plats?

(@ Ja (T Nej Kommentar

Platsbestk 2022-11-09

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utférts pa byggnaden

Verksamhetsel avser laddning elbil

Uppgift om anstallning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll?

(" Ja (e Nej
Expert
Férnamn Efternamn
Peter Jordan
Datum fér godkannande E-postadress
2022-11-15 peter@hobk.se
Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva
2916 Kiwa Swedcert Normal

Foretag
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Boverket Byggnadens energiprestanda

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Stockholm Stockholm 1338908
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Silverspannet 9 2022-11-15

Adress Postnummer Postort

Beckombergavagen 204 168 56 Bromma

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillféllen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beraknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfoér kan information i energideklarationer vara olika 6ver tid. | denna bilaga finns en 6versikt 6ver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som &r den gallande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24" och tidigare 44 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 252 76 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 293 80 kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Besdk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
2BFS 2017:5
3 BFS 2020:4
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FJELKNERS

by widerlov i,¢

Fragelista - Fastighet

Séljare Lena Birgitta George Beckombergavagen 204, 16856 BROMMA
Olof Joakim Allenmark Beckombergavéagen 204, 16856 BROMMA

Objekt Fastigheten Stockholm Silverspénnet 9 med adress Beckombergavagen 204, 168 56
Bromma

Fragor att besvara om fastigheten:

ale R K¢,
1a. Nar férvarvades fastigheten? kq lo 1 b. Nar ar byggnaden uppford? L :SS{

1c. Finns erforderliga bygglov?

[] Slutbesked finns (bygglovsarenden pabérjade efter den 1 maj 2011).

Q\SIutbevis finns (fér bygglovsérenden pabdrjade fére den 1 maj 2011).

1d. Har energideklaration gjorts? Nar? , iL‘~ : 2.0 3_2_ - \ \" 15§
2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sa fall nar?
C a ‘ 2_(/() S
2 b. Har du sjalv utfort eller Iatit utféra férbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sé fall nar?

(/O e b ;Dt\,k\\\\\-"; \\)\\J‘lk,\\u({
)

3. Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?

INES
]

4 a. Har du observerat eller haft anledning misstanka brister eller fel i det invandiga eller det utvéndiga el-, vatten-
eller avloppssystemet'? Nar?

(-\ l l)L‘ \)utg‘{\]\\,\ ) I\)"" ‘[“ﬂ\(. ((
l

4 b. Om avloppet p fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?

—n.

KK-001362 Sida1av3




FJELKNERS

by widerlov 3,

5a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig fér normal férbrukning?
Nar?
Antal personer i hushallet: A~
5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?
’ '
NE

TNV A

et

Har vattnets kvalitet ndgon gang varit otillfredstallande? Nar?

6. Har du observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel forekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?

N &y

|
¥

7. Har du observerat eller haft anledning att misstanka séttningsskador i byggnaden eller markséttning,
sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?
Ney. " Lroyteaelenivc  — S
8. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarméastare) gjort papekanden eller

utfardat forelagganden? Nar?

3\\15 < L =

9. Har kontroller utférts avseende:
)
Radon? Nar? N
R 520
Skorsten? Nar? D) TN A O NN
10. Har du observerat eller haft anledrﬁ'ﬁg att misstanka nagra andra fel i fastigheten som képaren bér upplysas

om? Forsok tanka dig in i képarens situation.

Ndl

1. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?
—— ] /
gt
Svarens innebdrd Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for

felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kannedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som

KK-001362 Sida2av3
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séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av képaren.

Underskrift Séljare

H&rmed intygas att ovanstaende fragor
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av
informationen rérande ansvaret fér
fastighetens skick pa omstaende sida.

Bromma den 31 oktober 2022
Ort och datum

\/:}Z/(/U L%’\?j |

Lena Birgitta George

L’c’b‘q"' G S /("/(’”“‘——\_-

/
/

Olof Joakim Allenmark
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Undersokningsplikt och felansvar

vid fastighetskop

Som képare har du en skyldighet att noggrant undersdka fastigheten.

Siljaren ansvarar i regel inte for fel som du skulle ha
kunnat upptécka vid en omsorgsfullt gjord undersék-
ning. Nedan beskrivs vad som giller for fysiska fel i
byggnaden, det som man normalt menar nir man talar
om fel i fastighet. Fér andra typer av fel finns andra
regler. Texten utgar vidare ifran att det dr fraga om ett

fastighetskép mellan privatpersoner.

Konkret fel

Med konkret fel menas att fastigheten avviker fran det
som parterna har avtalat om. Det kan vara fraga om en
garanti i képekontraktet, men ocksa konkreta uppgifter
om fastigheten som siljaren har [imnat pa annat sitt,

exempelvis i objektsbeskrivningen.

Normal forslitning

En kdpare maste rakna med att en begagnad byggnad
inte dr i samma skick som en ny. Defekter som beror
pa aldersforandringar och normal férslitning utgér
inte fel i kdprittslig mening. Férst nir byggnaden dr
i samre skick dn vad képaren haft anledning att rikna
med, foreligger det ett fel i rattslig mening. Nar man
bedémer vad képaren har anledning att rakna med tar
man bland annat hinsyn till fastighetens alder, pris

och allminna skick.

K6parens undersékningsplikt

Siljaren ansvarar normalt inte foér fel som &r upp-
tackbara. Koparen har, brukar man siga, en under-
sékningsplikt. Om en normalt kunnig képare skulle
ha kunnat uppticka felet vid en tillrickligt noggrann
undersokning ar felet upptéckbart; da far kdparen sjilv
sta for det. Om den normalt kunnige och noggranne
koparen inte skulle ha kunnat upptécka felet ar det
dolt; da ansvarar siljaren.

Kraven pa képarens undersékning ar langtgaende.
Finns det mojlighet maste képaren Zven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgiangliga
utrymmen. Uppticker képaren symtom pé fel, eller om

det av andra skil finns misstanke om fel, skirps kraven

ytterligare. | sa fall kan dven slutna utrymmen behéva
inspekteras, och ofta behéver man da ta hjilp av en
fackman.

Aven om det inte finns symtom eller misstanke om
fel, kan det vara klokt att anlita en fackman. Tank dock
pa att besiktningsmin normalt inte undersoker eldsta-
der, el, VA, VVS, sidobyggnader m.m. Aven detta ingar
dock i képarens undersokningsplikt. Kontrollera med
besiktningsmannen vad som ingér i dennes uppdrag.

Undersakningsplikten galler oavsett om képaren

har undersokt fastigheten eller inte.

Pafoljder

Om fastigheten dr behiftad med fel har képaren i
férsta hand ritt till prisavdrag. Aven skadestand el-
ler havning av kopet kan komma i fraga, beroende pa

omstindigheterna.

Reklamation, preskription

Képaren maste reklamera inom skilig tid fran det att
han eller hon mirkt eller borde ha markt felet, annars
kan felet inte géras gillande mot siljaren. Siljarens

felansvar preskriberas tio ar efter tilltradet.

Har siljaren upplysningsplikt?
Utgangspunkten &r att siljaren ansvarar fér dolda fel.
Om felet varit upptickbart far képaren diaremot sta
for det sjilv, och siljarens eventuella vetskap om felet
har i regel ingen betydelse. | vissa fall kan siljarens
vetskap dock ha betydelse. Om det &r fraga om ett fel
som siljaren kanner till, som séljaren maste ha insett
att koparen inte kinde till och som siljaren maste
ha insett var avgdérande for képarens beslut att képa
fastigheten, kan siljaren bli ansvarig om han inte
upplyser om felet. Siljaren kan dven bli ansvarig om
fortigandet &r sa allvarligt att det kan klassas som svek.
Fastighetsmiklaren ska verka for att siljaren
lamnar de upplysningar om fastigheten som képaren

kan behova. Ofta sker detta genom en s.k. fragelista.



Miklarens ansvar

Fastighetsmiklaren ska verka som en opartisk mellan-
man, ge parterna rad och upplysningar, verka for att
siljaren limnar kdparen de uppgifter som kan antas
vara av betydelse samt verka fér att koparen fére képet
undersoker fastigheten. Miklaren ska kontrollera vem
som har ritt att forfoga dver fastigheten, vilka inteck-
ningar, servitut och andra rattigheter som belastar den
samt om den har del i en gemensamhetsanldggning.
Miklaren ska vidare erbjuda képaren en skriftlig boen-
dekostnadskalkyl och éverlimna en objektsbeskrivning
med uppgifter om fastigheten. Om inget annat avtalats
ska maiklaren uppritta de handlingar som behdvs for

affaren, bland annat képekontrakt och képebrev.

Friskrivningsklausuler
En friskrivningsklausul har till syfte att begrinsa
siljarens felansvar.

En friskrivning kan avse en viss egenskap hos fast-
igheten, s.k. egenskapsfriskrivning. Siljaren kanske inte
vill ta ansvar for fastighetens tak, for att ta ett exempel.

En annan och vanligare typ av friskrivning 4r en
s.k. paféljdsfriskrivning. Av en sadan friskrivning ska
framga att koparen avstar fran att géra paféljder gil-
lande mot siljaren pa grund av fel. Pafsljdsfriskrivning-
en innebdr att siljaren i princip &r fri fran ansvar for
dolda fel. Men siljaren kan dnda bli ansvarig i vissa fall,

exempelvis om han eller hon svikligen har fértigit ett fel.

Besiktning och fastighetens skick

Foljande punkter avseende besiktning bér beaktas vid kép av fastigheten

1. En SBR-godkind besiktningsman, har utfért en
Sverlatelsebesiktning av  byggnaden. Med hjilp
av besiktningsutlatandet ges ett sikrare underlag
for att bedéma fastighetens skick, vilket kan ligga
till grund for diskussioner om képeskillingen och
andra villkor for fastighetsoverlatelsen. Besiktningen ar
okular och giller férhallandena vid besiktningstillfallet.
Besiktningsmannen kommer att delta vid andra vis-
ningen for att ga igenom utlatandet och det kommer
ocksa att ges tillfille for fragor. En overlatelsebesikt-
ning innefattar inte besiktning av radon, installationer

sasom el, avlopp, vatten, rékgangar eller maskiner.

2. Besiktningen ersatter inte koparens under-
sokningsplikt, dw.s. kdparens skyldighet att sjilv
noggrant underséka fastigheten med dess byggnader,

byggnadstillbehér och anlaggningar.

3. Konstruktion som &4r angiven av besiktnings-

mannen som riskkonstruktion, och som ej ir
inspekterbar, dr en risk koparen képer. Om du
som budgivare blir képare, och vid besiktning vill
gora averkan pa huset for att kunna inspektera en
riskkonstruktion maste du stilla villkor om det i
samband med budgivning. Om du som budgivare vill
besiktiga sddant som inte ingar i 6verlatelsebesiktning-
en, se punkt 1 ovan, maste du &dven stilla villkor om

detta i samband med budgivningen.

4. Besiktningen ligger till grund fér den ansvars-

forsdkring, som siljaren avser att tecka. Den

10-ariga  saljaransvarsforsakringen galler for sa
kallade dolda fel i fastgheten. Ansvarsférsikring-
en ticker inte sadant som inte ingar i Sverlatelse-

besiktningen, se punkt 1 ovan.

5. Vi erbjuder koparen mojligheten att kopa over
den gjorda besiktningen och att tillsammans med
besiktningsmannen besiktiga huset. Héarigenom
blir besiktningsmannen ansvarig gentemot képaren
for den gjorda besiktningen. Besiktningsman-
nen gor detta till ett reducerat pris. Ett annat alter-
nativ ar att koparen anlitar en annan SBR-godkind

besiktningsman.

6. Taxeringsvardet baseras pa boarean och biarean

enligt  fastighetsinformation  fran  Lantmiteriet.
Boarean och biarean finns angivna under punk-
ten "Ytor och disposition” i objektsbeskrivningen.
Bo- och biarea kan variera beroende pa olika upp-
métingsnormer. Koéparen uppmanas att om det
iar av stor vikt fér honom/henne, kontrollera
bostadens area och rumsférdelning (samt t.ex.
viggar, dorrar och fonsters placering) fore kdpet som

ett led i sin undersokningsplikt.
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Detta ar en kortfattad beskrivning av férsékringen Nordic Dolda fel,
som du enligt lag har ratt att fa ta del av innan kép. Det ar viktigt
att du laser den. Fullstdndiga forsakringsvillkor hittar du sist i denna
broschyr. De kommer aven att skickas ut tilsammans med ditt
férsakringsbrev.

Nordic Dolda fel finns i tva olika varianter:

e Nordic Dolda fel
¢ Nordic Dolda fel Plus

Forsakringsgivare ar Gar-Bo Forsakring AB (Gar-Bo), organisations-
nummer 516401-6668, Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm (tel
010 221 88 00, e-post: doldafel@gar-bo.se). Forsakringsformediare
ar Nordic Forsakring & Riskhantering AB (Nordic), MéIndalsvagen 22,
412 63 Goteborg (tel 010 444 14 40, e-post info@nordic.se).

Om nagot skydd &r sarskilt viktigt for dig bor du ta reda pa om det
omfattas av férsékringen eller inte. Se avsnitten Fértydligande och
Undantag samt de fullst&dndiga férsakringsvillkoren, eller kontakta
Nordic for ytterligare information.

Férsakringsbelopp och premier

Premien ar en engangspremie for hela forsékringsperioden.
Valbara férsakringsbelopp och férsékringspremier:

Nordic Dolda fel 1 000 000 kr 7 800 kr
Nordic Dolda fel 2 000 000 kr 9 800 kr
Nordic Dolda fel Plus 1 000 000 kr 9 500 kr
Nordic Dolda fel Plus 2 000 000 kr 11 500 kr

Vem kan teckna foérsékringen?

Forsakringen kan tecknas av fysisk person eller dddsbo (forsékrings-
tagaren) som &r séljare av fastighet i Sverige med typkod 100-299,
bebyggd med villa eller fritidshus. Juridisk person kan teckna férsak-
ringen efter sarskilt godkédnnande av Gar-Bo. Forséliningen ska vara
férmedlad genom fastighetsméklare eller annan av Gar-Bo godkand
person.

Vem galler forsakringen for?
Forsakringen galler for saljaren av fastigheten (den forsakrade).

Vad galler férsakringen for?

Forsakringen géller enligt forsakringsvillkoren for det ansvar séljaren
har for dolda fel enligt 4 kap 19 § jordabalken.

Forsakringen géller for besiktigad huvudbyggnad inklusive vidbyggt
garage eller carport samt for besiktigade bibyggnader (ej ekonomi-
byggnader).

Tecknande av forsakring for bibyggnader med en bruttoarea éver-
stigande 100 m? per byggnad gors efter sarskild beddémning och
godkannande av Gar-Bo.

Nar galler férsékringen?

Forsakringen galler fran den dag da képekontraktet undertecknats till
och med tio &r frén dagen for tilltradet till fastigheten. Forsakringen ar
giltig under forutsattning att saljaren och koparen fullgdr kdpet genom
att underteckna kdpebrevet, och att premien betalas i enlighet med
betalningsvillkoren pa premiefakturan.

Overlatelsebesiktning ska vara genomfdrd och képekontraktet ha
undertecknats inom 24 méanader fran senaste besiktningstillfallet.
Forsékringen galler tidigast efter genomford verlatelsebesiktning.

Nordic Dolda fel

Om koparen Gverlater fastigheten géller forsakringen fortfarande for
den ursprungliga séljaren (férsékringstagaren) som anges i forsak-
ringsbrevet, i tio ar for fel som denna svarar for enligt Jordabalken
kapitel 4 § 19, forutsatt att felet ocksa omfattas av denna forsakring.

Forsakringen ska tecknas senast pa tilltrddesdagen.

Utebliven betalning

Om férsékringspremien inte betalas i enlighet med betalningsvillkoren
pé premiefakturan kommer férsékringen att annulleras.

Sarskilda krav for Nordic Dolda fel Plus

Nordic Dolda fel Plus omfattar ett utdkat skydd for skada pa risk-
konstruktioner under férutséttning att en sérskild besiktning med
fuktkontroll av konstruktionen ar utférd av en av Gar-Bo godkand
besiktningsman. Tecknas inget képekontrakt inom 24 manader
fran besiktningstillfallet maste en ny besiktning av riskkonstruktioner
utféras.

Férsékringens omfattning

Forsakringen géller med den omfattning och de undantag som anges
i forsakringsvillkoren och som Kortfattat beskrivs nedan.

Forsakringen galler for krav som grundas pa fel i byggnad i enlighet
med 4 kap 19 § jordabalken i den utstréckning felen utgdr avvikelser
i byggnaden fran vad koparen hade kunnat forutsatta utan sarskilda
utfastelser eller avtal fran séljarens sida om byggnadens standard (sé
kallade dolda fel).

Forsakringen omfattar dven rékkanaler, eldstader, installationer/
system for el, avlopp, ventilation och vatten i samma utstracknng
som ovan. Dolda fel i riskkonstruktioner och obesiktigade byggnads-
delar omfattas i samma utstrackning som ovan.

Nordic Dolda fel Plus omfattar &ven ett utdkat skydd for skada pa sa
kallad riskkonstruktion. En forutsattning for att skadan ska omfattas
ar att den fanns men inte upptacktes vid besiktningen och inte heller
noterades i besiktningsutlatandet.

Foértydligande

Ett fel betraktas inte som dolt fel om koparen borde ha upptackt felet
vid en noggrann undersdkning av fastigheten. Det innebér bland an-
nat att forsakringen inte géller for fel som upptackts under undersok-
ning av fastigheten i samband med forséljning, eller fér fel som skulle
ha upptéckts vid fortsatt férdjupad utredning, i de fall déar det har
uppmarksammats tecken pa att det kan finnas fel/skador och det
darfér borde ha genomfoérts en fordjupad utredning.

Som dolda fel réknas bland annat inte:

¢ Fel eller folidskada av estetisk natur som inte paverkar byggnadens
funktion eller nyttjandet av byggnaden.

e Fel, brist eller folidskada som séljaren avsiktligt har fortigit, dolt eller
givit felaktig eller missvisande uppgift om.

¢ Fel eller skada som har antecknats i besiktningsutlatandet.

e Fel och skador som besiktningsmannen i besiktningsutlatandet har
rekommenderat en férdjupad undersdkning/fortsatt teknisk utred-
ning av. Forsakringen galler inte heller for foljidskador till sddana fel
och skador.

Undantag

Forsakringen géller till exempel inte for:

e Fel p4, eller skada orsakad av, parallelitak och sa kallad enstegs-
tatad putsfasad pa regelstomme.

e Fel eller brist som har samband med vattnets kvantitet eller kvalitet.
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o Fel eller folidskada som bestar av, eller orsakats av, radon eller
asbest.

e Fel och/eller skador belagna utanfér byggnaden.

e Skada genom brand, el-fenomen, &sknedslag, explosion, storm,
hagel med mera.

e Fel och/eller folidskada pa, eller orsakade av, system for olja inklu-
sive oljetank, varme, gas, och anordningar som ingar i ett sadant
system, hiss, vérmekulvert och varmepumpanléggning inklusive
rérsystem, vitvaror, brunn, simbassang/pool och spabad med
tillhdrande maskinell utrustning, flakt, sophanteringsutrustning,
centraldammsugare inklusive rérsystem, dator och antenn.

Hogsta ersattningsbelopp

Hogsta ersattningsbelopp ar valbart och framgar av forsakringsbre-
vet. Detta belopp kan inte dverskridas under forsakringstiden totalt
for samtliga moment som ingér i forsakringen.

Skaéliga merkostnader ersatts med hdgst 50 000 kronor inom det
totala férsékringsbeloppet.

Sjélvrisk och beloppsgrans for skadereglering

Forsakringen géller utan sjélvrisk. Skador som understiger 5 000
kronor utreds inte av férsékringen.

Vad férsakringen ersatter

Gar-Bo atar sig, och bekostar, att utreda om felansvar foreligger for
sdljaren, att férhandla med den som framstallt kravet samt att fora
séljarens talan vid domstol eller vid skiljedomsférfarande. Forséak-
ringen betalar den nedséttning av kopeskillingen som den férsakrade
enligt géllande rétt &r skyldig att utbetala till kdparen.

Vid ersattningsbar skada lamnas erséttning aven fér nddvandiga och
skaliga merkostnader, till exempel for kost, logi och resor, som kdpa-
ren eller dennes familj drabbats av pa grund av aterstéllande/atgard.

Vid ersattningsbart fel i riskkonstruktion ldmnas ersattning for ndd-
vandiga och skéliga kostnader for att atgarda fel och folidskada, med
hansyn tagen till &lder, bruk samt eventuell standardnojning.

Angerritt

For de fall detta avtal har ingatts pa distans enligt Lag (2005:59) om
distansavtal och avtal utanfor affarslokaler, har du ratt att &ngra dit
kop inom 14 dagar raknat fran den dag avtalet ingicks. Om du angrar
dig inom denna tid ber vi dig kontakta Nordic. Inbetald premie kom-
mer att betalas tillbaka. Utévande av angerratten innebar att du inte
langre har, och anses aldrig ha haft, ndgot forsakringsskydd.

Om vi inte ar 6verens

Det finns tillféllen nar du inte instdmmer med det besked vi lamnat.
Det kan bero pa missforstand och ibland kan det vara vi som har
gjort fel. Har du ett klagomal eller har du meddelats ett beslut du inte
ar ndjd med ska du i férsta hand ta kontakt med den person som
handlagt ditt arende och forklara varfor du anser att beslutet ar felak-
tigt. Detta kan ofta vara tillrackligt for att klara upp situationen.

Om ni &nda inte ar dverens kan du begéra en ny prévning genom att
vanda dig till dennes narmaste chef. For att begéra en ny prévning
skickar du in en skriftlig redogoérelse och meddelar vad i hanteringen
eller i beslutet du &r missnéjd med och varfér du begér en ny prévning.

Rader det fortfarande oenighet efter det nya beslutet kan du ta
kontakt med véar klagomélsansvarig. Precis som ovan kontaktar du
denna person skriftligt och forklarar vad du ar missndjd med.

Klagomalsansvarig granskar arendet och lamnar, beroende pa resul-
tatet av denna granskning, en rekommendation till foretaget. Det kan
vara att &ndra beslutet eller ett besked dar klagomalsansvarig vidnal-
ler foretagets beslut och forklarar hur &rendet med stéd av villkor,
avtal och praxis beddmts. Det &r kostnadsfritt for dig som kund att
framféra klagomal.

Begéran om omprévning skickar du till:

Gar-Bo Forsdkring AB

att: Klagomalsansvarig, Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm
klagomalsansvarig@gar-bo.se

Kommer vi trots detta inte dverens finns maojlighet for dig som konsu-
ment att fa tvisten prévad av Allmanna reklamationsnéamnden. Vag-
ledning kan du ocksé f& hos Konsumenternas Bank- och finansbyra,
Konsumenternas Forsakringsbyra samt genom Konsumentverket
(Halla konsument)

Konsumenternas Férsékringsbyra

Box 24215, 104 51 Stockholm (Karlavagen 108). Telefon 08-22 58 00
www.konsumenternas.se

Halléd Konsument

Telefon 0771-525 525. www.hallakonsument.se

Tillsyn

Tillsynsmyndigheter ar Finansinspektionen, Box 7821, 103 97
Stockholm (tel 08 408 980 00 och e-post: finansinspektionen@fi.se),
samt Konsumentverket, Box 48, 651 02 Karlstad (tel 0771 42 33 00
och e-post konsumentverket@konsumentverket.se).

Information om férsékringsférmedling

Foérsakringsférmedlare

Nordic Férsakring & Riskhantering AB é&r forsakringsférmedlare avseende
denna férsakring, och skdéter all administration inklusive fakturautskick.
Kontakta Nordic pa telefon 010 - 444 14 40 eller via mail: info@nordic.

se. Nedanstéende information lamnas i enlighet med kraven i lagen

om forsakringsdistribution (2018:1219) Denna férsékring ar formedlad

av Nordic Forsakring & Riskhantering AB, MdIndalsvagen 22, 412 63
Goteborg, info@ nordic.se, www.nordic.se. Forsékringsgivare ar Gar-Bo
Férsakring AB. Nordic &r ett foretag med verksamhet som lyder under
lagen om férsékringsdistribution (2018:1219) Tillsynsmyndighet for
forsakringsférmedlingsverksamheten ar Finansinspektionen, Box 7821,
103 97 Stockholm, +46 (0)8 408 980 00, finansinspektionen@ fi.se,
www.fi.se. Nordics organisationsnummer ar 556418-5014 och bolaget

ar registrerat hos Bolagsverket. Registreringen avser all slags skadefor-
sakring och kan kontrolleras genom kontakt med Bolagsverket, 851 81
Sundsvall, +46 (0)60 18 40 00, bolagsverket@bolagsverket. se, www.
bolagsverket.se. Forsakringen ar placerad pa grundval av objektiv analys
och i Nordics formedlingsuppdrag ingér bl.a. all forsékringsadministration,
for detta erhaller Nordic en ersattning om 10-20% per formediad produkt.
Forsakringsformedlingen omfattas av Nordics Ansvarsférsékring for Ren
Férmdgenhetsskada med forsakringsbelopp enligt vid varje tidpunkt
gallande lagstiftning. Vid detta avtals ingédende géller lagen om forsakrings-
distribution (2018:1219). Forsékringsgivare vid detta avtals ingdende ar: If
Skadeforsékring AB (publ), 106 80 Stockholm. Huvudkontor: Barks vag
15, Solna. Tel 0771 43 00 00. Enligt ovanstaende lagstiftning géller foljan-
de i fraga om forsékringsskador: Krav skall framstéllas till Nordic s& snart
skadelidande fatt kannedom om skadan, dock senast sex (6 manader
fran denna tidpunkt. Enligt forsékringsvillkoren far skadelidande rikta krav
pé ersattning direkt till forsakringsgivaren i den man erséttning inte utgatt
fran Nordic. Eventuella anméarkningar och klagomal pa forsakringsformed-
laren Nordic avseende férmedlingen av denna foérsékring skall framféras
till: Klagomalsansvarig, Niclas Galle, Nordic Forséakring & Riskhantering
AB, MoIndalsvagen 22, 412 63 Géteborg, klagomal@ nordic.se, Telefon:
031-40 53 70. Nordic kommer att hantera eventuella klagomal enligt en
faststalld policy/rutin, innebarande att framfort klagomél besvaras sakligt
och Kkorrekt, registreras, dokumenteras och hanteras med hogsta prioritet.
Vagledning kan ocksa fas genom Konsumenternas forsakringsbyra och
den kommunala konsumentvagledningen. Uppstar tvist kan denna provas.
Da Nordic formedlar forsékringar at Gar-Bo Forsakring AB, kan ditt arende
komma att skickas dit for vidare behandling. Gar-Bos rutin fér hantering av
klagomal beskrivs i de fullstandiga forsakringsvillkoren.

Personuppgifter

Dataskyddsférordningen GDPR (General Data Protection Regulation)

ar en ny EU-férordning som géller per 2018-05-25 och ersétter den
svenska Personuppgiftslagen. For att kunna fullgéra Nordics uppdrag som
férsakringsférmedlare behdver Nordic inhédmta, bearbeta och utlamna
personuppgifter hanférliga till bland andra kunder, férsakringstagare,
betalare och kontaktpersoner som ar nédvandiga for véra olika tjansters
utforande. Nordic kan bl.a. inhdmta uppgifter fran kund, fastighetsmaklare,
besiktningsman, forsakringsgivare, férsakringsadministratérer och myndig-
heter. De personuppgifter som kan komma ifraga &r t.ex. namn, adress,
personnummer, telefonnummer, e-postadress samt férsakringsrelaterade
uppgifter som fastighetsbeteckning m.m. Dessa uppgifter &r nddvandiga
for att Nordic ska kunna fullgéra sina taganden gentemot kund samt for
att Nordic ska kunna na kund med aktuell information. Personuppgifterna
kommer att behandlas &ven av annat bolag som Nordic samarbetar med
for att kunna fullgéra Nordics och kundens uppdrag, t.ex. férsakringsgi-
vare i samband med skadeutredning. Nordic skall behandla all information
om er, som Nordic innehar, som privata och konfidentiella uppgifter, aven
om ni e langre &r kund. Vi kommer inte att réja nagra av oss innehavda
uppgifter, om vi inte ar tvungna dartill i kraft av féreskrifter i lagar och andra
forfattningar, om det inte &r nédvandigt att géra det for att vi skall kunna
utfora vara eller samarbetspartners tjanster for er eller for systemadmi-
nistration. Ni samtycker till att Nordic far inneha och behandla - digitalt
eller annorledes — ovan ndmnda uppgifter om er, som vi innehar for att vi
ska kunna utféra vara tjanster for er pa det sétt som ar pakallat. Fér mer
information vanligen ta del av var Integritetspolicy i enlighet med GDPR pa
var hemsida (https://www.nordic.se/om-nordic-2/privacy-notice/).

For- och efterkdpsinformation DF Nordic 1:3
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FORSAKRA DIG FOR FRAMTIDEN, EN EKONOMISK OCH PERSONLIG TRYGGHET

ﬁ Nordic Dolda fel

BRA ATT KANNA TILL:

FORUTSATTNINGAR FOR FORSAKRINGEN

o Att en okular dverlatelsebesiktning utforts av saljare eller kdpare som ingar avtal
utav en av Gar-bo godkand besiktningsman. For information om godkanda
besiktningsman, vanligen kontakta forsakringsférmedlaren Nordic Férsékring
& Riskhantering AB.

e Forséaliningen ska vara formedlad genom fastighetsmaklare eller annan av
Gar-Bo godkand person.

o Att Gverlatelsebesiktningen vid tidpunkten da intresseanmalan inkommer
till Nordic ej &r &ldre &n 1 ar.

o Att forsakringen tecknas senast pa dagen for tilltrade till fastigheten.

o Kopekontraktet maste ha undertecknats inom 24 manader fran senaste
besiktningstillféllet for att forsakringen skall galla.

DET HAR GALLER VID BETALNING

Forsakringsbolagets ansvarighet intrader vid forsékringsperiodens borjan, under
forutséttning att aviserad forsakringspremie inbetalats i enlighet med betalnings-
villkoren pé premiefakturan till Nordic Forsakring & Riskhantering AB alternativt till
Nordics godkénda samarbetspartners. Premien for forsékringen framgar av faktura
och utgér full premie for hela forsakringstiden.

VAD HANDER OM KOPAREN STALLER ETT KRAV MOT DIG

Skadeanmélan kan goras bade av séljaren och av koparen. Se punkt 5.1 i villkoret.
Skadeanmalan goér endera parten elektroniskt via hemsidan https:// www.gar-bo.
se/kundservice/skadeanmalan eller via e-post doldafel@gar-bo.se

Om koparen goér skadeanmélan s& uppmanas denne att sanda en kdnnedoms-
kopia av anmalan till séljaren. For att reklamationen ska vara juridiskt korrekt enligt
jordabalken ska koparen reklamera felet till sin avtalspart. Saljaren behdver inte
anméla skada eller kontakta Gar-Bo nar/om detta sker. Gar-Bo kontaktar er om
det finns anledning i samband med skadeutredningen.

RAD OCH HJALP

Vid frégor avseende denna forsakring vanligen kontakta Nordic pa 010 444 14 40
alt info@nordic.se. Information om dolda fel och hur man gér vid skador hittar du
enklast pa Nordics hemsida www.nordic-doldafel.se

HUR TECKNAS FORSAKRINGEN

Intresseanmalan av forsakringen kan godras via din fastighetsméklare eller i
vissa fall genom den besiktningsman som har utfort dverlatelsebesiktningen.
Via férsakringsférmedlaren Nordic kan férsakringsavtal tecknas direkt.
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1. INLEDANDE BESTAMMELSER
Dessa forsékringsvillkor avser féljande forsakringar:
¢ Nordic Dolda fel

¢ Nordic Dolda fel Plus

Vad som ingér i de olika forsakringarna framgar av
avsnitt 2.

1.1 Vem tecknar forsédkringen

Forsakringen tecknas av fysisk person eller dddsbo
(forsakrings-tagaren) som ar séljare av fastighet i Sve-
rige med typkod 100-299, bebyggd med villa eller
fritidshus. Juridisk person kan teckna férsakringen
efter sarskilt godkannande av Gar-Bo. Forséljningen
ska vara férmedlad genom fastighetsméklare eller
annan av Gar-Bo godkand person. Fastighetsbeteck-
ningen anges i férsakringsbrevet.

1.2 Vem galler férsakringen fér

Forsakringen géller for séljaren av fastigheten (den
forsékrade).

Skadeanmalan kan dock géras av savél séljaren som
kdparen (se avsnitt 5.1), och erséttning som avser
nedsattning av kdpeskillingen utbetalas i férsta hand
till kbparen (se avsnitt 2.1).

1.3 Vad géller forsakringen for

Forsakringen géller enligt forsékringsvillkoren for det
ansvar saljaren har for dolda fel enligt 4 kap 19 §
jordabalken.

Forsakringen géller for besiktigad huvudbyggnad
inklusive vidbyggt garage eller carport samt for besik-
tigade bibyggnader (ej ekonomibyggnader).
Tecknande av férsakring for bibyggnader med en
bruttoarea dverstigande 100 m? per byggnad gors ef-
ter sérskild bedémning och godkannande av Gar-Bo.

1.4 Nér forséakringen géller

Forsakringen géller fran den dag da kopekontraktet
undertecknats till och med tio &r fran dagen for
koparens tilltrade till fastigheten. Férsakringen ar giltig
under forutsattning att séljaren och koéparen fullgor
kopet genom att underteckna képebrevet, och att
premien betalas i enlighet med betalningsvillkoren pa
premiefakturan.

Dessutom maste dverlatelsebesiktning vara genom-
ford samt kdpekontraktet ha undertecknats inom 24
manader fran senaste besiktningstillfallet. Forsak-
ringen géller tidigast efter genomford Gverlatelsebe-
siktning.

Om koparen overlater fastigheten galler forsakringen
fortfarande for den ursprungliga séljaren (forsék-
ringstagaren) som anges i forsakringsbrevet, i tio ar
for fel som denna svarar for enligt enligt 4 kap 19

§ jordabalken, forutsatt att felet ocksé omfattas av
denna férsékring.

Forsakringen ska tecknas senast pa tilltradesdagen.
Forsakringen kan inte fornyas efter férsakringspe-
rioden.

1.5 Besiktning

Infor tecknandet av férsakringen ska byggnaderna
besiktigas. Nordic Dolda fel Plus omfattar ett utdkat
skydd for riskkonstruktioner under férutsattning att
en sérskild besiktning med fuktkontroll av konstruk-
tionen &r utford. Besiktningen/kontrollen ska ha
utférts av en av Gar-Bo godkand besiktningsman.
Tecknas inget kdpekontrakt inom 24 ménader fran
besiktningstillfallet méaste en ny besiktning utforas.

2. FORSAKRINGENS OMFATTNING

2.1 Dolda fel

Forsékringen galler for krav som grundas pé fel i
byggnad i enlighet med 4 kap 19 § jordabalken i den
utstrackning felen utgor awvikelser i byggnaden fran
vad kdparen hade kunnat férutsétta utan sérskilda
utfastelser eller avtal fran séljarens sida om bygg-
nadens standard (sa kallade dolda fel). Prisavdrag
beraknas i enlighet med 4 kap 19 ¢ § jordabalken.
Forsakringen omfattar aven rékkanaler, eldstader,
Installationer/system for el, avlopp, ventilation och
vatten i samma utstradckning som ovan. Dolda fel i
riskkonstruktioner och obesiktigade byggnadsdelar
omfattas i samma utstrackning som ovan.

Gar-bo atar sig att:

— Utreda om felansvar foreligger.

— Foérhandla med den som framstallt kravet.

— Fora den forsékrades talan vid rattegang eller
skiliemannaférfarande och darvid betala de ratte-
gangs- eller skiiemannakostnader som den forsak-
rade asamkats eller dlagts betala och som inte kan
utfs av motpart eller annan. Gar-Bo férbehaller
sig ratten att utse ombud for den foérsékrade. Utser
den forsékrade ett eget ombud som inte godkants
av Gar-Bo sé ar Gar-Bo inte skyldigt att betala de
réttegangs- eller skiljemannakostnader som den
forsékrade asamkas eller alaggs att betala.

— Betala till kdparen den nedséttning av kdpeskil-
lingen vilken den férsékrade enligt gallande réatt &r
skyldig att utge.

— Om kopet havs, betala till séljaren ett belopp
motsvarande det nedséattningsbelopp som annars
skulle ha utgatt.

2.1.1 Foértydligande géllande vad som anses vara
ett dolt fel

Ett fel betraktas inte som dolt fel om kdparen borde
ha upptackt felet vid en noggrann undersdkning av
fastigheten. Det innebar bland annat att férsakringen
inte galler for fel som upptéckts under undersdkning
av fastigheten i samband med forséljning, eller for fel
som skulle ha upptackts vid fortsatt férdjupad utred-
ning, i de fall dar det har uppméarksammats tecken
pa att det kan finnas fel/skador och det darfér borde
ha genomférts en fordjupad utredning.

Som dolda fel réknas bland annat inte:

— Fel eller féljdskada av estetisk natur som inte
paverkar byggnadens funktion eller nyttjandet av
byggnaden.

— Fel, brist eller féljdskada som séljaren avsiktligt

har fortigit, dolt eller givit felaktig eller missvisande

uppgift om.

Fel och skada pa l6stre.

— Fel och/eller skada pé eller avsaknad av larm,

l&sanordning, brandklassad dorr eller liknande

anordning.

Fel eller skada som har antecknats i besiktningsut-

latandet.

Fel och skador som besiktningsmannen i besikt-

ningsutlatandet har rekommenderat en fordjupad

undersokning/fortsatt teknisk utredning av. Forsak-
ringen géller inte heller for folidskador till sddana fel
och skador.

— Sédant som avviker fran vad som avtalats mellan
séljaren och koparen eller for krav som grundas pa
att den forsékrade lamnat utfastelser eller garantier
om att byggnaden har en hdgre standard &n vad
koparen annars skulle ha haft anledning att rakna
med. Forsékringen géller inte heller fér upplys-
ningar om bostadsbyggnadens standard som den
férsékrade har ldmnat till képaren, som &r felaktiga
eller missvisande, till den del upplysningarna har
paverkat koparens undersékningsplikt och dar
den forsékrade inte kan visa att denna hade skalig
anledning till att lamna sadan upplysning. Férsak-
ringen géller inte heller for fel som séljaren tagit pa
sig ansvaret, eller lovat kdparen erséttning, for.

2.2 Riskkonstruktioner

Nordic Dolda fel Plus omfattar &ven ett utdkat

skydd for skada pa sé kallad riskkonstruktion. Med
riskkonstruktion menas byggnadskonstruktion som
erfarenhetsméssigt visat sig innebéra risk for forhdjda
fuktvarden och/eller fukt- och mogelskador.

Om en konstruktion ska anses vara en riskkonstruk-
tion beddms av besiktningsmannen utifrdn den kun-
skap och erfarenhet som finns vid besiktningstillféllet.
Forutsattningar som méste vara uppfylida for att
skada pé en riskkonstruktion ska omfattas av forsék-
ringen &r:

e att en sarskild besiktning med fuktkontroll av kon-
struktionen ar utférd. Besiktningen/kontrollen ska
ha utforts av en av Gar-Bo godkéand besiktnings-
man.

att besiktningen inte har pavisat forhojda fuktvar-
den eller andra tecken pé fel/skador.

att skadan fanns men inte upptacktes vid besikt-
ningen och inte heller noterades i besiktningsutla-
tandet.

Se aven undantag 3.1.

Erséttning lamnas med utgangspunkt fran
kostnad for att tgérda skadan, med hansyn
tagen till &lder, bruk samt eventuell standardhajning.

2.3 Merkostnader

Vid ersattningsbar skada ldmnas erséttning &ven for
nddvandiga och skaliga merkostnader som kopare
som privatperson eller dennes familj drabbats av

pa grund av aterstallande/atgard. Merkostnader
som ersétts ar utgifter for kost, logi, flytt, resor och
magasinering av mabler. Kostnaderna ska verifieras.
Okade driftkostnader eller férbrukningskostnader
raknas inte som ersattningsbara merkostnader.

3. UNDANTAG

Observera att kdparens undersokningsplikt fortfa-
rande géller for de delar som ar undantagna fran
férsékringen enligt detta avsnitt.

Forsékringen géller inte for:

3.1 Fel p4, eller skada orsakad av, parallelltak och s&
kallad enstegstétad putsfasad pa regelstomme.

3.2 Fel eller brist som har samband med vattnets
kvantitet eller kvalitet.

3.3 Fel eller folidskada som bestéar av, eller orsakats
av radon eller asbest.

3.4 Fel och/eller skador belagna utanfor byggnaden.

3.5 Kostnader for fordyrande/forbattrande atgarder,
utéver nédvandiga kostnader for férandrade
bransch- och byggregler.

3.6 Skada genom brand, el-fenomen, asknedslag,
explosion, storm, hagel, sotutstrémning, motordri-
vet fordon, jordskred, bergras, lavin, dammgenom-
brott, jordskaly, inbrott, stéld, uppséatlig skadego-
relse, brackage av glas samt vatska eller anga som
strdmmat ut fran ledningssystem och anordningar
anslutna till ledningssystem.

3.7 Fel och/eller folidskada pa, eller orsakade av,
system for olja inklusive oljetank, varme, gas, och
anordningar som ingar i ett sddant system, hiss,
varmekulvert och varmepumpanlaggning inklusive
rorsystem, vitvaror, brunn, simbasséng/pool och
spabad med tillhérande maskinell utrustning, flakt,
sophanteringsutrustning, centraldammsugare
inklusive rérsystem, dator och antenn.

4. ERSATTNINGSREGLER

4.1 Hogsta erséattningsbelopp

Hogsta ersattningsbeloppet framgar av forsakrings-
brevet. Detta belopp kan inte dverskridas under
férsakringstiden totalt for samtliga moment som ingar
i forsékringen.

Skaliga merkostnader ersétts med hégst 50 000
kronor inom det hogsta ersattningsbeloppet.

4.2 Sjalvrisk
Forsakringen géller utan sjélvrisk.

4.3 Beloppsbegréansning for skadereglering
Skaderegleringsgransen &r 5 000 kronor vilket inne-
bér att inga enskilda krav eller skador som understi-
ger detta belopp utreds av forsékringen.

4.4 Beslut om erséttning

Gar-Bo ager sjélvstandig ratt att beddéma om det
foreligger ett dolt fel, beddéma storleken av ett
nedséttningsgrundande belopp till den del av kravet
som kan omfattas av férsakringen samt betala ut
den nedsattning av kdpeskillingen som kdparen har
ratt till.

5.VID SKADA

5.1 Skadeanmélan

Skadeanmalan kan géras av séljaren eller av kopa-
ren. Séljaren eller kdparen ska utan dréjsmal anmala
till Gar-Bo att kdparen har riktat krav avseende dolt
fel mot saljaren.

Om férsummelse att anmala skada enligt forsta
stycket leder till 6kad kostnad for Gar-Bo kan den
ersattning som annars skulle ha betalats séttas ned
eller helt utebli utifran vad som &r skéligt med hansyn
till omsténdigheterna.
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5.2 Ersattningsansprak

Den som begdr ersattning ska specificera sitt
erséttningsansprék och styrka ersattningsanspraket
genom att ldmna upplysningar, verifikationer och
andra handlingar som behdvs for att kunna bedéma
ratten till ersattning.

Om den som begér erséttning asidosatter sin skyl-
dighet att medverka i skadeutredningen eller om den
som begar erséttning svikligen uppger, fortiger eller
dolier nagot av betydelse for skadans beddmning,
och férsummelsen leder till skada fér Gar-Bo kan er-
séttningen séattas ned eller helt utebli utifrdn vad som
ar skéligt med hansyn till omstandigheterna.
Information fran saljaren

Séljaren ska 6verlamna de handlingar som behdvs for
beddmning av képarens krav till Gar-Bo. Aven andra
handlingar och information som Gar-Bo bedémer
vara nédvandig for skaderegleringen kan komma

att begéras in. Om sdljarens medverkan kravs for
utredning av kdparens krav ska séljaren folja Gar-Bos
anvisningar.

5.3 Aterkallande av forsakringsbolagets hand-
lingsfrihet

Den forsakrade &ger ratt att nér som helst aterkalla
Gar-Bos handlingsfrinet. Den férsakrade har i sddant
fall att féra sin egen talan. Gar-Bo ar inte skyldigt

att betala de kostnader som uppkommer om den
forsékrade har aterkallat Gar-Bos handlingsfrihet.

5.4 Preskription

Den som vill ha férsakringsersattning eller annat
forsékringsskydd méste vacka talan inom tio ar fran
tidpunkten nar det forhallande som enligt forsakrings-
avtalet berattigar till sddant skydd intradde.

Om den som vill ha férsakringsskydd har framstallt
anspraket till forsakringsbolaget inom den tid som
anges i forsta stycket, ar fristen att vécka talan alltid
minst sex manader fran det att bolaget har forklarat
att det har tagit slutlig stéllining till anspraket.

Om talan inte vacks enligt ovan angivna tidsfrister,
gar rétten till forsakringsskydd forlorad.

6. DUBBELFORSAKRING

Ar intresse som omfattas av denna férsakring
forsékrat dven genom annan motsvarande forsakring
och finns i den forsakringen forbehall vid dubbel-
forsékring, géller samma forbehall &ven for denna
forsékring. Ansvarigheten férdelas da mellan forsék-
ringarna pa satt som anges i tillamplig svensk lag om
férsékringsavtal.

7. REGRESS

| den méan Gar-Bo har betalat ersattning, ¢vertar
Gar-Bo den forsakrades ratt till erséttning av den
som péa grund av eget véllande eller pa annan grund
ar erséttningsskyldig med anledning av skadan. Den
forsékrade far inte till nackdel for Gar-Bo avsaga sig
rétt till ersattning fran annan enligt avtal eller allméanna
skadestandsrattsliga bestammelser.

8. ATERKRAV

Har Gar-Bo betalat ersattning pa felaktig grund som
beror pa den forsakrade, ar denne skyldig att genast
aterbetala beloppet jamte drojsmalsranta. Drojsmals-
rénta kan komma att utga enligt reglerna i rantelagen
(1975:635) 4 § 1 st.

9. TILLAMPLIG LAG

For denna forsékring géller Férsakringsavtalslagen
(2005:104). Svensk ratt ska gélla for tolkning och
tilldmpning av férsakringsavtalet.

10. FORCE MAJEURE

Om fullgérandet av Gar-Bo:s &taganden enligt avtalet
hindras eller vasentligen forsvaras av omstandighe-
ter som Gar-Bo inte rader dver och inte heller har
kunnat férutse &r Gar-Bo inte skyldigt att utféra sina
ataganden.

11.OM VI INTE AR OVERENS

Det finns tillfallen nér du inte instdmmer med det
besked vi lamnat. Det kan bero pa missforstand och
ibland kan det vara vi som har gjort fel. Har du ett
klagomal eller har du meddelats ett beslut du inte &r
ndjd med ska du i férsta hand ta kontakt med den
person som handlagt ditt &rende och foérklara varfor
du anser att beslutet ar felaktigt. Detta kan ofta vara
tillrackligt for att klara upp situationen.

Om ni &ndé inte &r Gverens kan du begéra en ny
proévning genom att vanda dig till dennes narmaste
chef. For att begéra en ny prévning skickar du in en
skriftlig redogdrelse och meddelar vad i hanteringen
eller i beslutet du ar missnéjd med och varfoér du
begér en ny prévning.

Réder det fortfarande oenighet efter det nya beslutet
kan du ta kontakt med var klagomalsansvarige.
Precis som ovan kontaktar du denna person skriftligt
och férklarar vad du ar missnéjd med.
Klagomélsansvarige granskar drendet och lamnar,
beroende pa resultatet av denna granskning, en
rekommendation till féretaget. Det kan vara att
andra beslutet eller att I[amna ett besked dér den
klagomélsansvarige vidhaller foretagets beslut och
forklarar hur &rendet med stod av villkor, avtal och
praxis beddmts.

Begaran om omprévning skickar du till:

Gar-Bo Forsakring AB

att: Klagomalsansvarig

Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm
klagomalsansvarig@gar-bo.se

Som privatperson kan du ocksé véanda dig til
Allmanna Reklamationsnamnden, ARN:

Allmanna reklamationsndmnden (ARN)

Box 174, 101 23 STOCKHOLM

Telefon 08-508 860 00

www.arn.se

12. TVIST

Du har alltid majlighet att vacka talan i allmén dom-
stol for att fa saken prévad. Kostnader i anledning av
tvist ersétts inte genom denna férsakring.

Tvist pa grund av denna férsékring ska avgoras vid
allman domstol i Sverige med tilldmpning av svensk
lag.

13. RADGIVNING

Som konsument kan du fa radgivning i forsakrings-
eller skaderegleringsfragor genom att kontakta
Konsumenternas Forsakringsbyra. Du kan ocksa
kontakta den kommunala konsumentvagledningen
for rad och hjélp:

Konsumenternas Forsakringsbyra

Box 24215

104 51 Stockholm (Karlavéagen 108)

Telefon 08-22 58 00

www.konsumenternas.se

14. PERSONUPPGIFTER

Vi behandlar personuppgifter hanférliga till bland
andra kunder, férsékringstagare, férsékrade, betalare
och kontaktpersoner.

Vi samlar &ven in och behandlar uppgifter om
fastigheter, byggnader, verksamheter och andra
serviceobjekt. Andamalet med var behandling &r att
vi ska kunna teckna, fullgéra och administrera avtal,
tillvarata réattsliga skyldigheter, framstélla rattsliga
ansprak samt for marknadsforing, marknads- och
kundanalyser, statistik, samt for att kunna uppfylla de
krav som stélls pa verksamheten.

Uppgifterna ar avsedda att i férsta hand anvandas
av Gar-Bo, men personuppgifter kan komma att
lAmnas ut till andra féretag, féreningar och organi-
sationer som Gar-Bo samarbetar med, exempelvis
forsékringsbolag, fastighetsméklare och banker, samt
till myndigheter nar det féreligger skyldighet déarom
enligt lag.

Med personuppgifter avses aven besiktningsutla-
tande, intyg, rapporter och liknande handlingar som
innehaller personuppgifter och uppgifter om olika
objekt. | samband med att vi tilhandahéller tjanster
till vara kunder kan sadana handlingar komma att
lamnas till tredje man, exempelvis till &gare, kopare
eller saljare av fastigheter, byggnader, lagenheter
etc. Exempel: Vi anvander besiktningsutiatande som
underlag vid s& kallad kdpargenomgang med kdpare
av en fastighet.

En gang om éaret har du som fysisk person réatt att
efter en skriftlig anstkan kostnadsfritt fa besked om
vilka personuppgifter vi har om dig. Du har ocksa ratt
att begéra att vi rattar felaktiga personuppgifter som
ror dig.

Mark ansdkan med "Personuppgiftsansvarig”.
Personuppgiftsansvarig &r Gar-Bo Forsékring AB
(516401-6668) eller Gar-Bo Besiktning AB (556408-
9695), Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm.

15. DEFINITIONER

Besiktningstillfalle Den dag da Gar-Bo, eller part
godkénd av Gar-Bo, utfort dverlatelsebesiktningen.
Besiktningsutlatande Protokoll fran dverlatelse-
besiktning.

Bruttoarea Byggnadens bruttoarea motsvarar
méatvarda utrymmen av samtliga vaningsplan. Brut-
toarean begransas av yttervédggens utsida.
Byggnad En 1- eller 2-familjs huvudbyggnad som
anvands som bostad och klassas i enlighet med
RSV:s typkoder 100-299. Vid blandad anvandning
dar byggnaden inrymmer néringsverksamhet ska
den 6vervédgande arean anvandas for boende. Till
byggnaden raknas huvudbyggnadens dranering. Till
byggnaden raknas ocksa byggnadens yttervaggar
inrymmande eventuellt garage, altan, uterum eller
annan liknande utanpaliggande konstruktion i anslut-
ning till markplan.

Fastighet Fast egendom till vilken byggnad hor.
Gar-Bo Gar-Bo Forsakring AB eller part utsedd av
Gar-Bo Forsakring AB.

Kopare Kdpare av den fastighet som anges i forsak-
ringsbrevet.

Riskkonstruktion Med riskkonstruktioner menas
konstruktioner som &r allmént kanda for att innebara
risk for skador. Exempel pa sédana konstruktioner
ar betongplatta pa mark med uppreglat eller flytande
golv, krypgrund, inredd kéllare, vind, fasader/syllar
och vatutrymmen. Vissa fel i riskkonstruktioner rak-
nas inte som dolda fel och omfattas inte av reglerna i
4 kap 19 § jordabalken.”

Séljare Séljare av den fastighet som anges i forsék-
ringsbrevet.

Villkor DF Nordic 1:3, Nordic Dolda fel.
Galler fran 2022-01-01.




Fjelkners Fastighetsmakleri AB
Alviksvigen 103 & Angby Torg 6, Bromma, 08-26 86 0o
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